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Prostorni plan uredenja Grada Otoka

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Proizvodna namjena (I11)
- Proizvodna namjena - farma (13)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)

- Povr$ina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S1)
- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)

- PovrSina odredena urbanistiCkim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomocna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djed;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedeCih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
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sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:

a. javne i drudtvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkirali$ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeCe pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZe prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrZaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(4) Javna i drusStvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

- GPIN "Virovi", GPIN "Cistine"

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnos$kolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.
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2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. GPIN "Virovi", GPIN "Cistine": Usluzna namjena

b. GPIN "Virovi", GPIN "Cistine": Ugostiteljsko-turisticka namjena

c. GPIN "Virovi", GPIN "Cistine": Sportsko-rekreacijske gradevine i igralista

d. GPIN "Virovi", GPIN "Cistine": Sportsko-rekreacijske povrsine i igrali$ta na otvorenom

(5) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli€no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(6) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.
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(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i boriliSta,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
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c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(11) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrZzavanje.

(12) Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (IS2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1902]

1. Na povrdinama infrastrukture— ZeljezniCki promet drZzavnog znacaja (IS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. zeljeznickih pruga za medunarodni promet s pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom,
b. zeljezni¢kih pruga za regionalni promet s pripadajucom Zeljezni¢kom infrastrukturom,
c. drugih Zeljeznickih gradevina drzavnog znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljezni¢ki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrsina infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(13) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podru¢nog (regionalnog) znacaja s pripadajuéom
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (granini cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajalite, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.
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(14) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povréa, cvijeCa, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(16) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).
2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.
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(17) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnitke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasti¢enim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(18) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(19) Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(20) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- UPU (DPU) naselja Petkovac, UPU Centar 1 - Otok
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistiCkog plana uredenja postojee gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
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Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja su:
. Poduzetni¢ka zona "Otok"

. Poduzetni¢ka zona "Otok II"

. Zona gospodarske namjene "Otok - sjever"

. Zona gospodarske namjene "Otok - jug"

. Farma "Otok"

. Farma "Komletinci"

. GPIN "Cistine"

. GPIN "Virovi"

. Groblje Komletinci

© 00 N O O &~ WON =

(2) l1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja detaljno su iskazana u tablici u Obrazlozenju
Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja su:
1. GPN Otok
2. GPN Komletinci.
(2) Gradevinska podrucja naselja detaljno su iskazana u tablici u ObrazloZenju Plana.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je IDGPN Komletinci koje je detaljno iskazano u
tablici u Obrazlozenju Plana.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-S3
-S5
-1
- 13
- D-1
-D-2
-T2
-R2
-R3
- R4-a
- R4-b
-Gr
- 1S1
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-182
- V1
-0ZP_0z
-VZP

- OVZP
-8z

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja stambene ili stambeno-poslovne gradevine. U stambeno-poslovnoj
gradevini dopustene su iskljucivo poslovne djelatnosti u funkciji seoskog turizma te prodaja
vlastitih proizvoda.

c. Gradevine poslovne (ugostiteljske) namjene u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu, sukladno propisu kojim se ureduju nacin i uvjeti pod kojima pravne i fizicke
osobe mogu obavljati ugostiteljsku djelatnost, mogu se graditi i kao samostalne gradevine na
gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne gradevine. Najveli kapacitet pojedine
gradevine za pruzanje usluga u domacinstvu odreduje se sukladno istom propisu.

a. Gradevine se na gradevnoj Cestici mogu smjestati isklju€ivo kao slobodnostojece.
b. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 6 m.

c. U pojasu do 50 m od ruba Sume, uvjeti gradnje utvrduju se sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje gospodarenje Sumama te posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ograni¢ava se dodatno.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najveca dopustena gradevinska (bruto) gradevine iznosi 150 m2.

. visina i broj etaZza gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza gradevina iznosi dvije nadzemne etaze (prizemlje i
potkrovlje). Visina pro€elja (H) ne smije prelaziti visinu od 4,5 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krov mora biti kosi, nagiba izmedu 30° i 45°.

b. Gradevine se moraju oblikovati i izvoditi u skladu s krajobraznim obiljezjima i tradicijskim
nac¢inom gradnje, u pogledu horizontalnih i vertikalnih gabarita, oblikovanja procelja i krovista
te primjene gradevinskih materijala.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima zajedni¢ku medu duzine 3 m ili viSe s koridorom prometne povrsine.

b. Minimalna Sirina koridora prometne povrsine iz podto¢ke a. ove toCke iznosi 9 m, a isti
treba biti imovinsko - pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.

c. lznimno od prethodne podtocke, dok je to omogucéeno propisom koji ureduje prostorno
uredenje, pristup je moguce dozvoliti i putem prava sluznosti ili povrsine u vlasnistvu viasnika
gradevne Cestice na kojoj se izvodi zahvat, ukoliko je ta Cestica postoje¢a. U tom slu€aju
pristup do povrsine javne namjene moze se dopustiti preko najviSe jedne Cestice.

d. Gradevna Cestica treba imati minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) minimalne Sirine 3,5 m; priklju¢ak na
niskonaponsku elektri¢nu mrezu ili putem osobnog agregata; prikljuéak na javni vodovod ili
na vlastiti bunar, prikljuak na vodonepropusnu sabirnu jamu ili sustav javne odvodnje
otpadnih voda te osiguran smjestaj parkiraliSnih mjesta u skladu s Odredbama ovog Plana.

e. Ako postoji mogucnost prikljucenja na javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno
prikljuCuju na njega na nacin i pod uvjetima utvrdenim posebnim propisima. Do izgradnje
javnog vodoopskrbnog sustava opskrba pitkom vodom rjeSava se na odgovarajuci naéin u
skladu s posebnim propisima.

f. Sanitarne otpadne vode odvode se u sustav javne odvodnje ako postoji moguénost
priklju¢enja, na nacin i pod uvjetima koje utvrduje javni isporucitelj vodnih usluga. Do
izgradnje sustava javne odvodnje, sanitarne otpadne vode prikupljaju se u vodonepropusnim
sabirnim jamama ili se zbrinjavaju drugim odgovaraju¢im nacinom, sukladno posebnim
propisima.

g. PrikljuCivanje gradevina na elektroniCku komunikacijsku, elektroenergetsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

h. Osiguranje minimalne razine uredenosti prema prethodnim podtoc¢kama nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne zahtijevaju kolni pristup, priklju¢ak na elektroenergetsku
mrezu ili priklju€ak na javni vodoopskrbni sustav.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Ako se na postojecoj gradevnoj Cestici nalazi viSe postojeéih gradevina stambene ili
stambeno - poslovne namjene, svaka od njih moZe se rekonstruirati unutar svojih postojecéih
vanjskih gabarita.

c. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postojeca gradevina veca
od najvece dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postoje¢a izgradenost moze se
zadrzati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost ve¢a od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povec¢anju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.

d. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu CcCesticu. Rekonstrukcijom se postojece
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaZza pomocne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna i jedna nadzemna etaZa. Najve¢a dopustena visina procelja (H) pomocne
gradevine iznosi 6 m uz uvjet da ne smije prelaziti visinu procelja (H) glavne uli¢ne stambene
gradevine.

b. PovrSina pomoc¢ne gradevine ulazi u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig).
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c. Pomocne gradevine se na gradevnoj Cestici mogu smjeStati kao: slobodnostojece,
poluugradene i ugradene.

d. Gradevinski pravac pomoc¢ne gradevine mora biti iza gradevinskog pravca glavne
gradevine, osim garaze.

e. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama od meda susjednih
gradevnih Cestica iznosi 3 m, a od stambenih gradevina 20 m.

f. Vodonepropusna sabirna jama bez moguénosti ispustanja otpadnih voda u okoli§ mora biti
smjedtena najmanje 1 m od granice gradevne Cestice, najmanje 3 m od stambene gradevine
te najmanje 20 m od najblizeg bunara.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne €estice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana.

b. Najmanja Sirina gradevnih &estica stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
odreduje se ovisno o nacinu gradnje i iznosi, mjereno na gradevinskom pravcu gradevine: za
slobodnostojece zgrade 14 m, za poluugradene zgrade 10 m te za ugradene zgrade 7,5 m.

c. Najmanja Sirina gradevnih Cestica gradevina poljoprivredne namjene, koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama, mjereno na gradevinskom pravcu gradevine, iznosi 12 m.

d. Najmanja duZina gradevnih €estica stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
iznosi 20 m.

e. Najmanja povrSina gradevnih Cestica stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina odreduje se ovisno o nacinu gradnje: za slobodnostojeée zgrade iznosi 280 m2, za
poluugradene zgrade 200 m2 i za ugradene zgrade 150 m2.

f. Gradevna Cestica garaze za osobni automobil moze imati najmanju povrSinu 3 x 5 m i
najmanje 3 m dugu regulacijsku liniju.

g. Najmanja povrSina gradevne Cestice za zgrade poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 800 m?2.

h. PovrSina gradevne Cestice gradevina javne i druStvene namjene utvrduje se sukladno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvac¢a zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu uporabu gradevine.

i. Sportsko-rekreacijski sadrzaji i zone ureduju se na temelju prostornih uvjeta, standarda i
normativa koji vrijede za gradnju sportskih gradevina.

j. Gradevna Cestica na kojoj su postojece gradevine, a koja ne udovoljava uvjetima u ovoj
toCki, moze se smatrati gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i obliku.

k. Gradevne Cestice manijih infrastrukturnih gradevina (trafostanice, mjerno - redukcijske
stanice i sli¢no), te pojedinacnih specifiénih vrsta gradevina (spomenici, spomen - obiljezja,
gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sli€cno), mogu imati najmanju povrSinu jednaku
tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne moraju imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina
postavlja na javnu povrSinu ili na gradevnu Cesticu neke druge gradevine, ne mora se
formirati posebna gradevna Cestica.

I. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstrednice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€¢no) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na javnu povrsinu. Postavljanje navedenih gradevina
na ostale gradevne Cestice nije dozvoljeno.

m. Iznimno, kod gradnje zamjenske gradevine, nova se gradevina moze graditi na postojecoj
izgradenoj gradevnoj Cestici manje veliCine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odredbama koje se odnose na Kkoeficijent
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izgradenosti, te minimalne udaljenosti od prometne povrSine i susjedne mede.

n. Odredbe o veli€ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podruéja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najvecoj dopustenoj
ukupnoj izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najmanjoj udaljenosti gradevine od
prometnih povrdina, meda i drugih gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao obiteljske stambene
gradevine (s najviSe tri stambene jedinice) i viSestambene gradevine (s vise od tri stambenih
jedinica).

c. U sklopu obiteljskih stambenih i visestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni
prostori Ciste i tihe namjene, prostori javne i druStvene namjene, kao i drugi poslovni prostori
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima. Komunikacijski
prostori za pristup stanovima u visestambenim gradevinama moraju biti potpuno odvojeni od
prostora za pristup poslovnim prostorima. Iznimno, poslovni prostori koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna stambena
ili stambeno — poslovna gradevina te pomoc¢ne gradevine u funkciji stambenog prostora i
pomocne poljoprivredne gradevine. Kao sekundarne namjene (prateée gradevine druge
namjene) mogu se graditi gradevine poljoprivredne namjene te jedna manja gradevina
poslovne namjene.

e. Gradevinama poljoprivredne namjene iz podtoCke d. smatraju se: gradevine za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine za uzgoj poljoprivrednih Kkultura
(staklenici, plastenici i sliéno), gradevine za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla), suSare i
pusnice.

f. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
Sve vrste Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta Zivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmac¢a + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teSki konji 1,20; srednje
teski konji 1,00; laki koniji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

g. Gradevina poslovne namjene moze obuhvacati Ciste i tihe djelatnosti, kao i druge
djelatnosti Ciji sadrzaji razinom buke i emisijom u okoli§, sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama, Sto ukljucuje i: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve
vrste radionica za obradu metala i drveta, praonice vozila te ugostiteljske gradevine tipa

noc¢ni bar, noéni klub, disko-bar i disko-klub.

h. Pod distim i tihim djelatnostima podrazumijevaju se: trgovine maloprodaje, usluzne
zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila, radionice za obradu
metala i drveta i praonice vozila), ugostiteljski objekti osim tipova noéni bar, noéni klub, disko
bar i disko klub, liekarne i lije¢nicke ordinacije, poljoprivredne ljekarne, uredi, skladista koja se
grade kao pojedinaéne poslovne gradevine (bruto) povrsine do 100 m2, sve namjene koje se
prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorima te sve namjene koje prema
posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

i. Gradevinama poljoprivredne namjene, koje se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici,
smatraju se: gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine za
uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici i sli¢no), gradevine za uzgoj Zivotinja (do
50 uvjetnih grla) i gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare,
mjeSaonice sto¢ne hrane i sli¢no).

j. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moze se graditi samo jedna visestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora.

k. Na zasebnim gradevnim Cesticama na kojima se grade gradevine poljoprivredne,
poslovne, javne i drustvene, sportsko-rekreacijske namjene te manje infrastrukturne
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gradevine kao i na prometnim povrS§inama mozZe se graditi viSe gradevina.

a. Gradevina koja se gradi na slobodnostojeci nacin mora biti udaljena najmanje 0,5 m od
jedne mede, a najmanje 3 m od ostalih meda susjednih gradevnih Cestica.

b. Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3 m ne smiju
se graditi otvori prema toj medi.

c. Najmanja udaljenost gradevina javne i drustvene namjene od mede susjedne gradevne
Cestice iznosi 3 m.

d. Najmanje udaljenosti gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama, ovisno o namjeni, od meda susjednih gradevnih Cestica iznose: za
gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) - 1 m; za gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te za gradevine za spremanje sijena ili
slame, gradene od opeke ili betona - 3 m; za gradevine za spremanje sijena ili slame,
gradene od drveta - 5 m; za gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda - 10 m. Iznimno,
gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te gradevine za spremanje
sijena ili slame, gradene od opeke ili betona mogu se graditi i na udaljenosti od najmanje 1 m
od susjedne mede, ali se u tom slu€aju prema toj medi ne mogu graditi otvori.

e. Otvorima na gradevini, u smislu ove toCke, ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od
staklene opeke i/ili drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili
drugim neprozirnim materijalom veli¢ine do 60 x 60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog
promjera 15 cm kroz koje nije moguc¢ vizualni kontakt.

f. Najmanja dopustena udaljenost gradevine za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla) i suSara
od stambene gradevine na susjednim Cesticama iznosi 20 m, te moraju biti odvojene zelenom
tampon zonom.

g. Najmanja dopustena udaljenost gradevine za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla) i suara
od svih dvoridnih granica gradevne Cestice iznosi 5 m.

h. Udaljenost gradevina od regulacijske linije nije propisana. Iznimno, najmanja udaljenost od
regulacijske linije odreduje se za: radionice za popravak i servisiranje vozila, obradu metala i
drveta i slicno - 10 m, za gradevine za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla) i suSare - 30 m te
za ostale gradevine poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici - 5
m.

i. Iznimno od prethodne tri podto¢ke, na gradevnim Cesticama uzim od 25 m udaljenost
gradevina za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla) i suSara od dvoriSnih meda moze biti i
manja, ali ne manja od 3 m, uz uvjet da su udaljene najmanje 15 m od stambenih gradevina
na susjednim gradevnim Cesticama te da su od njih odvojene zelenom tampon zonom.

j. Odredbe o udaljenostima iz podtocaka f., g., h. i i. odnose se na prostorije u kojima se
obavlja osnovna djelatnost, dok se ostale prostorije tihe i Ciste namjene mogu smijestiti i na
manjim udaljenostima od propisanih.

k. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

I. Gradevine koje ¢e se graditi uz Zeljezni¢ku prugu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odredene posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela - upravitelja
ZeljezniCke infrastrukture.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) obiteljske stambene
izgradnje i gradevne Cestice poslovne namjene iznosi: 0,4 za slobodnostojeée zgrade, 0,5 za
poluugradene zgrade i 0,6 za ugradene zgrade.

b. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradevine javne i drustvene namjene te
gradevine sportsko-rekreacijske namjene odreduje se prema vrijednostima iz prethodne
podtoCke, osim za Skole i predSkolske ustanove, za koje najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5.

c. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) garaze za osobni
automobil, koja se gradi na zasebnoj gradevnoj €estici, iznosi 1.
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d. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradnju gradevina
poljoprivredne namjene, koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama, iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza obiteljskih stambenih gradevina iznosi Cetiri etaze, od
Cega jedna podzemna i tri nadzemne etaze. Visina procelja (H) ne smije prelaziti visinu od
13,5 m.

b. Najvec¢i dopusteni ukupni broj etaza viSestambenih gradevina iznosi pet etaza, od Cega
jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze. Visina procelja (H) ne smije prelaziti visinu od 15 m.

c. Najvedi dopusteni ukupni broj etaza poslovnih, javnih i drustvenih, sportsko-rekreacijskih i
prometno - infrastrukturnih gradevina iznosi pet etaza, od Cega jedna podzemna i Cetiri
nadzemne etaze, pri Cemu visina procelja (H) ne smije prelaziti visinu od 15 m. Gradnja visih
gradevina ili pojedinih dijelova gradevina moZe se dopustiti samo iznimno, kada je to
funkcionalno ili tehnoloSki nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja (npr. zvonici,
vatrogasni tornjevi, dimnjaci i sl.).

d. Visina procelja (H) gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj zivotinja),
koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama, treba biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od 12 m. Iznimno, visina dijelova
proizvodnih gradevina mozZe iznositi i viSe od 12 m, kada to proizvodno-tehnoloSki proces
zahtijeva.

e. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza gradevine za uzgoj zivotinja (do 50 uvjetnih grla) iznosi
dvije etaze, od ¢ega jedna podzemna i jedna nadzemna etaza (prizemlje). Visina procelja (H)
gradevina za uzgoj zivotinja moze biti najviSe do 7 m, odnosno ne smije nadvisiti uli¢nu
gradevinu.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog oblikovanja i
najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

c. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik minimalnih tlocrtnih dimenzija 1 x 1 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor iznad pripadajuce Cestice i na koji ¢e se
spojiti ventilacijski otvor ali ne prema susjednoj Cestici.

d. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozZarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviSte.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz.

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama trebaju zadovoljiti i sliedece uvjete: najmanje 20 % povrSine
gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo; na gradevnim Cesticama koje se
nalaze uz postoje¢u stambenu izgradnju mora se, kod gradnje gradevina za preradu
poljoprivrednih proizvoda, osigurati tampon zastitnog zelenila, najmanje Sirine 5 m ili, ukoliko
se gradi na medi, udaljenost od stambenih gradevinama na susjednim cesticama mora
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iznositi najmanje 20 m.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$cu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima zajednicku medu duzine 3 m ili vise s koridorom prometne povrsine.

b. Minimalna Sirina koridora prometne povrsine iz podtocke a. ove toCke iznosi 9 m, a isti
treba biti imovinsko - pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.
Dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja Sirina koridora moze biti i drugacije
odredena.

c. lznimno od prethodne podtoCke, dok je to omoguceno propisom koji ureduje prostorno
uredenje, pristup je moguce dozvoliti i putem prava sluznosti ili povrSine u vlasnistvu vlasnika
gradevne Cestice na kojoj se izvodi zahvat, ukoliko je ta Cestica postojeca. U tom slucaju
pristup do povrSine javne namjene moZze se dopustiti preko najvise jedne Cestice.

d. Gradevna dCestica treba imati minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) minimalne Sirine 3,5 m, odnosno za gradevine
poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim gradevnim ¢esticama minimalne Sirine 5
m; prikljuCak na niskonaponsku elektrichnu mrezu ili putem osobnog agregata; priklju¢ak na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, priklju€ak na vodonepropusnu sabirnu jamu ili sustav javne
odvodnje te osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama ovoga
Plana.

e. Ako za to postoje tehnicke mogucnosti, gradevine se priklju€uju na javni vodovod na nacin
propisan od nadleznog distributera, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava
na higijenski nacin prema mjesnim prilikama, sve do izgradnje istog.

f. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u sustav javne odvodnje ukoliko isti
postoji, na nacin propisan od nadleznog distributera ili u vodonepropusne sabirne jame.

g. Priklju€ivanje gradevina na elektroni¢ku komunikacijsku, elektroenergetsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

h. Osiguranje minimalne razine uredenosti prema prethodnim podtockama nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski ili
vodovodni prikljucak.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecéavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Ako se na postojeCoj gradevnoj Cestici nalazi viSe postojeéih gradevina stambene ili
stambeno - poslovne namjene, svaka od njih mozZe se rekonstruirati unutar svojih postojecih
vanjskih gabarita.

c. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postojeca gradevina veca
od najveée dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postoje¢a izgradenost moze se
zadrzati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost veca od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povecanju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.

d. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu Cd&esticu. Rekonstrukcijom se postojeée
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

e. PostojeCe gradevine za uzgoj Zivotinja, kapaciteta do najvise 50 uvjetnih grla, sa svim
pripadaju¢im dijelovima (zgrada, gnojiSte i sl.) mogu se zadrzati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta i rada, u skladu sa smjernicama ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomocne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna i jedna nadzemna etaza. Najve¢a dopustena visina procelja (H) pomocne
gradevine iznosi 6 m uz uvjet da ne smije prelaziti visinu procelja (H) glavne uli¢éne stambene
gradevine.

b. PovrSina pomocne gradevine ulazi u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig).

c. Pomocne gradevine se na gradevnoj Cestici mogu smjestati kao: slobodnostojece,
poluugradene i ugradene.

d. Gradevinski pravac pomoc¢ne gradevine mora biti iza gradevinskog pravca glavne
gradevine, osim garaze.

e. Najmanja dopustena udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama od meda susjednih
gradevnih Cestica iznosi 3 m, a od stambenih gradevina 20 m.

f. Vodonepropusna sabirna jama bez mogucénosti ispustanja otpadnih voda u okoli§ mora biti
smijestena najmanje 1 m od granice gradevne Cestice, najmanje 3 m od stambene gradevine
te najmanje 20 m od najblizeg bunara.

g. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede odredena je posebnim propisom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Udio sekundarne namjene (prateCe gradevine druge namjene) koja se moze graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne moZe iznositi vise od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na gradevnoj Cestici.

b. Najvedi ukupni broj etaza manje poslovne gradevine moze iznositi tri etaze, od ¢ega jedna
podzemna i dvije nadzemne etaze s najvecom dopustenom visinom procelja (H) od 8 m. Uz
zadovoljenje uvjeta iz podtoCke a. ove toCke, manje poslovne gradevine mogu se graditi s
gradevinskom (bruto) povr§inom do 300 m2.

c. Najmanje udaljenosti gradevina poljoprivredne namjene, ovisno o namjeni, od susjednih
meda iznose za: 1 m za staklenike i plastenike; 3 m za gospodarske gradevine za smijestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, za pusnice, za gospodarske gradevina za uzgoj
zivotinja sa svim pripadajucim dijelovima (zgrada, gnoijiste i sl.), kapaciteta do 10 uvjetnih grla
i za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja sa svim pripadaju¢im dijelovima (zgrada,
gnojiste i sl.) kod gradevnih Cestica uzih od 25 m; 5 m za gospodarske gradevine za uzgoj
zivotinja sa svim pripadajucim dijelovima (zgrada, gnoijiste i sl.) kapaciteta do 50 uvjetnih grla.

d. Iznimno od udaljenosti navedenih u prethodnoj podtocki, gospodarske gradevine za
smijedtaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te gradevine za uzgoj poljoprivrednih
kultura (staklenici, plastenici i sli€no) koje se grade na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine, mogu se smijestiti uz medu, pod uvjetom da je na strani prema medi izveden
vatrobrani zid koji nadvisuje krovnu plohu za najmanje 30 cm te da nagib krova nije orijentiran
prema toj medi.

e. Ako se gradevina poljopriviedne namjene gradi na gradevnoj Cestici ve¢ izgradene
obiteljske stambene gradevine, udaljenosti od susjednih meda mogu biti i manje od
navedenih u prethodnoj podtocki, ali isklju€ivo uz pismenu suglasnost susjeda.

f. Prilikom rekonstrukcije postojecih i/ili gradnje zamjenskih gradevina poljoprivredne namjene
(postoje¢e gradevine) udaljenosti od susjednih meda mogu biti i manje od navedenih u
podtocki c. ove toCke ali se mogu dodatno smanjivati iskljuivo uz pismenu suglasnost
susjeda.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine proizvodne namjene iznosi
1.500 m2, a za skladiSne, servisne, poslovne i komunalno-servisne namjene 500 m2.

b. Gradevne Cestice manijih infrastrukturnih gradevina (trafostanice, mjerno - redukcijske
stanice i slicno), te pojedinacnih specificnih vrsta gradevina (gradevine u kojima stalno ne
borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i
sli€no), mogu imati najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne moraju imati
regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu
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Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjereno na gradevinskom pravcu gradevine,
iznosi 20 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Na k. &. br. 3740 k. o. Otok dopusta se gradnja i uredenje sklonista za zivotinje s prate¢im i
pomoénim gradevinama, sukladno posebnim propisima, uz osiguranje prostora za prijem i
veterinarski pregled Zivotinja, izolaciju, smjestaj Zivotinja u zatvorenim i poluotvorenim
prostorima, pripremu hrane, boravak djelatnika te uredenje ogradenih vanjskih prostora za
boravak i istr€avanje Zivotinja.

c. Na k. €. br. 3758 k. 0. Otok planira se gradnja kompostane za obradu bioloSki razgradivog
otpada, sukladno posebnim propisima, kao suvremenog postrojenja s odgovaraju¢im
filterskim sustavima i pripadaju¢om infrastrukturom. U prvoj fazi realizacije dopusta se
gradnja kompostane na otvorenom s nadstreSnicom, uredenim nepropusnim plohama za
odlaganje otpada te prateéim sadrzajima i gradevinama (vaga, kompaktor, pakirnica,
prostorije za djelatnike, spremista, garaze za strojeve i sl.). Ako se, temeljem posebnih
analiza i studija te u suradnji s jedinicama Iokalne samouprave s podrudja
Vukovarsko-srijemske zupanije, kompostana za potrebe Grada Otoka realizira na drugoj
lokaciji, za predmetnu lokaciju odredit ¢e se druga namjena prostora sukladno planiranim
namjenama iz odjeljka 1.1. Namjena prostora (Proizvodna namjena - I1).

d. Prigodom planiranja i projektiranja pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere za$tite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolia i kvalitetu Zivota i rada
u naselju i na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

a. Gradevina koja se gradi na slobodnostojeci nain mora biti udaljena najmanje 0,5 m od
jedne mede, a najmanje 3 m od ostalih meda susjednih gradevnih Cestica.

b. Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3 m ne smiju
se graditi otvori prema toj medi.

c. Otvorima na gradevini, u smislu ove toCke, ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od
staklene opeke i/ili drugih neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili
drugim neprozirnim materijalom veli€ine do 60 x 60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog
promjera 15 cm kroz koje nije mogu¢ vizualni kontakt.

d. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

e. Najmanja udaljenost gradevine proizvodne namjene te radionice za popravak i servisiranje
vozila, obradu metala i drveta i slicno od regulacijske linije iznosi 10 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne €estice (kig) iznosi 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Broj etaza i visina gradevina nisu ogranic¢eni i ovise o proizvodno - tehnoloSkom procesu
(silosi, vodospreme i sliéne gradevine).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine se moraju oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i
krajobraza u kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom, odnosno nuzno radi zastite gradevine ili naina njenog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s prometne
povrdine izvedenu u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 5 m, osiguran priklju¢ak
na javni vodovod i niskonaponsku elektricnu mreZzu te odvodnju osiguranu putem priklju¢ka
na sustav javne odvodnije ili vlastitu vodonepropusnu sabirnu jamu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postoje¢a gradevina veca
od najveée dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postojeé¢a izgradenost mozZe se
zadrZati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost ve¢a od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povec¢anju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.

c. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu Cc&esticu. Rekonstrukcijom se postojece
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2.

b. Gradevne Cestice manjih infrastrukturnih gradevina (trafostanice, mjerno - redukcijske
stanice i slicno), te pojedinacnih specificnih vrsta gradevina (gradevine u kojima stalno ne
borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i
sli¢no), mogu imati najmanju povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne moraju imati
regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

c. Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice, mjereno na gradevinskom pravcu gradevine,
iznosi 20 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.
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b. U sklopu farme dozvoljena je gradnja: gospodarskih gradevina u funkciji tovilista (skladista
hrane, silosi, mje$aonica sto€ne hrane i sli¢no), drugih gospodarskih gradevina, spremista
strojeva, alata, garaza i sli€no, parkiraliSta, manipulativnih povrSina i nadstre3nice,
infrastrukturnih gradevina, ureda te infrastrukturnih gradevina ukljuujuci postrojenja za
proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih, odnosno alternativnih izvora za
vlastite potrebe. Prateéi sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a
prostori za boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni
odmor. Uredske prostorije mogu biti najvise 5 % gradevinske (bruto) povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina. MjeSaonica sto¢ne hrane moze se graditi za najmanje 51 uvjetno
grlo, dok je maksimalni kapacitet odreden potrebama tovilista. PovrSina i raspored gradevina
iz ove podtoCke utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti
postujuéi sve propise, pravila i normative, a narolito one koji se odnose na medusobnu
udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

c. Dozvoljava se gradnja i gospodarskih gradevina za primarnu doradu, preradu i pakiranje u
funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze
odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih
grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili maniji od
maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

d. Najmaniji broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja farmi i gradevina za
uzgoj zivotinja iznosi 50 uvjetnih grla.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljeZzava se koeficijentom 1.
Sve vrste Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta Zivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teSki konji 1,20; srednje
teSki konji 1,00; laki konji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

f. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina gospodarske namjene s
prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima.

g. Prigodom planiranja i projektiranja pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
onecisc¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolida i kvalitetu zivota i rada
u naselju i na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

a. Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih prikljuaka i pristupnih
manipulativnih povrsina, od svih meda iznosi 5 m.

b. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

c. Gradevine koje ¢e se graditi uz zeljezniCku prugu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odredene posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela - upravitelja
zeljeznicke infrastrukture.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Broj etaza i visina gradevina nisu ograni€eni i ovise o proizvodno - tehnoloSkom procesu
(silosi, vodospreme i sli€ne gradevine).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine se moraju oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i
krajobraza u kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo.

c. Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom, odnosno nuzno radi zastite gradevine ili naina njenog koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s prometne
povrdine izvedenu u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 5 m, osiguran priklju¢ak
na javni vodovod i niskonaponsku elektricnu mreZzu te odvodnju osiguranu putem priklju¢ka
na sustav javne odvodnije ili vlastitu vodonepropusnu sabirnu jamu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postoje¢a gradevina veca
od najveée dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postojeé¢a izgradenost mozZe se
zadrZati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost ve¢a od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povec¢anju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.

c. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu Cc&esticu. Rekonstrukcijom se postojece
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca dopustena ukupna visina pomoc¢nih gradevina (spremiste strojeva i slicno) koje se
grade uz farme i gradevine za uzgoj Zivotinja odreduje se na temelju potreba tehnolodkog
procesa.

b. U sklopu kompleksa farme moguéa je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne ifili
toplinske energije koja kao resurs koriste alternativne odnosno obnovljive izvore za vlastite
potrebe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: D-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odnosno povrSina gradevne Cestice odgovara povrSini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora ili moze biti manja

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. U obuhvatu zahvata u prostoru omogucuje se uredenje etno-parka "Josip Lovreti¢" kao
tradicijskog seoskog imanja inspiriranog motivima iz djela Josipa Lovreti¢a, uklju€ujuéi repliku
suvare i SokaCkog stana te uredenje pasnjaka s objektima za stoku i drugim pratec¢im
sadrzajima. Omogucéuje se izgradnja i uredenje info centra "Cistine" u funkciji
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znanstveno-istrazivatkog rada, edukacije, nadzora i promicanja zastite prirode, s prostorima
za prihvat posijetitelja, dvoranom za sastanke i prezentaciju sadrzaja te prate¢im poslovnim,
ugostiteljskim, usluznim, sanitarnim i pomoc¢nim sadrzajima. Omogucuje se uredenje kampa
s pripadaju¢om infrastrukturom i prateéim sadrzajima, izvidackog kampa s pripadaju¢im
sadrzajima, manjeg hipodroma za odrzavanje konji¢kih natjecanja koji ukljuuje staju i
otvorene prostore za privremeni smjestaj konja tijekom odrZzavanja natjecanja, moto-centra
za odrzavanje motociklistiCkih manifestacija te otvorene pozornice za odrZzavanje koncerata i
drugih javnih i kulturnih dogadanja.

b. Moguéa je gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom, internih
pjeSackih i prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju, manjih infrastrukturnih
gradevina kao i postavljanje panoramskog tornja za razgled Spa¢vanskog Sumskog bazena

c. Dozvoljena je gradnja isklju¢ivo gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane
mjere zastite okolisa.

d. Prateci i pomoéni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomoc¢ne gradevine.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5 m.
b. Najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi H1/2 + H2/2.
c. Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna ili vise gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi Cetiri, od ¢ega jedna podzemna i tri
nadzemne etaze. Najvisa nadzemna etaZza mora biti oblikovana kao potkrovlje.

b. Najveéa dopustena visina procCelja (H) gradevine iznosi 10 m. lznimno, visina
panoramskog tornja nije ograni¢ena i odredit e se projekthom dokumentacijom u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih tijela,

c. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sli¢ni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uracunavaju se u visinu gradevine.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih ku¢a nagib krova moze biti i veci, ali ne vec¢i od 50°.

b. Arhitektonsko oblikovanje procCelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim naCinom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 40 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri ¢emu u zelenu povrsinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrSine sportskih terena i igraliSta na otvorenom.

c. U skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

b. Iznimno, ako se za replike izvornih kuc¢a u prostoru Etno parka ne mogu osigurati propisani
elementi pristupacnosti, a da se ne narusi njihova autenti¢nost, dopusteno je odstupiti od
propisanih elemenata pristupacnosti, pri ¢emu je o navedenom potrebno obavijestiti
posijetitelje.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran prikljucak na elektroenergetsku mrezu, sustav javne
vodoopskrbe i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu, u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

b. Otpadne vode moraju se prikupljati, odvoditi i progiS¢avati putem sustava javne odvodnije.
Do izgradnje sustava javne odvodnje ili kada priklju¢enje na sustav javne odvodnje nije
mogucée, odvodnja i proCis¢avanje otpadnih voda mogu se rijesiti individualnim sustavom
odvodnje ili drugim odgovarajué¢im tehnickim rjeSenjem, u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduju vodne usluge, zastita voda i grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.
Oborinske vode potrebno je zbrinjavati na gradevnoj ¢estici, odnosno odvoditi na nacin kojim
se ne ugrozava okolni prostor, u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: D-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odnosno povrSina gradevne Cestice odgovara povrSini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora ili moze biti manja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Virovi" izgraden je Bioekolosko -
edukacijski centar "Otocki Virovi" u funkciji nadzora, istrazivackog i znanstvenog rada, te
edukacije i promocije zaStite prirode i bioloSke raznolikosti. Sadrzaji bioekolosko -
edukacijskog  centra  ukljucuju: multimedijsku  dvoranu, restoran, poslovne,
ugostiteljsko-turisti¢ke (smjestajne kapacitete) i prateCe sadrzaje.

c. Omoguéuje se gradnja i uredenje gradevina u funkciji znanstveno-istrazivackog rada,
edukacije, nadzora i promicanja zastite prirode, s pripadaju¢im poslovnim, ugostiteljskim,
usluznim, sanitarnim i pomoc¢nim sadrzajima.

d. Moguéa je gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, internih
pjeSackih i prometnih povrSina, povrSina za promet u mirovanju kao i manjih infrastrukturnih
gradevina.

e. Dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane
mjere zastite okoliSa te koji su prihvatljivi za ekoloSku mrezu. Gradevine i sadrzaje potrebno
je prilagoditi prostoru na nacin da se u najve¢oj moguc¢oj mjeri oCuvaju prirodna stanista,
odnosno planirati ekolo$ki prihvatljive oblike svih aktivnosti radi oCuvanja ciljnog staniSnog
tipa 91E0* — Aluvijalne Sume.

f. Gradnja prateCih sadrzaja dopustena je iskljuCivo u funkciji primarne namjene i ne mogu se
planirati niti graditi bez i prije primarne namjene. Ukupna povrSina pratecih sadrzaja ne smije
prelaziti 25 % gradevinske (bruto) povrSine primarne namjene
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g. Prateci i pomoéni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomoc¢ne gradevine.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5 m.
b. Najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi H1/2 + H2/2.
c. Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna ili vise gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi Cetiri etaze, i to: jednu podzemnu i
najvise tri nadzemne etaze. Zadnja nadzemna etaZza mora biti oblikovana kao potkrovlje.

b. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sli¢ni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uraCunavaju se u visinu gradevine.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih kuéa nagib krova moze biti i veci, ali ne veci od 50°.

b. Arhitektonsko oblikovanje procelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim na¢inom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 40 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri ¢emu u zelenu povrsinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrsine sportskih terena i igralista na otvorenom.

c. U skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, sustav javne
vodoopskrbe i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu, u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela odnosno operatora infrastrukture.

b. Otpadne vode moraju se prikupljati, odvoditi i pro€iS¢avati putem sustava javne odvodnje.
Do izgradnje sustava javne odvodnje ili kada prikljuenje na sustav javne odvodnje nije
moguce, odvodnja i proc€iS¢avanje otpadnih voda mogu se rijeSiti individualnim sustavom
odvodnje ili drugim odgovaraju¢im tehni¢kim rjeSenjem, u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduju vodne usluge, zastita voda i grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.
Oborinske vode potrebno je zbrinjavati na gradevnoj Cestici, odnosno odvoditi na nacin kojim
se ne ugrozava okolni prostor, u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecéavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.
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b. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postoje¢a gradevina veca
od najvece dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postoje¢a izgradenost moze se
zadrzati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost ve¢a od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povecanju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.

c. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu CcZesticu. Rekonstrukcijom se postojece
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odnosno povrSina gradevne Cestice odgovara povrSini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora ili moze biti manja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja isklju€ivo gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane
mjere zastite okoliSa te koji su prihvatljivi za ekoloSku mrezu. Gradevine i sadrZaje potrebno
je prilagoditi prostoru na nacin da se u najve¢oj moguc¢oj mjeri oCuvaju prirodna stanista,
odnosno planirati ekolo$ki prihvatljive oblike svih aktivnosti radi oCuvanja ciljnog staniSnog
tipa 91E0* — Aluvijalne Sume.

c. Gradnja pratecih sadrZaja dopustena je isklju€ivo u funkciji primarne namjene i ne mogu se
planirati niti graditi bez i prije primarne namjene. Ukupna povrSina pratecih sadrzaja ne smije
prelaziti 25 % gradevinske (bruto) povrsine primarne namjene

d. Prateci i pomo¢ni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomocne gradevine.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5 m.
b. Najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi H1/2 + H2/2.
c. Na gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna ili viSe gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi C&etiri, od Cega najviSe jedna
podzemna i najviSe tri nadzemne etaZe. Najvisa nadzemna etaZa mora biti oblikovana kao
potkrovlje.

b. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slicni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uraCunavaju se u visinu gradevine.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih ku¢a nagib krova moze biti i veci, ali ne vec¢i od 50°.

b. Arhitektonsko oblikovanje proCelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim na¢inom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 40 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri ¢emu u zelenu povrsinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrSine sportskih terena i igraliSta na otvorenom.

c¢. U skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, sustav javne
vodoopskrbe i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu, u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela odnosno operatora infrastrukture.

b. Otpadne vode moraju se prikupljati, odvoditi i pro€iS¢avati putem sustava javne odvodnje.
Do izgradnje sustava javne odvodnje ili kada prikljuenje na sustav javne odvodnje nije
moguce, odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda mogu se rijeSiti individualnim sustavom
odvodnje ili drugim odgovaraju¢im tehni¢kim rjeSenjem, u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduju vodne usluge, zastita voda i grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.
Oborinske vode potrebno je zbrinjavati na gradevnoj Cestici, odnosno odvoditi na nacin kojim
se ne ugrozava okolni prostor, u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: R2
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odnosno povrdina gradevne Cestice odgovara povrsini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora ili moze biti manja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Sportsko - rekreacijski sadrzaji i zone se ureduju na temelju prostornih uvjeta, standarda i
normativa koji vrijede za gradnju sportskih gradevina.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5 m.
b. Najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi H1/2 + H2/2.
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c. Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cd&estice (kig) iznosi: 0,4 za
slobodnostojeée zgrade, 0,5 za poluugradene zgrade i 0,6 za ugradene zgrade.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi pet etaza, pri ¢emu jedna moze biti
podzemna, a Cetiri nadzemne. Zadnja nadzemna etaza mora biti oblikovana kao potkrovlje.

b. Najve¢a dopustena visina proCelja (H) gradevine iznosi 15 m. lznimno, gradnja viSih
gradevina moze se dozvoliti samo iznimno, kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavljaju.

c. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sli¢ni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uradunavaju se u visinu gradevine.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih ku¢a nagib krova moze biti i veci, ali ne vec¢i od 50°.

b. Arhitektonsko oblikovanje proCelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim nadinom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 40 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri ¢emu u zelenu povrsinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrsine sportskih terena i igralista na otvorenom.

c. U skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, sustav javne
vodoopskrbe i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu, u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela odnosno operatora infrastrukture.

b. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti putem zatvorenog sustava javne odvodnje, uz
odgovarajuée prociSéavanje otpadnih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojece gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecéavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice (kig) na kojoj je izgradena postoje¢a gradevina veca
od najveée dopustene izgradenosti propisane ovim Planom, postoje¢a izgradenost mozZe se
zadrZati, ali se ne smije povecavati. Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene postojecih
gradevina na gradevnoj Cestici Cija je izgradenost ve¢a od dopustene, dopusta se dogradnja
vanjskog stubista radi osiguranja pristupa prenamijenjenim sadrzajima, neovisno o povec¢anju
izgradenosti koje proizlazi iz takve dogradnje.
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c. Prilikom rekonstrukcije gradevina mogu se zadrzati postoje¢e udaljenosti od susjednih
meda koje su manje od udaljenosti propisanih ovom Odlukom, pod uvjetom da se osigura
odvodnja krovnih voda na vlastitu gradevnu d&esticu. Rekonstrukcijom se postojeée
udaljenosti od susjednih meda ne smiju smanjivati.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odnosno povrSina gradevne Cestice odgovara povrSini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora ili moze biti manja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Omogucuje se uredenje djecjeg igralista, a na k. &. br. 4130/3 k. o. Otok i gradnja
panoramskog tornja za razgled Spacvanskog Sumskog bazena.

c. U neposrednoj blizini starog drvenog mosta na lokaciji "Virovi" moguca je gradnja replike
"Sokackog stana" u funkciji edukativnog i ugostiteljskog prateéeg sadrzaja.

d. Moguca je gradnja isklju€ivo gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane
mjere zastite okolisa.

e. Gradnja pratecih sadrzaja dopustena je isklju€ivo u funkciji primarne namjene i ne mogu se
planirati niti graditi bez i prije primarne namjene. Ukupna povrSina pratecih sadrzaja ne smije
prelaziti 25 % gradevinske (bruto) povrSine primarne namjene

f. Prateéi i pomoéni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomoc¢ne gradevine.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5 m.
b. Najmanja medusobna udaljenost gradevina iznosi H1/2 + H2/2.
c. Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna ili vise gradevina.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi Cetiri etaze, i to: jednu podzemnu i
najvisSe tri nadzemne etaze. Zadnja nadzemna etaZza mora biti oblikovana kao potkrovlje.

b. Najveéa dopustena visina procCelja (H) gradevine iznosi 10 m. lznimno, visina
panoramskog tornja nije ograni¢ena i odredit e se projekthom dokumentacijom u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih tijela,

c. Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sliéni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uraCunavaju se u visinu gradevine.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih kuéa nagib krova moze biti i veci, ali ne veci od 50°.

b. Arhitektonsko oblikovanje procelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim na¢inom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 40 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri €¢emu u zelenu povrsinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrsine sportskih terena i igralista na otvorenom.

c. U skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu, sustav javne vodoopskrbe te sustav odvodnje oborinskih i
otpadnih voda. Prikljuéenje na infrastrukturnu mrezu obavlja se u skladu s uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela

b. Otpadne vode moraju se prikupljati, odvoditi i pro€iS¢avati putem sustava javne odvodnje.
Do izgradnje sustava javne odvodnje ili kada prikljuenje na sustav javne odvodnje nije
moguce, odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda mogu se rijeSiti individualnim sustavom
odvodnje ili drugim odgovaraju¢im tehni¢kim rjeSenjem, u skladu s posebnim propisima
kojima se ureduju vodne usluge, zastita voda i grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.
Oborinske vode potrebno je zbrinjavati na gradevnoj Cestici, odnosno odvoditi na nacin kojim
se ne ugrozava okolni prostor, u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4-a

1.

5.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja lovackog doma.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najveca dopustena ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih pratecih i pomo¢nih sadrzaja
iznosi 150 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine pratecih i pomoénih sadrzaja mogu imati samo jednu etazu (prizemilje).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom i
tradicionalnim na¢inom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleZznim javnopravnim tijelima i u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecéavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja ribickog doma.

a. Moguca je gradnja viSe gradevina koje €ine funkcionalnu cjelinu.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Najveca dopustena ukupna gradevinska (bruto) povrsina svih pratecih i pomo¢nih sadrzaja
iznosi 150 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine pratecih i pomoénih sadrzaja mogu imati samo jednu etazu (prizemilje).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te
gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom i
tradicionalnim na¢inom gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim javnopravnim tijelima i u skladu s odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Uvjeti za gradnju gradevina unutar prostora groblja odreduju se prema posebnim
propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uredenje groblja mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora, te
uskladeno s posebnim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica groblja, odnosno obuhvat zahvata u prostoru, mora imati neposredan
pristup na javnu prometnu povrsinu ili drugu odgovaraju¢u prometnu povrsinu osiguranu za
potrebe koriStenja groblja, u skladu s propisom kojim se ureduje podruéje prostornog
uredenja. Pristup mora omoguditi sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa te pristup
vozilima za odrZavanje i interventnim vozilima.

b. Gradevna Cestica groblja, odnosno zahvat u prostoru, priklju¢uje se na infrastrukturne
sustave u skladu s mogucnostima prostora i posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
Ako prikljuCenje na sustav javne vodoopskrbe, sustav javne odvodnje otpadnih voda,
elektroenergetsku ili drugu infrastrukturu nije moguée, dopusta se izvedba odgovarajucih
vlastitih sustava u skladu s posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Uredeno poglavljem 2.1.1.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo (odreduje se ovisno o potrebama pojedinog zahvata u prostoru).
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Uredeno poglavljem 2.1.2.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje povrsina i gradnja unutar zahvata u prostoru treba biti u skladu s namjenom
prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP_0Z
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj se grade farme i gradevine za
uzgoj zivotinja iznosi 2.000 m2.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista poljoprivrednih proizvoda, alata,
strojeva i poljoprivredne opreme) mogu se graditi isklju€ivo unutar veé podignutih trajnih
nasada (voc¢njaka, povrtnjaka, vinograda i sl.) na povrS§inama od najmanje 2.000 m?, pri ¢emu
trajni nasadi moraju imati utvrdenu navedenu namjenu na predmetnoj katastarskoj Cestici u
razdoblju od najmanje pet godina.

c. Stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe seoskog turizma
grade se pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom

b. U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost, izuzev
stoCarstva i peradarstva, mogu se graditi: staklenici i plastenici za uzgoj biljaka, Cvrste i
uredene povrSine za privremeno prikupljanje proizvoda (platoi), nadstreSnice za Cuvanje
sjemena, ambalaze i slicno, gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na pripadajuéem posjedu, spremista strojeva, alata, garaze i sli¢no.
Povrdina i raspored gradevina utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti poStujuci sve propise, pravila i normative, a naroCito one koji se
odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

c. Za potrebe stoCarstva i peradarstva mogu se graditi farme i gradevine za uzgoj zivotinja.
Farmom se smatra kompleks funkcionalno povezanih gradevina s pripadajuéim
poljoprivrednim zemljiStem. U sklopu farme dozvoljena gradnja: gospodarskih gradevina u
funkciji tovilista (skladista hrane, silosi, mjeSaonica stoCne hrane i slicno), drugih
gospodarskih gradevina, spremista strojeva, alata, garaza i sli€no, parkirali$ta, manipulativnih
povrSina i nadstreSnice, infrastrukturnih gradevina, ureda, gradevina za potrebe seoskog
turizma i stambenih gradevina, kao komplementarne i dopunske djelatnosti poljoprivrede,
pridrzavajuéi se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje. Prateéi sadrzaji mogu biti
samo u funkciji djelatnosti uzgoja zivotinja, a prostori za boravak djelatnika samo
garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske prostorije mogu biti
najvise 5 % gradevinske (bruto) povrSine zatvorenih gospodarskih gradevina. MjeSaonica
stoCne hrane moze se graditi za najmanje 51 uvjetno grlo, dok je maksimalni kapacitet
odreden potrebama tovilista. PovrSina i raspored gradevina iz ove podtocke utvrduju se u
skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i
normative, a narocito one koji se odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

d. U sklopu farme i kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja i
gospodarskih gradevina za primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne
proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja
primarne dorade ili prerade (klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni
kapacitet gradevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog
kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
Sve vrste zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta zivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teski konji 1,20; srednje
teski konji 1,00; laki konji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

f. PPUG-om Otoka planirani su zahvati u prostoru u svrhu uredenja i prezentacije prirodnih
vrijednosti u podrucju Cistine - Virovi - Loze. Smjestaj u prostoru i tehnicko rieSenje zahvata
definirat ¢e se posebnim projektima, ovisno o stanju u prostoru i u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih tijela, ukljuujuc¢i Hrvatske Sume, Hrvatske vode i druga nadlezna tijela.
Priblizni polozaji planiranih sadrzaja iz ove podtoCke prikazani su u ObrazloZzenju Plana, u
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poglavlju 3.3.4., sukladno posebnom propisu kojim se ureduje sadrzaj i nalin izrade
prostornih planova. Okvirne pozicije pristaniSta prikazane su na kartografskom prikazu 2.1.
"Prometni sustav".

g. Zapadno od izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja "Cistine" (izvan podrugja
ekoloSke mreze) planirano je: uredenje poucnih Setnica (nasipavanje i/ili drvene Setnice);
postava razgledista ili sjenica sa promatracnicama za floru i faunu (ptice, mrijest Sarana i
sli¢no) na k. €. br. 4132 i k. €. br. 4135 k. 0. Otok; uredenje razglediSne toCke za promatranje
ptica na tzv. grudobranu na k. €. br. 4136 k. o. Otok; izgradnja malih drvenih ribickih
nadstreSnica na nasipima uz vodotok rjeice Spacva: uredenje starog korita rijeke Spacve
(Setnice, premoscéenja, odmorista, informacijske toCke i sli€no); s obje strane vodotoka
Spacva: pristanista za izletniCki brod na solarni pogon, drvene ¢amce, kanue, kajake i sli¢no.
Trase Setnica i drvenih mostova odredit ¢e se posebnom studijom, pri ¢emu iste moraju biti
dimenzionirane na nacin koji omogudéuje prometovanje elektricnog vlaki¢a za prijevoz
posjetitelja. Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz ove podto¢ke moguca je iskljucivo u
skladu s odredbama posebnih propisa i uz osiguranje propisanih mjera zastite okoliSa i
prirode te prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

a. Najmanije udaljenosti gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (osim gradevina za
uzgoj zivotinja i ribnjaka) od ruba zemljiShog pojasa razvrstane ceste iznose za: drzavne
ceste 100 m; Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Najmanja udaljenost navedenih
gradevina od ruba nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na
zahvat u postoje¢im gospodarskim kompleksima i gradevinama. Prilikom takvih zahvata ne
mogu se smanjivati zate€ene udaljenosti.

b. Najmanja udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
naselja u odnosu na najveci dopusteni kapacitet zgrade (izrazen u broju uvjetnih grla stoke -
UG) iznosi: 100 m za najveci dopusteni kapacitet zgrade 50 UG, 200 m za najveéi dopusteni
kapacitet zgrade do 100 UG, 300 m za najveéi dopusteni kapacitet zgrade do 200 UG, 400 m
za najveci dopusteni kapacitet zgrade do 400 UG i 500 m za najveci dopusteni kapacitet
zgrade od 800 UG.

c. Najveci dopusteni kapacitet zgrade iz prethodne podtocke (iskazan najveéim dopustenim
brojem uvjetnih grla stoke - UG), u broju grla stoke prema vrsti i kategoriji (koji se mnozi s
odgovarajuéim koeficijentom iz podtocke e. prethodne tocke) iznosi: za 50 UG (krave, steone
junice - 50, bikovi - 33, junad 1-2 god. - 71, junad 6-12 mj. - 100, telad - 200, krmaca + prasad
- 167, tovne svinje do 6 mj. - 200, teski konji - 42, srednje teski konji - 50, laki konji - 71,
zdrebad - 71, ovce i ovnovi - 500; za 100 UG (krave, steone junice - 100, bikovi - 67, junad
1-2 god. - 143, junad 6-12 mj. - 200, telad - 400, krmaca + prasad - 333, tovne svinje do 6 mj.
- 400, teSki konji - 83, srednje teski konji - 100, laki konji - 143, Zdrebad - 143, ovce i ovnovi -
1000); za 200 UG (krave, steone junice - 200, bikovi - 133, junad 1-2 god. - 286, junad 6-12
m;j. - 400, telad - 800, krmaca + prasad - 666, tovne svinje do 6 mj. - 800, teSki konji - 166,
srednje teski koniji - 200, laki konji - 286, zdrebad - 286, ovce i ovnovi - 2000); za 400 UG
(krave, steone junice - 400, bikovi - 267, junad 1-2 god. - 571, junad 6-12 mj. - 800, telad -
1600, krmaca + prasad - 1333, tovne svinje do 6 mj. - 1600, teSki konji - 333, srednje teski
konji - 400, laki konji - 571, Zdrebad - 571, ovce i ovnovi - 4000) te za 800 UG (krave, steone
junice - 800, bikovi - 533, junad 1-2 god. - 1142, junad 6-12 mj. - 1600, telad - 3200, krmaca +
prasad - 2667, tovne svinje do 6 mj. - 3200, teski koniji - 667, srednje teski koniji - 800, laki
konji - 1142, Zdrebad - 1142, ovce i ovnovi - 8000).

d. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja i ribnjaka od ruba zemljiSnog
pojasa, u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine u odnosu na broj uvjetnih grla (UG),
iznose: za autoceste i drzavne ceste - 100 m za maksimalni kapacitet gradevine do 100 UG,
150 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 200 m za maksimalni kapacitet
gradevine s viSe od 400 UG; za Zupanijske ceste - 50 m za maksimalni kapacitet gradevine
do 100 UG, 100 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 150 m za maksimalni
kapacitet gradevine s vide od 400 UG; za lokalne ceste — 30 m bez obzira na broj UG.
Najmanja udaljenost navedenih gradevina od ruba nerazvrstane ceste (lokalnog znacaja)
iznosi 15 m. Propisane udaljenosti odnose se iskljuéivo na gradevine sa potencijalnim
izvorom zagadenja pojedinacne ili unutar kompleksa. Propisane udaljenosti ne odnose se na
zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima &ak niti kada oni podrazumijevaju
povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.
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e. Za ostale Zivotinjske vrste koje nisu obuhvaéene prethodnom podtockom, najmanje
udaljenosti gradevina za uzgoj zZivotinja od gradevinskog podrudja naselja odreduju se
sukladno uvjetnom grlu te uz misljenje veterinarske sluzbe.

f. Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih prikljuaka i pristupnih
manipulativnih povrsina, od svih meda iznosi 5 m.

g. lznimno, udaljenost gradevine za vlastite potrebe (spremista za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i poljoprivredne proizvode) od mede moze biti manja od udaljenosti
propisane u prethodnoj podtocki, ali ne manja od 1,5 m. U slu€aju kada susjedi sporazumno
zatraze izdavanje provedbenog akta za gradnju na poluugraden nacin, gradevina se moze
graditi na medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se grade farme i
gradevine za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

b. Najveca dopustena povrsina zemljista pod gradevinama stambene namjene i pomocnih
gradevina za vlastite (osobne) potrebe, koje se mogu graditi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa
koji ureduje prostorno uredenje, iznosi 800 m2.

c. Najveéa dopustena povrsina zemljidta pod gradevinama za potrebe seoskog turizma, koje
se mogu graditi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje, iznosi
1.000 m2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina za vlastite potrebe (spremista za strojeve,
poljoprivrednu opremu i spremista poljoprivrednih proizvoda) moze iznositi najvise 50 m?2.
Iznimno, gradevine namijenjene isklju€ivo spremanju alata mogu imati najve¢u gradevinsku
(bruto) povrsinu do 15 m2,

b. Gradevinska (bruto) povrsina ribiCkih skloniSta moze iznositi do 60 m2, a lovackih do 80
m2.

c. Gradevinska(bruto) povrsina lovackih i ribickih domova moze iznositi do 400 m2.

d. Gradevinska (bruto) povrSina manjih vjerskih gradevina kao kapelice, poklonci, krizevi i
sli€no te spomen obiljeZja moze iznositi do 30 m2.

e. Gradevinska (bruto) povrSina sezonske ugostiteljske gradevine privremenog karaktera koja
se gradi uz sportsko-rekreacijske sadrzaje na otvorenom moZe iznositi do 50 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i pratecih
gospodarskih gradevina odreduje se na temelju potreba tehnolo$kog procesa.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza stambenih gradevina za vlastite (osobne) potrebe i
potrebe seoskog turizma moZze iznosit Cetiri etaze, od ¢ega jedna podzemna i tri nadzemne
etaze. Najveca dopustena visina proc¢elja (H) iznosi 10,0 m.

c. Gradevine za vlastite potrebe (spremista za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i
spremiste poljoprivrednih proizvoda) mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu (prizemlje).
Gradnja podzemne etaze nije dozvoljena. Najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 4 m.
d. Sezonska ugostiteliska gradevina priviemenog karaktera koja se gradi uz
sportsko-rekreacijske sadrZaje na otvorenom moZe imati samo jednu nadzemnu etaZu
(prizemlje).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina, odabir gradevnog materijala, te koncepcija prostorne organizacije
gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s uobi€ajenim nacdinom gradnje na
odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

Oznaka: 432-20260819-S02 Stranica 36 od 64



Prostorni plan uredenja Grada Otoka

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Farme i gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti ogradene zelenom tampon zonom.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Farme i gradevine za uzgoj Zivotinja se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici koja mora
imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

b. Sve gradevine moraju imati osiguranu vodoopskrbu te odvodnju i prociSéavanje otpadnih
voda, koji se osiguravaju priklju¢enjem na javni, odnosno lokalni sustav vodoopskrbe i
odvodnje, ako postoji tehni¢ka mogucnost prikljuenja. U protivnom, vodoopskrba se
osigurava putem vlastitog bunara, a odvodnja putem vodonepropusne sabirne jame bez
preljeva ili drugog odgovarajuéeg sustava. Gradevine moraju imati osiguran i odgovarajuci
energetski sustav (plinski spremnik, vlastiti sustav za koriStenje obnovljivih izvora energije ili
agregat), osim gradevina koje prema svojoj namjeni ne zahtijevaju prikljuak na sustav
vodoopskrbe i elektroenergetsku mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojeée gradevine koje su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan
gradevinskih podrucja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se
vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom. Nije dozvoljena

njihova prenamjena, osim za potrebe seoskog turizma (agroturizma).
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca dopustena ukupna visina pomoénih gradevina (spremiste strojeva i sli€no) koje se
grade uz gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti odreduje se na
temelju potreba tehnoloskog procesa.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomoéne gradevina za vlastite (osobne) potrebe, koja
se gradi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje, je prizemlje, pri
¢emu najvec¢a dopustena visina procelja gradevine (H) iznosi 4,0 m, a ukupna visina (Huk)
6,0 m.

c. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije
koja kao resurs koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore za vlastite potrebe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uz farme i gradevine za uzgoj zivotinja moguca je, pridrzavajuéi se uvjeta iz propisa koji
ureduje prostorno uredenje, gradnja stambenih gradevina koje se mogu graditi kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im povrsina
ne prelazi 20 % ukupno izgradene povrSine proizvodnih objekata. U koliko je programom
predviden seoski turizam tada je moguce stambenu povrsinu poveéati samo za onaj dio koji
sluzi smjestaju gostiju. Uvjeti se odreduju strucnom podlogom za cijeli obuhvat i posjed, pri
¢emu se akt za provedbu i gradnju mora izdati za cijeli obuhvat.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj se grade farme i gradevine za
uzgoj zivotinja iznosi 2.000 m?2.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista poljoprivrednih proizvoda, alata,
strojeva i poljoprivredne opreme) mogu se graditi isklju€ivo unutar veé¢ podignutih trajnih
nasada (voc¢njaka, povrtnjaka, vinograda i sl.) na povr§inama od najmanje 2.000 m?, pri ¢emu
trajni nasadi moraju imati utvrdenu navedenu namjenu na predmetnoj katastarskoj Cestici u
razdoblju od najmanje pet godina.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
ovih Odredbi, dodatnim uvjetima utvrdenim ovim ¢lankom te propisom kojim se ureduje
poljoprivredno zemljiste, prema kojem je na vrijednom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi
dopustena gradnja gradevina namijenjenih iskljuCivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda uklju€ivo sklopove obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe na
tim gradevinama.

b. U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost, izuzev
stoCarstva i peradarstva, mogu se graditi: staklenici i plastenici za uzgoj biljaka, Cvrste i
uredene povrsine za privremeno prikupljanje proizvoda (platoi), nadstreSnice za Cuvanje
sjemena, ambalaze i sli¢no, gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na pripadajuéem posjedu, spremista strojeva, alata, garaze i sli¢no.
Povrsina i raspored gradevina utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti postujuéi sve propise, pravila i normative, a naroCito one koji se
odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

c. Za potrebe stoCarstva i peradarstva mogu se graditi farme i gradevine za uzgoj zivotinja.
Farmom se smatra kompleks funkcionalno povezanih gradevina s pripadajuéim
poljoprivrednim zemljiStem. U sklopu farme dozvoljena gradnja: gospodarskih gradevina u
funkciji toviliSta (skladiSta hrane, silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i sli€no), drugih
gospodarskih gradevina, spremista strojeva, alata, garaza i sli€no, parkiraliSta, manipulativnih
povrdina i nadstrednice, infrastrukturnih gradevina i ureda. Prateci sadrZaji mogu biti samo u
funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a prostori za boravak djelatnika samo
garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske prostorije mogu biti
najvise 5 % gradevinske (bruto) povrSine zatvorenih gospodarskih gradevina. MjeSaonica
stoCne hrane moze se graditi za najmanje 51 uvjetno grlo, dok je maksimalni kapacitet
odreden potrebama tovilista. PovrSina i raspored gradevina iz ove podtocke utvrduju se u
skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i
normative, a narocito one koji se odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

d. U sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja i gospodarskih
gradevina za primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni
kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade
(klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne
dorade i prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
Sve vrste Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuc¢ih koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta Zzivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teski konji 1,20; srednje
teski konji 1,00; laki koniji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

a. Najmanije udaljenosti gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (osim gradevina za
uzgoj zivotinja i ribnjaka) od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste iznose za: drzavne
ceste 100 m; Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Najmanja udaljenost navedenih
gradevina od ruba nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na
zahvat u postoje¢im gospodarskim kompleksima i gradevinama. Prilikom takvih zahvata ne
mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

b. Najmanja udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
naselja u odnosu na najveci dopusteni kapacitet zgrade (izraZen u broju uvjetnih grla stoke -
UG) iznosi: 100 m za najveci dopusteni kapacitet zgrade 50 UG, 200 m za najveéi dopusteni
kapacitet zgrade do 100 UG, 300 m za najveéi dopusteni kapacitet zgrade do 200 UG, 400 m
za najveci dopusteni kapacitet zgrade do 400 UG i 500 m za najveci dopusteni kapacitet
zgrade od 800 UG.

c. Najveci dopusteni kapacitet zgrade iz prethodne podtocke (iskazan najveéim dopustenim
brojem uvjetnih grla stoke - UG), u broju grla stoke prema vrsti i kategoriji (koji se mnozi s
odgovarajuc¢im koeficijentom iz podtocke e. prethodne tocke) iznosi: za 50 UG (krave, steone
junice - 50, bikovi - 33, junad 1-2 god. - 71, junad 6-12 m;j. - 100, telad - 200, krmaca + prasad
- 167, tovne svinje do 6 mj. - 200, teski konji - 42, srednje teski konji - 50, laki konji - 71,

Oznaka: 432-20260819-S02 Stranica 38 od 64



Prostorni plan uredenja Grada Otoka

Zdrebad - 71, ovce i ovnovi - 500; za 100 UG (krave, steone junice - 100, bikovi - 67, junad
1-2 god. - 143, junad 6-12 mj. - 200, telad - 400, krmaca + prasad - 333, tovne svinje do 6 mj.
- 400, teski konji - 83, srednje teski konji - 100, laki konji - 143, Zdrebad - 143, ovce i ovnovi -
1000); za 200 UG (krave, steone junice - 200, bikovi - 133, junad 1-2 god. - 286, junad 6-12
m;j. - 400, telad - 800, krmaca + prasad - 666, tovne svinje do 6 mj. - 800, teski konji - 166,
srednje teski koniji - 200, laki konji - 286, Zdrebad - 286, ovce i ovnovi - 2000); za 400 UG
(krave, steone junice - 400, bikovi - 267, junad 1-2 god. - 571, junad 6-12 mj. - 800, telad -
1600, krmaca + prasad - 1333, tovne svinje do 6 mj. - 1600, tesSki konji - 333, srednje teski
konji - 400, laki konji - 571, Zdrebad - 571, ovce i ovnovi - 4000) te za 800 UG (krave, steone
junice - 800, bikovi - 533, junad 1-2 god. - 1142, junad 6-12 mj. - 1600, telad - 3200, krmaca +
prasad - 2667, tovne svinje do 6 mj. - 3200, teski koniji - 667, srednje teski koniji - 800, laki
konji - 1142, Zdrebad - 1142, ovce i ovnovi - 8000).

d. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja i ribnjaka od ruba zemljiSnog
pojasa, u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine u odnosu na broj uvjetnih grla (UG),
iznose: za autoceste i drzavne ceste - 100 m za maksimalni kapacitet gradevine do 100 UG,
150 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 200 m za maksimalni kapacitet
gradevine s vise od 400 UG; za Zupanijske ceste - 50 m za maksimalni kapacitet gradevine
do 100 UG, 100 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 150 m za maksimalni
kapacitet gradevine s viSe od 400 UG; za lokalne ceste — 30 m bez obzira na broj UG.
Najmanja udaljenost navedenih gradevina od ruba nerazvrstane ceste (lokalnog znacaja)
iznosi 15 m. Propisane udaljenosti odnose se iskljuéivo na gradevine sa potencijalnim
izvorom zagadenja pojedinacne ili unutar kompleksa. Propisane udaljenosti ne odnose se na
zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima &ak niti kada oni podrazumijevaju
povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

e. Za ostale zivotinjske vrste koje nisu obuhvaéene prethodnom podtockom, najmanje
udaljenosti gradevina za uzgoj zivotinja od gradevinskog podrucja naselja odreduju se
sukladno uvjetnom grlu te uz misljenje veterinarske sluzbe.

f. Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih prikljuCaka i pristupnih
manipulativnih povrdina, od svih meda iznosi 5,0 m.

g. lznimno, udaljenost gradevine za vlastite potrebe (spremista za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i poljoprivredne proizvode) od mede moze biti manja od udaljenosti
propisane u prethodnoj podtocki, ali ne manja od 1,5 m. U slu€aju kada susjedi sporazumno
zatraze izdavanje provedbenog akta za gradnju na poluugraden nacin, gradevina se moze
graditi na medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se grade farme i
gradevine za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina za vlastite potrebe (spremista za strojeve,
poljoprivrednu opremu i spremista poljoprivrednih proizvoda) moze iznositi najvise 50 m?2.
Iznimno, gradevine namijenjene isklju€ivo spremanju alata mogu imati najve¢u gradevinsku
(bruto) povrsinu do 15 m2,

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i prateéih
gospodarskih gradevina odreduje se na temelju potreba tehnolo$kog procesa.

b. Gradevine za vlastite potrebe (spremista za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i
spremiste poljoprivrednih proizvoda) mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu (prizemlje).
Gradnja podzemne etaze nije dozvoljena. Najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 4 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Oblikovanje gradevina, odabir gradevnog materijala, te koncepcija prostorne organizacije
gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s uobi€ajenim nacdinom gradnje na
odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Farme i gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti ogradene zelenom tampon zonom.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Farme i gradevine za uzgoj zivotinja se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici koja mora
imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

b. Sve gradevine moraju imati osiguranu vodoopskrbu te odvodnju i procid¢avanje otpadnih
voda, koji se osiguravaju prikljuéenjem na javni, odnosno lokalni sustav vodoopskrbe i
odvodnje, ako postoji tehni¢ka mogucnost prikljuéenja. U protivnom, vodoopskrba se
osigurava putem vlastitog bunara, a odvodnja putem vodonepropusne sabirne jame bez
preljeva ili drugog odgovarajuéeg sustava. Gradevine moraju imati osiguran i odgovarajuci
energetski sustav (plinski spremnik, vlastiti sustav za koriStenje obnovljivih izvora energije ili
agregat), osim gradevina koje prema svojoj namjeni ne zahtijevaju prikljuCak na sustav
vodoopskrbe i elektroenergetsku mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojeée gradevine koje su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan
gradevinskih podruc&ja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se
vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom. Nije dozvoljena

njihova prenamjena.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca dopustena ukupna visina pomoénih gradevina (spremiste strojeva i sli¢no) koje se
grade uz gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti odreduje se na
temelju potreba tehnolosSkog procesa.

b. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije
koja kao resurs koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore za vlastite potrebe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OVZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice na kojoj se grade farme i gradevine za
uzgoj zivotinja iznosi 2.000 m?2.

b. Pojedinane gradevine u funkciji biljne proizvodnje (spremista poljoprivrednih proizvoda,
alata, strojeva i poljoprivredne opreme) mogu se graditi isklju€ivo unutar ve¢ podignutih
trajnih nasada (vocnjaka, povrtnjaka, vinograda i sl.) na povr§inama od najmanje 2.000 m?2,
pri ¢emu trajni nasadi moraju imati utvrdenu navedenu namjenu na predmetnoj katastarskoj
Cestici u razdoblju od najmanje pet godina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
ovih Odredbi, dodatnim uvjetima utvrdenim ovim ¢&lankom te propisom kojim se ureduje
poljoprivredno zemljiste, prema kojem je na vrijednom zemlji$tu namijenjenom poljoprivredi
dopustena gradnja gradevina namijenjenih isklju€ivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda uklju€ivo sklopove obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe na

Oznaka: 432-20260819-S02 Stranica 40 od 64



Prostorni plan uredenja Grada Otoka

tim gradevinama.

b. U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost, izuzev
stoCarstva i peradarstva, mogu se graditi: staklenici i plastenici za uzgoj biljaka, Cvrste i
uredene povrSine za privremeno prikupljanje proizvoda (platoi), nadstreSnice za Cuvanje
sjemena, ambalaze i slicno, gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na pripadajuéem posjedu, spremista strojeva, alata, garaze i sli¢no.
Povrdina i raspored gradevina utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti poStujuci sve propise, pravila i normative, a naroCito one koji se
odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

c. Za potrebe stoCarstva i peradarstva mogu se graditi farme i gradevine za uzgoj zivotinja.
Farmom se smatra kompleks funkcionalno povezanih gradevina s pripadajuéim
poljoprivrednim zemljiStem. U sklopu farme dozvoljena gradnja: gospodarskih gradevina u
funkciji tovilista (skladista hrane, silosi, mjeSaonica stoCne hrane i slicno), drugih
gospodarskih gradevina, spremista strojeva, alata i sli¢no, parkiraliSta, manipulativnih
povrSina i nadstreSnice, infrastrukturnih gradevina i ureda. Prateéi sadrzaji mogu biti samo u
funkciji djelatnosti uzgoja zivotinja, a prostori za boravak djelatnika samo
garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske prostorije mogu biti
najvise 5 % gradevinske (bruto) povrSine zatvorenih gospodarskih gradevina. MjeSaonica
stoCne hrane moze se graditi za najmanje 51 uvjetno grlo, dok je maksimalni kapacitet
odreden potrebama tovilista. PovrSina i raspored gradevina iz ove podtocke utvrduju se u
skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i
normative, a narocito one koji se odnose na medusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2).

d. U sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja i gospodarskih
gradevina za primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni
kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se mozZe odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade
(klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet gradevine primarne
dorade i prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1.
Sve vrste zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta zivotinja za
uzgoj: krave, steone junice 1,00; bikovi 1,50; junad 1-2 god. 0,70; junad 6-12 mjes. 0,50;
telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje do 6 mjeseci 0,25; teski konji 1,20; srednje
teski konji 1,00; laki konji 0,70; zdrebad 0,7; ovce i ovnovi 0,1.

a. Najmanije udaljenosti gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (osim gradevina za
uzgoj zivotinja i ribnjaka) od ruba zemljiShog pojasa razvrstane ceste iznose za: drzavne
ceste 100 m; Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Najmanja udaljenost navedenih
gradevina od ruba nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na
zahvat u postoje¢im gospodarskim kompleksima i gradevinama. Prilikom takvih zahvata ne
mogu se smanjivati zate€ene udaljenosti.

b. Najmanja udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
naselja u odnosu na najveci dopusteni kapacitet zgrade (izrazen u broju uvjetnih grla stoke -
UG) iznosi: 100 m za najveci dopusteni kapacitet zgrade 50 UG, 200 m za najveéi dopusteni
kapacitet zgrade do 100 UG, 300 m za najveéi dopusteni kapacitet zgrade do 200 UG, 400 m
za najveci dopusteni kapacitet zgrade do 400 UG i 500 m za najveci dopusteni kapacitet
zgrade od 800 UG.

c. Najveci dopusteni kapacitet zgrade iz prethodne podtocke (iskazan najveéim dopustenim
brojem uvjetnih grla stoke - UG), u broju grla stoke prema vrsti i kategoriji (koji se mnozi s
odgovarajuéim koeficijentom iz podtocke e. prethodne tocke) iznosi: za 50 UG (krave, steone
junice - 50, bikovi - 33, junad 1-2 god. - 71, junad 6-12 mj. - 100, telad - 200, krmaca + prasad
- 167, tovne svinje do 6 mj. - 200, teSki konji - 42, srednje teski konji - 50, laki konji - 71,
Zdrebad - 71, ovce i ovnovi - 500; za 100 UG (krave, steone junice - 100, bikovi - 67, junad
1-2 god. - 143, junad 6-12 mj. - 200, telad - 400, krmaca + prasad - 333, tovne svinje do 6 mj.
- 400, teski konji - 83, srednje teski konji - 100, laki konji - 143, Zdrebad - 143, ovce i ovnovi -
1000); za 200 UG (krave, steone junice - 200, bikovi - 133, junad 1-2 god. - 286, junad 6-12
mj. - 400, telad - 800, krmac¢a + prasad - 666, tovne svinje do 6 mj. - 800, teski konji - 166,
srednje teski koniji - 200, laki konji - 286, Zdrebad - 286, ovce i ovnovi - 2000); za 400 UG
(krave, steone junice - 400, bikovi - 267, junad 1-2 god. - 571, junad 6-12 mj. - 800, telad -
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1600, krmaca + prasad - 1333, tovne svinje do 6 mj. - 1600, teSki konji - 333, srednje teski
konji - 400, laki konji - 571, Zdrebad - 571, ovce i ovnovi - 4000) te za 800 UG (krave, steone
junice - 800, bikovi - 533, junad 1-2 god. - 1142, junad 6-12 mj. - 1600, telad - 3200, krmaca +
prasad - 2667, tovne svinje do 6 mj. - 3200, teski koniji - 667, srednje teski koniji - 800, laki
konji - 1142, Zdrebad - 1142, ovce i ovnovi - 8000).

d. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja i ribnjaka od ruba zemljiSnog
pojasa, u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine u odnosu na broj uvjetnih grla (UG),
iznose: za autoceste i drzavne ceste - 100 m za maksimalni kapacitet gradevine do 100 UG,
150 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 200 m za maksimalni kapacitet
gradevine s vise od 400 UG; za Zupanijske ceste - 50 m za maksimalni kapacitet gradevine
do 100 UG, 100 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 150 m za maksimalni
kapacitet gradevine s viSe od 400 UG; za lokalne ceste — 30 m bez obzira na broj UG.
Najmanja udaljenost navedenih gradevina od ruba nerazvrstane ceste (lokalnog znacaja)
iznosi 15 m. Propisane udaljenosti odnose se iskljuéivo na gradevine sa potencijalnim
izvorom zagadenja pojedinacne ili unutar kompleksa. Propisane udaljenosti ne odnose se na
zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima &ak niti kada oni podrazumijevaju
povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

e. Za ostale zivotinjske vrste koje nisu obuhvaéene prethodnom podtockom, najmanje
udaljenosti gradevina za uzgoj zivotinja od gradevinskog podru¢ja odreduju se sukladno
uvjetnom grlu te uz misljenje veterinarske sluzbe.

f. Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih prikljuCaka i pristupnih
manipulativnih povrdina, od svih meda iznosi 5,0 m.

g. Iznimno, udaljenost pojedinacnih gradevina u funkciji biline proizvodnje (spremista za alat,
strojeve, poljoprivrednu opremu i poljoprivredne proizvode) od mede moze biti manja od
udaljenosti propisane u prethodnoj podtocki, ali ne manja od 1,5 m. U slu¢aju kada susjedi
sporazumno zatraZze izdavanje provedbenog akta za gradnju na poluugraden nadcin,
gradevina se moze graditi na medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se grade farme i
gradevine za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina pojedinacnih gradevina u funkciji biljne proizvodnje
(spremista za strojeve, poljoprivrednu opremu i spremista poljoprivrednih proizvoda) moze
iznositi najviSe 50 m2. Iznimno, gradevine namijenjene isklju€ivo spremanju alata mogu imati
najve¢u gradevinsku (bruto) povrSinu do 15 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i prateéih
gospodarskih gradevina odreduje se na temelju potreba tehnolo$kog procesa.

b. Pojedinatne gradevine u funkciji biljine proizvodnje (spremista za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i spremiste poljoprivrednih proizvoda) mogu imati najvise jednu
nadzemnu etazu (prizemlje). Gradnja podzemne etaZe nije dozvoljena. Najve¢a dopustena
visina proc€elja (H) iznosi 4 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina, odabir gradevnog materijala, te koncepcija prostorne organizacije
gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s uobi¢ajenim nacinom gradnje na
odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.
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b. Farme i gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti ogradene zelenom tampon zonom.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$cu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Farme i gradevine za uzgoj zivotinja se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici koja mora
imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

b. Sve gradevine moraju imati osiguranu vodoopskrbu te odvodnju i procis¢avanje otpadnih
voda, koji se osiguravaju prikljuéenjem na javni, odnosno lokalni sustav vodoopskrbe i
odvodnje, ako postoji tehni¢ka mogucnost prikljuéenja. U protivnom, vodoopskrba se
osigurava putem vlastitog bunara, a odvodnja putem vodonepropusne sabirne jame bez
preljeva ili drugog odgovarajuéeg sustava. Gradevine moraju imati osiguran i odgovarajuci
energetski sustav (plinski spremnik, vlastiti sustav za koriStenje obnovljivih izvora energije ili
agregat), osim gradevina koje prema svojoj namjeni ne zahtijevaju prikljuak na sustav
vodoopskrbe i elektroenergetsku mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojeée gradevine koje su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan
gradevinskih podru&ja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se
vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom. Nije dozvoljena
njihova prenamjena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca dopustena ukupna visina pomocénih gradevina (spremiste strojeva i sli¢no) koje se
grade uz gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti odreduje se na
temelju potreba tehnoloskog procesa.

b. U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije
koja kao resurs koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore za vlastite potrebe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: SZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Sume i Sumsko zemljiste mogu se mijenjati samo u skladu s odredbama propisa koji
ureduje podrucje Suma.

c. U sastojinama zastitnih Suma koje sluze za zaStitu zemljiSta, voda, naselja, objekata i
druge imovine, treba izbjegavati zahvate koji bi ugrozili njihovu zastitnu ulogu.

d. Lovnogospodarske i lovnotehnicke gradevine mogu se projektirati i graditi iskljuCivo ako su
predvidene vazeCom lovnogospodarskom osnovom. Njihova izgradnja mora osigurati
ucinkovitu provedbu lovhogospodarske osnove uz postivanje svih relevantnih propisa.

e. a. Na Sumskom zemljistu je dozvoljeno uredenje otvorenih povrSina u funkciji rekreacije
(trim-staze, Setnice i sl.) ukoliko nisu u suprotnosti s funkcijom Sume.

f. Sukladno propisu koji ureduje podrucje Suma, infrastrukturu u Sumskim ekosustavima treba
planirati i projektirati na nacin koji je najmanje Stetan za Sumsko staniste i cjelovitost Sumskog
kompleksa, vodeci brigu o posebnim geoloskim, vegetacijskim, hidroloskim i drugim
vrijednostima, te Zivotinjskim vrstama (ekoloSka mrezZa, ugrozeni i rijetki staniSni tipovi,
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migratorni koridori rijetkih, osjetljivih ili ugrozenih vrsta, utjecaj buke, oneciS¢enja ispudnim
plinovima i dr.).

g. PPUG-om Otoka planirani su zahvati u prostoru u svrhu uredenja i prezentacije prirodnih
vrijednosti u podrucju Cistine - Virovi - Loze. SmjeStaj u prostoru i tehni¢ko rieSenje zahvata
definirat ¢e se posebnim projektima, ovisno o stanju u prostoru i u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih tijela, ukljuCujuci Hrvatske Sume, Hrvatske vode i druga nadlezna tijela.
Priblizni polozaji planiranih sadrzaja iz podto¢ke g. prikazani su u ObrazloZenju Plana, u
poglavlju 3.3.4., sukladno posebnom propisu kojim se ureduje sadrzaj i nalin izrade
prostornih planova. Okvirne pozicije marine i pristaniSta prikazana su na kartografskom
prikazu 2.1. "Prometni sustav".

h. U 8iroj zoni uz vodotok Virovi, unutar podru€ja ekoloSke mreze, planira se: uredenje
adrenalinskog parka prema posebnom programu - staza u kroSnjama, trampolin park u
mrezama, bosa staza, penjacka stijena, avanturistiCke igre na otvorenom i sli¢no, te manji
prateéi objekt povrSine do 16,0 m? za blagajnu, sanitarni ¢vor, skladistenje opreme i
nadstreSnicom povrSine do 16,0 m? za team building, okupljanje i sli¢no (dvije alternativhe
lokacije prikazane su na kartografskom prikazu u Obrazlozenju Plana); uredenje i proSirenje
poucnih Setnica (spajanje postojecih Setnica); Setnica kroz kroSnje uz vodotok Virovi; viseci
most na vodotoku Virovi i/ili Spacva; ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Sumarske kuée"
koji povezuje poucne Setnice i Setnice kroz kroSnje s manjim prateéim objektom povrsine do
16,0 m? i nadstreSnica povrsine do 16,0 m? za spremanje sigurnosne opreme; pristanista za
izletniCki brod na suncani pogon: kod Bioekolosko - edukacijskog centra na Virovima, kod
brane na Virovima i uz vodotok Spacva na Cistinama; zadrzava se postojeca rije€na marina
pored postojeceg pristanista na Virovima, uz moguénost njezina uredenja, rekonstrukcije i
proSirenja, pri ¢emu se broj vezova odreduje prema posebnom programu; pristaniSta za
drvene Camce, kanue, kajake i slitno (s obje strane vodotoka Virovi kod Bioekolosko -
edukacijskog centra i kod Virgrada); uredenje izdvojenih Sportsko rekreacijskih sadrzaja u
tzv. Sumskim dZepovima omedenim vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i
"Cistine"; izgradnja drvenih molova i malih drvenih ribi¢kih nadstreSnica za pecanje i sportski
ribolov uz vodotok Virovi; produzetak i uredenje Setnice od Bioekolosko - edukacijskog centra
do Cistina, uredenje novih Setnica po uzoru na postojeée poucne Setnice (detalji drvenih
premoscenja, sjenice za posjetitelje, te odvojci za razgledista, odmorista, informacijske tocke
i sli¢no); obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi kao gradnja drvenih mostova koji
povezuju postojece i planirane poucne Setnice na starom toku Spacve, na uséu Virova uz
Spacvu, na vodotoku Virovi. Trase Setnica i drvenih mostova odredit ¢e se posebnom
studijom, pri ¢emu iste moraju biti dimenzionirane na nacin koji omogucuje prometovanje
elektricnog vlaki¢a za prijevoz posjetitelja. Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz ove
podto¢ke moguéa je iskljuCivo u skladu s odredbama posebnih propisa i uz osiguranje
propisanih mjera zastite okoliSa i prirode te prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

i. U zastiéenom podrugju Posebnog rezervata Sumske vegetacije "Suma Loze", prikazanom
na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti", planira se uredenje 3etnice kroz krosnje
s vise¢im mostom preko vodotoka Virovi, pri ¢emu Ce se duljina, trasa i to€an polozaj zahvata
definirati posebnim projektom, ovisno o stanju u prostoru i u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih tijela.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 25.

(1) Na podrucju Grada Otoka na snazi su:
1. Urbanisticki plan uredenja Centar 1 - Otok
2. Detaljni plan uredenja naselja Petkovac.
(2) Detaljni plan uredenja se, sukladno zakonskoj regulativi, smatra urbanistickim planom uredenja.

(3) Planovi iz stavka 1. mogu se mijenjati i dopunjavati u skladu s odredbama propisa koji ureduje
podrucje prostornog uredenja i na temelju posebne odluke Grada Otoka.

Clanak 26.
(1) PPUG-om Otoka odredeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru s razinom detaljnosti

Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU-a) za izdvojena gradevinska podrugja izvan naselja "Cistine" i
"Virovi".

(2) Za podrugje GPIN "Cistine" uvjeti provedbe zahvata u prostoru propisani su pravilima provedbe
D-1, R3i1S1 iz odjeljka 1.3.1. ovog Plana.

(3) Za podrucje GPIN "Virovi" uvjeti provedbe zahvata u prostoru propisani su pravilima provedbe
T2, R3i D-2 iz odjeljka 1.3.1. ovog Plana.

(4) Kartografski prikazi detaljnijih uvjeta provedbe za podrucja iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka, u
mijerilu 1:2000, priloZzeni su na kraju ObrazloZenja Plana.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 27.
(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe
Clanak 28.

1.4.1. Uvjeti za oblikovanje gradevine
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Clanak 29.

(1) Gradevine mogu imati istake (zatvoreni dijelovi gradevine izvan gradevinskog pravca) do 25 cm
izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu i to u nadzemnim etazama - profilacije i ukrasni elementi
na procelju.

(2) 1znimno od prethodnog stavka ovog €lanka streha gradevine mozZe biti konzolno istaknuta do 1
m od regulacijske linije na javnu povrsinu, uz uvjet da je visina strehe najmanje 4 m iznad razine
uredenog terena.

Clanak 30.

(1) KroviSta gradevina mogu biti ravna ili s nagibom do 45°. Vrsta pokrova nije ogranicena.

(2) Kroviste u nagibu prema susjednoj medi mora imati izvedene oluke i odvod krovnih voda na
pripadajucu gradevnu Cesticu. Ako je udaljenost gradevine od susjedne mede manja od 3 m,
prema toj medi moraju se izvesti snjegobrani. Kada se gradevina gradi na medi, vatrobrani zid
mora nadvisivati leZeéi oluk za najmanje 30 cm.

1.4.2. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru
Clanak 31.
(1) Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta (PGM) izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine.

(2) 1znimno, parkiraliSta i garaze se mogu graditi i na drugoj gradevnoj Cestici kao skupni javni ili
privatni parkiraliSno - garazni prostor za viSe gradevina u susjedstvu, ali isklju€ivo istovremeno s
gradnjom gradevina kojima sluze.

Clanak 32.
(1) Za stambene gradevine mora se osigurati najmanje jedno parkiraliSno - garazno mjesto za
jedan stan.

(2) Za ostale namjene, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama za koje se grade, potreban
broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) mora se osigurati prema sljede¢im normativima:

1. proizvodna namjena, skladista i sli¢no (na 1.000 m? gradevinske (bruto) povrsine) - 6 PGM
2. trgovina (na 1.000 m? gradevinske (bruto) povrsine) - 30 PGM

3. poslovna i javna i druStvena namjena - osim vjerske (na 1.000 m? gradevinske (bruto)
povrdine) - 15 PGM

4. restorani i kavane (na 1.000 m? gradevinske (bruto) povrsine) - 40 PGM
. hoteli i pansioni - 1 PGM na svake dvije osobe

. moteli - 1 PGM na svaku osobu

. viSenamjenske dvorane, kina i sliéno - 1 PGM na svakih 20 sjedala

0 N O O

. sportske dvorane i igraliSta s gledaliStima:

a. 1 PGM na svakih 20 sjedala

b. 1 PM za autobus na svakih 500 sjedala.
(3) Za parkiranje osobnih vozila moZe se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posijetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih
sluzbi, kad njegova Sirina to omoguéava i kada to ne ometa pristup vozilima hithe pomodi,
vatrogasaca, te prolaz pjedaka i invalida.

(4) Uredivanije i gradnja parkiraliSnih mjesta iz prethodnog stavka ovog &lanka moguce je samo po
pribavljanju suglasnosti nadlezne uprave za ceste.

(5) Na javnim parkiralitima potrebno je, sukladno posebnim propisima, osigurati odgovarajucéi broj
parkiraliSnih mjesta za osobe s invaliditetom i osobe smanjene pokretljivosti.

(6) ParkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javnu namjenu kao i uz gospodarsku
namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 14 m2.
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Clanak 33.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama.

(2) Ulicna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na prometnu povrSinu, a postavlja se s
unutrasnje strane mede.

(3) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste, te mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste - 10 m

- kod Zupanijske ceste - 6 m

- kod lokalne ceste - 5 m

- kod nerazvrstanih cesta - 3,5 m.

(4) Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika gradevne Cestice, da je glatka strana
ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne prelazi
zami$ljenu vertikalnu ravninu, poloZenu na medu izmedu susjednih gradevnih Cestica.

(5) Ograde prema susjednim gradevnim Cesticama postavljaju se u pravilu s unutrasnje strane
mede. Ograde se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa vlasnikom susjedne
gradevne Cestice.

(6) Ogradu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka izgraduje vlasnik gradevne Cestice ili korisnik u
cijelosti ako ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ograda ne gradi u isto vrijeme zajedno sa
susjedom.

(7) Ogradu na medi prema lijevoj susjednoj gradevnoj Cestici, gledano iz pravca gradevne Cestice
prema prilaznoj cesti, duzan je izgraditi viasnik gradevne Cestice ukoliko ista ne postoji, odnosno
ako se ograda gradi u isto vrijeme sa susjedom.

(8) Zabranijuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spre€avao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili koridtenje vodotoka i
podrucja uz vodotok.

Clanak 34.

(1) Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,8 m, pri Eemu podnoZzje ograde moze biti izvedeno od
Cvrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najveée visine do 0,5 m. Dio uli¢ne ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozraéno, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala
slicnih karakteristika. Ograda se moze izvesti i kao zeleni nasad (Zivica).

(2) Iznimno, uliéne ograde mogu biti i vise od 1,8 m, kada je to odredeno posebnim propisom.

(3) Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2 m, osim ako to nije drugacije
odredeno posebnim propisom odnosno nuzno radi zastite gradevine

Clanak 35.

(1) Prilazna stubista, terase u razini terena, potporni zidovi i slicho smatraju se uredenjem
okucnice.

(2) Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba urediti na nacin da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

Clanak 36.

(1) Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poplo€enja, staze, parkiraliSta, manipulativhe povrsSine,
interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje
biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sli€ni uobi€ajeni elementi uredenja
okucénice.

(2) Prilikom izvodenja radova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu
gradevnu Cesticu. Ukoliko se podize kota terena uz medu se mora izvesti puni ogradni zid
minimalne visine 0,5 m iznad kote viSeg terena, pri Eemu se maksimalna visina ograde racuna od
nize kote terena.

Oznaka: 432-20260819-S02 Stranica 47 od 64



Prostorni plan uredenja Grada Otoka

(3) Konstrukcije iz stavka 1. ovog €lanka ne smiju biti vise od 3 m i moraju se odmaknuti minimalno
1 m od mede, osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema
susjednoj Cestici.

Clanak 37.

(1) Gradevine moraju imati vatrogasni pristup u skladu s posebnim propisom, kojim se omogucuje
nesmetan dolazak, kretanje i djelovanje vatrogasnih i interventnih vozila.

(2) Pristup se moze ostvariti na gradevnoj Cestici, preko javne prometne ili druge odgovarajuce
povrSine, odnosno putem sluznosti na susjednoj Cestici, uz uvjet da ispunjava zahtjeve posebnog
propisa. U slu€aju sluznosti, ista mora biti pravno uredena i upisana u zemljiSne knjige.

(3) Kada poseban propis ne predvida obvezu osiguranja vatrogasnog pristupa, gradevina se
smjesta tako da udaljenost do vatrogasnog prilaza ne prelazi najveéu dopustenu vrijednost
odredenu tim propisom.

(4) Vatrogasni pristupi moraju biti stalno prohodni, odrzavani i ozna¢eni te se ne smiju koristiti u
druge svrhe.

1.4.3. Infrastrukturni sustavi
Clanak 38.

(1) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje ucrtane u PPUG Otoka potrebno je
izvesti dodatna istrazivanja u cilju utvrdivanja toCnih koridora i lokacija, kroz koja je potrebno
usuglasiti interese pojedinih korisnika u prostoru, s tezistem na zastiti kulturne i prirodne bastine i
okolia, o¢uvanju Suma i vrijednog poljoprivrednog zemljista.

(2) Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog €lanka grade se prema posebnim propisima i pravilima
struke, te odredbama ove Odluke.

Clanak 39.

(1) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezerviranim prostorom, i u njihovoj
Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja, osim gradevina infrastrukture drzavnog ili
Zupanijskog znacaja, sve do izdavanja provedbenog akta kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni
pojas.

(2) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni PPUG-om Otoka, utvrduje se provedbenim aktom, odnosno dokumentima prostornog
uredenja uzih podrucja, vodeci racuna o konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i ostale infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

1.4.4. Obnovljivi izvori energije
Clanak 40.

(1) PPUG-om Otoka omoguéuje se planiranje postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske
energije koji kao resurse koriste obnovljive izvore energije, definirane posebnim propisom, uz
obvezu smijestaja izvan podrucja: zastiCene prirode, zasti¢enih krajolika, zastiCenih podrucja
graditeljske bastine i arheoloskih lokaliteta te drugih podrucja za koje uvjete koriStenja i uredenja
prostora odreduju drzavne ustanove i ustanove s javnim ovlastima. Iznimno, u podrucjima ekoloske
mreze, dozvoljeno je postavljanje sunCanih panela na postojeCe i planirane gradevine, kojima
suncana elektrana nije osnovna namjena.

(2) Postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste ostale
obnovljive izvore energije mogu se graditi izvan granica gradevinskih podrudja, u izdvojenim
gradevinskim podrucjima i unutar granica gradevinskog podrucja naselja, sukladno odredbama
ovog Plana i propisa koji ureduje prostorno uredenje.

(3) Kada se gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici mogu se graditi unutar granica izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
proizvodne namjene.
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(4) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene kao resurs
mozZe se Kkoristiti samo obnovljivi izvor energije kao $to je sunce, vjetar i geotermalna energija, za
vlastite potrebe.

(5) Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
biogorivo, krute mase, bioplin i sl., mogu se graditi izvan granica gradevinskih podru¢ja samo u
sklopu namjena u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda.

(6) Agrosuncane elektrane mogu se graditi izvan gradevinskih podrucja u skladu s propisom koji
ureduje prostorno uredenje.

Clanak 41.

(1) Sukladno odredbama posebnih propisa dozvoljeno je koristiti postoje€e i planirane gradevine
drugih namjena (unutar gradevinskog podrucja i u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima svih
namjena) za ugradnju i postavu opreme potrebne za iskoriStavanje obnovljive energije sunca
(sun&ani kolektori i/ili fotonaponske ¢elije te druga potrebna oprema), pod uvjetom da se radi o
proizvodnji elektriCne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe.

(2) Postavljanje sun€anih kolektora i/ili fotonaponskih celija te druge potrebne opreme dozvoljeno je
i na gradevnu C€esticu uz primarnu gradevinu kada se isti grade kao pomoc¢ne gradevine u svrhu
proizvodnje elektricne energije koja se koristi iskljuCivo za vlastite potrebe. Predmetne gradevine
povrdinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Clanak 42.

(1) Na podrucjima izvan gradevinskog podrucja i izvan podrucja zasti¢enih posebnim propisima koji
zabranjuju gradnja vjetroelektrana dopusteno je istraZivanje lokacija za izgradnju vjetroelektrana.

(2) Gradnja vjetroelektrana nije dopustena na podrucju ekoloske mreze HR1000006 Spacvanski
bazen.

(3) Pri planiranju lokacija vjetroelektrana potrebno je uzeti u obzir sljedeée smjernice zastite
prirodnih vrijednosti:

- U podrucjima zasticenim temeljem propisa koji ureduje podrucje zastite prirode moguce je
koristenje energije vjetra, izvedbom malih vjetroagregata za elekitrifikaciju pojedinaénih objekata

- u cilju utvrdivanja stanja nuzno je, tijekom planiranja a prije moguce izgradnje vjetroelektrana,
provesti detaljna istrazivanja faune ptica i SiSmiSa u skladu s posebnim uputama nadleznog tijela
za zastitu prirode

- lokacije treba izabrati na naCin da se u Sto vecoj mjeri izbjegnu podrucja koja su vazna za
ptice, osobito za grabljivice zatim podrucja gdje su zabiljeZene velike kolonije SiSmisa

- pri odabiru lokacija posebice treba uzeti u obzir ciljne vrste i staniSne tipove podrucja ekoloske
mreze RH i moguce kumulativne utjecaje vise planiranih i/ili izgradenih vjetroelektrana

- nuzno je izbjegavati blizinu kolonija 8iSmi8a i njihov dnevni radijus kretanja od boraviSta do
podrucja hranjenja, kao i koridore njihovih migracija

- radi zastite 8iSmiSa, vjetroagregati se ne bi smjeli postavljati unutar Sumovitih podrudja, te
najmanje na 200,0 m udaljenosti od takvih podrucja, kao niti na Sumovite grebene

- izgradnju bi trebalo potencirati u zonama gdje ve¢ postoji odredena komunalna infrastruktura i
infrastruktura transporta energije odnosno gdje nema zahtjeva ili su minimalni zahtjevi za
gradnjom novih objekata

- tamo gdje je moguce, vjetroelektrane treba izvoditi na postojeéim kultiviranim povrsinama kako
bi se izbjegla fragmentacija prirodnih stanista.

(4) Minimalna udaljenost vjetroelektrana Cija je visina stupa iznad 20 m od gradevinskog podrucja
naselja iznosi 500 m. Buka koju proizvodi vjetroelektrana mora zadovoljiti posebnim propisom
odredene veliine, a minimalna udaljenost od naselja mozZe biti i ve¢a od odredenih 500 m.
Minimalna udaljenost od cesta i zeljeznica iznosi dvije visine stupa (d = 2 H).

(5) Vjetroelektrana cCija je visina stupa 20 i manje metara mora biti udaljena od gradevinskog
podrucja naselja toliko da zadovoljava propisane vrijednosti za buku. Mikrolokacija stupa mora biti
na udaljenosti od gradevina za boravak ljudi minimalno za dvije visine stupa (d = 2 H).
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Clanak 43.

(1) Na cijelom podru¢ju Grada Otoka moguée je izvoditi istrazne radove i aktivnosti u svrhu
utvrdivanja mogucnosti eksploatacije geotermalnih voda u energetske svrhe.

(2) Pri planiranju postrojenja za iskoriStavanje geotermalne vode, ukljuujuéi budotine i istrazne
budotine, potrebno je izbjec¢i njihov smjedtaj na podrucjima ciljnih stanidnih tipova i stanista
neophodnih za opstanak ciljnih vrsta podrucja ekolodke mreze HR2001414 Spacvanski bazen.

1.4.5. Posebna ograniCenja - vode
Clanak 44.

(1) Propisom koji ureduje podrucje voda definiran je inundacijski pojas na vodotocima i drugim
leZiStima voda koji se Stiti u svrhu tehniCkog i gospodarskog odrzavanja vodotoka i drugih voda,
djelotvornog provodenja obrane od poplava i drugih oblika zastite od Stetnog djelovanja voda.

(2) U inundacijskom pojasu zabranjeno je obavljati radnje kojima se moZe pogor3ati vodni rezim i
povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja voda.

(3) Sve zemljiSne Cestice u utvrdenom i neutvrdenom inundacijskom pojasu, od vanjske granice
pojasa do korita vodotoka imaju svojstvo vodnog dobra.

(4) Vodno dobro je od interesa za Republiku Hrvatsku, ima njezinu osobitu zastitu i koristi se na
nacin i pod uvjetima propisanim zakonom.

Clanak 45.

(1) Ako gradevna cCestica grani¢i s vodnim dobrom, kod odredivanja regulacijske linije treba
postivati odredenu granicu uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa.

(2) Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 46.

(1) U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih gradevina.

1.4.6. Zastita od pozara i eksplozija
Clanak 47.

(1) Ispred postojeéih i buduéih vatrogasnih postaja predvidjeti gradnju po jednog nadzemnog
hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

Clanak 48.

(1) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, ukoliko je razmak izmedu
gradevina manji od 4 m potrebno je zadovoljiti slijedece:

- projektnom dokumentacijom potrebno je dokazati da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine, uzimajuci u obzir poZarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo;

- gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje
120 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 120 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

1.4.7. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 49.

(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se
graditi gradevine, objekti ili uredaji koji svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavaju Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite okolisa.
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(2) U slu€aju da se na relativno malom prostoru planira viSe istovrsnih zahvata (niz) Cije su
pojedinacne veli¢ine tj. kapaciteti ispod, no ukupni iznad propisanih granica, za iste je obvezna
provedba postupka procjene utjecaja na okoli§, a prema odredbama propisa koji ureduje zastitu
okoliSa. Pod malim prostorom podrazumijevaju se zone proizvodne namjene i prostori izvan
gradevinskih podrucja s izvorima oneciS¢enja koji se nalaze na medusobnoj udaljenosti manjoj od
250 metara.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 50.

(1) U cestovnom prometu planira se:

- izmjeStanje dijela DC 537 Slakovci (D46) - Otok - Cvoridte Spacva (A3) iz centra naselja Otok
(istocna obilaznica)

- planiranje sjeverne obilaznice naselja Otok

- osiguranje prostornih i tehnickih uvjeta za odrzavanje i potrebna poboljSanja u smislu
protoCnosti i sigurnosti prometa za postojece Zupanijske i lokalne ceste.

(2) 1zmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta u drzavne, Zupanijske i lokalne ceste, odnosno
promjena kategorije i nivoa opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom PPUG-a Otoka.

(3) Rekonstrukcija dionice ispravkom loSih tehni¢kih karakteristika ceste ne smatra se promjenom
trase.

(4) PPUG-om Otoka omoguc¢ava se obnova i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta koje su ucrtane na
kartografskom prikazu broj 2.1. "Prometni sustav" kao i svih ostalih cesta Cije je odrzavanje u
nadleznosti Grada Otoka.

Clanak 51.

(1) Sve prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalnih instalacija i druge infrastrukture, a moraju biti
vezane na javni prometni sustav.

(2) Prilaz sa gradevne Cestice na prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

Clanak 52.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili put unutar gradevinskog podruc¢ja uz kojega se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste
(javna cesta).

(3) Ulica iz stavka 1. ovog €lanka mora imati najmanju Sirinu 5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod
uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi
100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

(5) Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima znaCaj javne ceste,
prilaz s te Cestice na prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko sporedne ulice.

(6) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

(7) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji zatvaraju vidno
polje vozaca i time ometaju promet.

Oznaka: 432-20260819-S02 Stranica 51 od 64



Prostorni plan uredenja Grada Otoka

Clanak 53.
(1) Uz ulice u naseljima predvida se obostrano uredenje nogostupa za kretanje pjeSaka u
minimalnoj Sirini od 1,5 m. Planom uzeg podrucja ova Sirina moze se propisati i drugacije.

(2) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice mozZe se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

Clanak 54.
(1) Podrucjem Grada Otoka prolaze biciklistiCke rute Srijem 1 (Gunja - Otok - Vinkovci - Vukovar) i
Srijem 2 (BoSnjaci - Otok - Nijemci - Tovarnik) koje povezuju turisticke lokalitete na podrucju

Vukovarsko - srijemske Zupanije i vezu se na medunarodnu biciklisticku rutu "Dunav" i drzavnu
glavnu biciklistiCku rutu "Sava".

(2) PPUG-om Otoka planirana je gradnja biciklistiCke staze:
- od Otoka do Komletinaca
- od naselja Otok do Sportsko-rekreacijske zone s ugostiteljsko - turistiCkim sadrzajima "Virovi".

(3) Uz sve ostale ceste, na mjestima gdje za to postoje prostorni i tehniCki uvjeti omogucava se
gradnja i uredenje biciklistiCkih staza minimalne Sirine 1,0 m za jedan smjer, odnosno 1,6 m za
dvosmijerni promet.

(4) Biciklisticke staze odvojene od cestovnih prometnica moguée je uredivati i u turistiCki
atraktivnim podrudjima Grada Otoka koji nisu navedeni stavkom 1. ovog ¢lanka prema posebnim
programima.

(5) Biciklisticke staze moraju biti odvojene od kolnika prostornom barijerom (zeleni pojas i sl.) ili
prometnom signalizacijom.

(6) Ostali uvjeti projektiranja i gradnje biciklistiCkih staza ili traka utvrdeni su posebnim propisom o
biciklistiCkoj infrastrukturi.

Clanak 55.
(1) Sve javne prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 56.

(1) Predvida se koriStenje Zupanijskih i lokalnih prometnica za javni autobusni prijevoz.

(2) Na stajalistima javnog prijevoza potrebno je u skladu s posebnim propisima predvidjeti
proSirenja s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 57.
(1) Uz javne i nerazvrstane ceste, u pojasu od 150,0 m obostrano od osi ceste, mogu se planirati

benzinske postaje na povrSinama namjene na kojima je to moguce sukladno odredbama ¢lanka 1.
ovih Odredbi za provedbu.

(2) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje iznosi 0,5.

(3) Dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski,
trgovacki, servisni i usluzni, ali izgradenost gradevne Cestice tim sadrzajima ne moze biti ve¢a od
25 % povrsine gradevne Cestice.

(4) Nove benzinske postaje moraju veliCinom i smjestajem biti prilagodene okoliSu, te se njihovim
smjesStajem ne smiju narusiti vrijedni prirodni prostori, a trebaju zadovoljiti vazeée propise i
standarde, kao i posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 58.

(1) Podru¢jem Grada Otoka prolazi zeljezniCka pruga za regionalni promet R105 Vinkovci -
Drenovci - drzavna granica - (Br¢ko).
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(2) PPUG-om Otoka planirana je rekonstrukcija i obnova pruge iz prethodnog stavka ovog ¢lanka s
poboljSanjem gradevinskih karakteristika i poboljSanje SS i TK uredaja.

(3) PPUG-om Otoka planirano je uredenje zgrade Zeljezni¢kog kolodvora u Otoku, uredenje perona
i ugradba novih signalno - sigurnosnih uredaja.

(4) Na podrucju Grada Otoka, u skladu s potrebama, moguéa je gradnja industrijskih kolosijeka za
potrebe zone gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost koja se nalazi uz zeljeznicku
prugu (planska oznaka 13).

Clanak 59.
(1) PPUG-om Otoka planirano je osiguranje i izvodenje moderne signalizacije Zeljezni¢ko -
cestovnih prijelaza pruge iz prethodnog ¢lanka.

(2) Cestovni prijelaz u naselju Otok (juzno od Zeljezni¢kog kolodvora) nije moguce adekvatno
osigurati, te ¢e biti ukinut.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 60.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 61.
(1) Na vodotocima Bosut, Spacva i Virovi moguée je prema posebnom programu uredivati

pristaniSta za izletnicki brod u svrhu prezentacije prirodnih vrijednosti.

(2) Pored postoje¢eg pristaniSta na Virovima planirana je gradnja rijene marine, broj vezova
odredit ¢e se prema posebnom programu.

(3) Na svim vodotocima gdje to profil vodnog puta dopusta, moguée je uredivati manja pristanista
za Camce, kanue, kajake i slicno.

(4) U sklopu planiranog pristani§ta na Bosutu moguce je prema posebnom programu planirati
gradniju rije€ne marine.

(5) Za gradnju i uredenje objekata iz ovog ¢lanka potrebno je pribaviti posebne uvjete nadleznog
javnopravnog tijela za upravljanje vodama te ostalih nadleznih javnopravnih tijela, pri ¢emu je
potrebno primjenjivati mjere sprje€avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ te osigurati prihvatljivost
zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno posebnim propisima.

2.1.5. Zrac¢ni promet
Clanak 62.

(1) PPUG-om Otoka za poljoprivredni aerodrom u sjevernom dijelu Grada Otoka planirano je
koriStenje i za sportske potrebe.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 63.
(1) PPUG-om Otoka predviden je razvoj mreze elektronickih komunikacija daljim razvojem
(dogradnjom i izgradnjom) mjesnih mreza.

(2) Mjesne mreze razvijati ¢e se sukladno dinamici gospodarskog, drustvenog i prostornog razvitka
Grada Otoka.

(3) Mjesna elektronicka komunikacijska mreza u gradevinskim podrucjima u pravilu se gradi u
zelenom pojasu ulica, a u ulicama s uzim profilom polaze se ispod nogostupa.

(4) Vodove elektronicke komunikacijske mreze je po potrebi moguée graditi s obje strane ulice.
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Clanak 64.

(1) Gradevine elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme za pruzanje
komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova temeljem posebnog propisa ulaze u
gradevine od vaznosti za drzavu, te se provedbeni akti izdaju na temelju Prostornog plana
Vukovarsko-srijemske zupanije.

(2) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja
dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu sa
samostojeéim antenskim stupovima.

(3) Planom su odredene elektronicke komunikacijske zone za smjestaj samostojec¢ih antenskih
stupova u radijusu od 1.000 do 3.000 m, unutar kojih je moguce locirati samostojece antenske
stupove, kao i polozaj postojeCih samostoje¢i antenskih stupova, simbolom na lokaciji prema
stvarnim koordinatama.

(4) Iznimno, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene,
nije dozvoljena izgradnja reSetkastih antenskih stupova ve¢ samo Stapnih stupova visine do 30 m.

(5) Prilikom izmjene posebnog propisa kojime se definira raspored samostoje¢ih antenskih
stupova, primjenjuje se raspored istih iz posebnog propisa.

(6) Unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera. Ukoliko je unutar podrucja
za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa ve¢ izgraden samostojecéi antenski stup/stupovi, tada je
moguca izgradnja jo§ samo jednog dodatnog zajedni¢kog stupa za ostale operatore/operatora.

(7) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju uvjete gradnje.

(8) Na arheoloSkim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske ili zasticenim ovim Planom, za zahvate vezane uz izgradnju elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezanih gradevina potrebno je prije izvodenja radova provesti prethodna
arheolo$ka istraZivanja, kada su ona potrebna radi utvrdivanja uvjeta zastite kulturnoga dobra, u
skladu s posebnim propisima.

(9) Na potencijalnim arheoloskim podrucjima, prilikom izvodenja radova na izgradnji elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, obvezan je arheoloski nadzor, a prema potrebi i
provedba zastitnih arheoloskih istrazivanja.

(10) Postavljanje novih samostojecih antenskih stupova na podrucju kulturnog dobra dopusteno je
samo ako se njihovim smjesStajem ne zadire u povijesnu strukturu kulturnog dobra te ako se ne
narusavaju njegova kulturno-povijesna i vizualna obiljeZja.

(11) Ako se tijekom izvodenja gradevinskih radova na postavljanju samostojeceg antenskog stupa
naide na arheoloSke nalaze ili nalaziste, potrebno je postupiti u skladu s odredbama vazeceg
propisa kojim se ureduje zastita i o€uvanje kulturnih dobara.

(12) Za pristup samostoje¢im antenskim stupovima potrebno je, u najvec¢oj mogucéoj mjeri, koristiti
postoje¢e prometne povrsine, osobito trase povijesnih kolnih putova i pjeSackih staza, uz njihovo
ocCuvanje.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 65.
(1) PPUG-om Otoka predvidena je rekonstrukcija i opremanje antenskog stupa radio i TV

pretvaraa u Komletincima.

(2) Uredaiji i gradevine za potrebe radio i TV sustava veza trebaju biti u skladu s vaze¢im propisima
o dopustenoj snazi radio i TV signala.

(3) lzgradnja novih gradevina iz stavka 1. ovog €lanka moze se vrsiti u skladu sa propisanim
uvjetima gradenja za takve vrste gradevina, pri ¢emu je potrebno osigurati prostor s nesmetanim
kolnim pristupom, te voditi raCuna o uklapanju u okolinu (naselja ili prirodnog prostora).

2.3. Energetski sustav
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2.3.1. Nafta i plin
Clanak 66.
(1) Na podrucju Grada Otoka izgraden je srednjetlacni plinovod za plinoopskrbu naselja Otok i

Komletinci.
(2) PPUG-om Otoka predvidena je primjena plina za Siroku potro$nju (zagrijavanje, priprema hrane
i tople vode u kuéanstvima), za industrijske i komunalne potrosace.

(3) Potrebno produljenje plinske mreze odvijat ¢e se spajanjem na postoje¢u plinsku mrezu u
skladu s izra¢unima ekonomske opravdanosti investicija.

(4) Niskotlacna plinska mreza na podrucju Grada Otoka nije planirana.

(5) U svim koridorima postojecih cjevovoda moguca je izgradnja jednog ili viSe novih cjevovoda.
Sirina zastitnog koridora plinovoda i gradevina za opskrbu plinom odredit ¢e se u skladu s
odredbama posebnih propisa.

(6) Za gradnju objekata i uredaja kao i prilikom bilo kakvih radova u za&tithom koridoru postojecih i
planiranih plinovoda potrebno je =zatraZiti posebne uvjete gradenja, a za prikljuCenje na
distribucijsku plinsku mrezu energetske uvjete nadleznog javnopravnog tijela.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 67.

(1) PPUG-om Otoka se planira:

- izgradnja novih trafostanica i priklju¢nih vodova, radi interpolacije u postoje¢u srednjenaponsku
mrezu

- odrzavanije i rekonstrukcija pojedinih trafostanica i dionica dalekovoda

- povezivanje dijela postojecih trafostanica u petlju kako bi se povecala sigurnost napajanja
cjelokupne srednjenaponske mreze.

(2) Na podrucju Grada Otoka predvidena je izgradnja, rekonstrukcija i prilagodavanje postoje¢e 10
kV mreze za prihvat 20 kV napona, u cilju kona¢nog prijelaza na dvonaponsku transformaciju
110/20 kV (napustanje 35 kV napona).

(3) Lokacije i trase elektroenergetskih objekata naponske razine 10(20) kV i 0,4 kV detaljno ¢e se
razraditi projekthom dokumentacijom ili dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja, u skladu
s misljenjem nadleznog javnopravnog tijela

(4) Za potrebe opskrbe stambenog naselja "Petkovac" planirana je gradnja nove transformatorske
stanice 10(20)/0,4 kV sa prikljuénim kabelom 10(20) kV za koju je u teziStu potroSnje potrebno
osigurati katastarsku Cesticu veli€ine cca 7 x 5 m s izravnim pristupom na prometnu povrsinu.

(5) Elektroenergetska mreza 10(20) kV i viSe naponske razine unutar gradevinskih podrucja izvoditi
¢e se podzemno. U novim ulicama i novoformiranim dijelovima ulica projektom je potrebno
obavezno predvidjeti izgradnju podzemne kabelske elektroenergetske mreze.

(6) Iznimno, dok se ne steknu uvjeti za podzemno polaganje trase, u mjesnim ulicama dopusta se
privremeno postavljanje betonskih stupova i samonosivog kabela niskonaponske mreze koji ¢e
sluZiti za napajanje gradevina i postavljanje javne rasvjete.

(7) U skladu s energetskim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela planirana je gradnja prikljuCnih
vodova i objekata za potrebe elektroenergetske opskrbe izdvojenih gradevinskih podrucja "Cistine"
i "Virovi".

2.4. Vodnogospodarski sustav
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 68.

(1) Grad Otok opskrbljuje se vodom iz regionalnog vodoopskrbnog sustava Isto¢ne Slavonije
(vodocrpilidte Sikirevci).
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(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina za javnu vodoopskrbu trase, koridori i
povrdine odredeni PPUG-om Otoka mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima,
imovinsko - pravnim odnosima i stanju na terenu, pri ¢emu promjene ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim Planom.

(3) PPUG-om Otoka u sustavu lokalne vodoopskrbe predvidena je dogradnja preostale glavne i
lokalne vodovodne distribucijske mreze u naseljima Otok i Komletinci.

(4) U procesu integracije u Regionalni vodoopskrbni sustav Isto¢na Slavonija, ranija lokalna
vodocrpilita postupno su prestala obavljati primarnu funkciju javne vodoopskrbe te su sanirana ili
stavljena u pri¢uvnu funkciju sukladno vazec¢im propisima.

Clanak 69.

(1) ) U ovom Planu povrSinama za natapanje/navodnjavanje smatraju se sve poljoprivredne
povrSine, a granice obuhvata pojedinog sustava natapanja detaljnije se utvrduju odgovarajuéim
studijama, idejnim rjeSenjima i projektnom dokumentacijom.

(2) Prilikom zahvacanja vode za natapanje/navodnjavanje potrebno je sprijeiti naruSavanje
vodnog reZima Sireg prostora.

(3) Natapanje/navodnjavanje poljoprivrednih povr§ina moguée je pod uvjetom da se prethodno
utvrdi odgovarajuca kvaliteta vode za natapanje.

(4) Na podrucju Grada Otoka izgraden je sustav navodnjavanja "Ervenica" (SN "Ervenica"), a
planskom dokumentacijom predvidena je izgradnja sustava navodnjavanja "Penave" (SN
"Penave"), pri ¢emu oba sustava imaju zahvat vode iz rijeke Bosut.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 70.

(1) Sustav javne odvodnje i progi§¢avanja komunalnih otpadnih voda na podrucju Grada Otoka dio
je Aglomeracije Otok, koja obuhvaca naselja Otok, Komletinci i Privlaka.

(2) Odvodnja i pro€is¢avanje komunalnih otpadnih voda u naseljima Otok i Komletinci osigurava se
putem izgradenog sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda Otok.

(3) Omogucuje se odrzavanje, rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja nedostajucih dijelova sustava
javne odvodnje Aglomeracije Otok te daljnji razvoj i modernizacija uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda Otok.

(4) U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja izvan sustava javne odvodnje, kao i do
priklju€enja gradevina u gradevinskom podrucju naselja na sustav javne odvodnje, odvodnja
otpadnih voda rjeSava se putem vodonepropusnih sabirnih jama ili individualnih uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda, sukladno posebnim propisima i uvjetima zastite voda.

Clanak 71.

(1) Ispustanje otpadnih voda u prijemnik dopusteno je isklju€ivo nakon njihovog procis¢avanja do
razine propisane posebnim propisom kojim se ureduju grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda,
na nacin da se ne uzrokuje onecisc¢enje okolida i pogorsanje stanja voda.

(2) TehnoloSke otpadne vode prije ispustanja u sustav javne odvodnje ili u prijemnik moraju se
pro€istiti do propisanih grani¢nih vrijednosti emisija otpadnih voda, uz obveznu provedbu
odgovarajuéeg predtretmana sukladno posebnim propisima.

(3) Otpadne vode iz industrijskin pogona, zona ugostiteljsko-turisticke namjene, gospodarskih
kompleksa i gradevina za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju, za koje nije osigurano prikljuéenje
na sustav javne odvodnje, kao i do njegove izgradnje, moraju se rjeSavati putem vlastitih sustava
odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda, sukladno uvjetima zastite voda i prijemnika te vazecim
propisima.

(4) Gradevine za skladistenje stajskog gnoja, gnojovke i osoke moraju biti vodonepropusne i
izvedene na nacin koji sprijeCava oneciS¢enje povrSinskih i podzemnih voda. Zbrinjavanje i
koristenje provodi se sukladno posebnim propisima iz podrucja zastite voda i poljoprivrede.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 72.

(1) Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije planirano je dugorocno rjeSenje obrana od
poplava podru¢ja Spacvansko - studvanskog bazena uz nizvodni dio korita Bosuta kojim se u
retencijskom bazenu Spacva zadrzava optimalna razina vode ispod kote 79 m n.m. koja ne
ugrozava poljoprivredne povrsine.

(2) Na podrucgju Grada Otoka prema vodoprivrednom rjeSenju Bid - Bosutskog polja planirana je
gradnja lateralnog kanala "Dokljevo".

(3) Vodne povrsine i vodno dobro treba uredivati na nacin da se osigura propisani vodni rezim,
kvaliteta i zastita voda.

Clanak 73.

(1) Sustav osnovne i detaljne kanalske mreze potrebno je postupno obnavljati, rekonstruirati,
produbljivati i proSirivati kako bi se osiguralo njegovo redovito odrZzavanje.

(2) Sve kanale koji su vrsili oborinsku odvodnju na podrucjima koja su PPUG-om Otoka predvidena
za gradnju potrebno je zadrzati kao otvorene ili odvodnju izvesti zatvorenim sistemom odvodnije ili
iskopom novih kanala na nacin da se osigura pravodobna i sigurna odvodnja oborinskih voda s
poljoprivrednih povrsina, te povrsina u gradevinskim podrucjima.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 74.

(1) Na podru¢ju Grada Otoka izvrSena je melioracija ¢ime se omogucuje odvodnja s preteznog
dijela poljoprivrednih povrsina.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 75.

(1) Na podru¢ju Grada Otoka zasticeni su:

1. Posebni rezervat Sumske vegetacije "Loze" - zasti¢en je 1975. godine posebnom odlukom
bivse Opcine Vinkovci, te je izvrSen njegov upis u Upisnik zasticenih dijelova prirode i zemljiSne
knjige u zemljiSno - knjiznom odjelu nadleznog suda. Specijalni rezervat Sumske vegetacije
"Loze" €ine: Suma hrasta luznjaka i obi¢nog graba, Suma hrasta luznjaka s velikom zutilovkom i
rastavljenim S§asem, te Suma hrasta luznjaka s velikom zutilovkom i Zestiljom.

2. Znadajni krajobraz "Virovi" - zastiéen je 1999. godine posebnom odlukom Zupanijske
skupstine Vukovarsko - srijemske Zupanije, te je izvrSen njegov upis u Upisnik zasti¢enih
dijelova prirode i zemljiSne knjige u zemljiSno - knjiznom odjelu nadleznog suda. Znacajni
krajobraz Virovi obuhvaca prostor dijela vodotoka rjeCice Virovi od mosta kod sume Loze, pa
nizvodno do izlaska iz Sume kod odjela 27 i 28 GJ "Slavir" Sumarije Otok, Uprave Suma Vinkovci
s lijeve i desne obale rijeke i ukupne je povrsine 185 ha.

(2) Na podrugju i u neposrednoj okolici posebnog rezervata Sumske vegetacije "Loze" nisu
dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativho utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta stanista i
oCuvanje stabilnosti Sumske fitocenoze, a to su ponajprije intenzivniji zahvati sjeCe u okolnom
prostoru, izgradnja prometnica, eksploatacija mineralnih sirovina, hidrotehnicki zahvati i dr.

(3) Na podrucju i u neposrednoj okolici podrucja zna€ajnog krajobraza "Virovi" nisu prihvatljivi
zahvati i radnje koji mogu negativno utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta stanista i oCuvanje
stabilnosti biljnih i/ili Zivotinjskih populacija, a to su: intenzivniji zahvati sje€e; izgradnja stambenih
gradevina i gradevina povremenog stanovanja (vikendice), izgradnja elektrana (uklju€ujuci i one na
obnovljive izvore energije); eksploatacija mineralnih sirovina; hidrotehni¢ki zahvati i melioracija
zemljiSta; prenamjena zemljiSta; izgradnja golf igraliSta; postavljanje antenskih stupova;
oneciséenje nadzemlja i podzemlja; unosenje stranih (alohtonih) vrsta.
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(4) PPUG-om Otoka planira se prezentacija Znacajnog krajobraza "Virovi" u sklopu projekta
krajobraznog uredenja "Poucne staze Virovi".

Clanak 76.

(1) PPUG-om Otoka planira se pokretanje postupka zastite za:

- lokalitet "Cistine" (na utoku vodotoka Bistra - Spacva u rijeku Spaévu) - u kategoriji znagajnog
krajobraza.

(2) Za reguliranje statusa zasticenog dijela prirode iz stavka 1. ovog &lanka potrebno je izraditi
struéno obrazlozenje koje treba dostaviti na suglasnost nadleznom Ministarstvu. Nakon pribavljene
suglasnosti Ministarstva zastitu proglasava Vukovarsko - srijemska zupanija.

(3) Do proglasenja zastite prirodne bastine iz stavka 1. ovog Clanka navedeni lokalitet se &titi kao
podrucje s ograni¢enjima u koridtenju i za sve zahvate u prostoru obvezatno je ishodenje posebnih
uvjeta nadleznih tijela za zastitu prirodne bastine.

(4) PPUG-om Otoka se za dio prirode iz stavka 1. ovog Clanka koji je predlozen za zastitu utvrduju
slijede¢e mjere i uvjeti zastite:

- potrebno je zabraniti sve radnje i djelatnosti kojima se naru$avaju ili umanjuju svojstva zbog
kojih je predlozen za zastitu (branje ili uniStavanje biljaka; uznemiravanje, hvatanje ili ubijanje
Zivotinja; uvodenje novih svojti; melioracijski zahvati i sli¢no)

- tijelo Zupanijske uprave nadlezno za zastitu prirode treba donijeti planove gospodarenja radi
zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti

- potrebno je provesti istrazivanja te izraditi studije i projekte kako bi se utvrdila vrijednost
predmetnog lokaliteta te na osnovu toga treba provesti postupak stavljanja pod zastitu i odrediti
rezim zastite i posjeéivanja

- prije bilo kakvih zahvata potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista i
posebno izdvoijiti i zastititi vrste i podrucja, te ishoditi dopustenje tijela nadleZznog za poslove
zastite prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 77.
(1) Temeljem propisa koji ureduje podrucje zastite i o€uvanja kulturnih dobara zasti¢ena kulturna
dobra na podrucju Grada Otoka su:
1. SAKRALNA

a. Komletinci, Grobljanska kapela (Blazene djevice Marije), dio k. €. 1667 k. o. Komletinci,
Rudina gospodske njive (mjesno groblje), trajna zastita, oznaka zastite Z-7172

b. Komletinci, Crkva BezgreSnog zaCec¢a BlaZene Djevice Marije, Brace Radi¢a 18, istekla
preventivna/privremena zastita 29. 10. 2024. god., u postupku dobivanja nove Z oznake za
trajnu zastitu.

2. ARHEOLOSKA

a. Otok, "Gradina", prapovijesno nalaziste, obuhvaca k. €. br. 3779, 3780, 3781 k. o. Otok,
oznaka zastite Z-4915

b. "Virigrad", srednjovjekovno nalaziSte izmedu Otoka i BoSnjaka, koje obuhvaca k. €. br.
2736, 2742, 2747 k. o. Komletinci i k. € .br. 10218/1 k. 0. BoSnjaci, oznaka zastite Z-4975.

3. ETNOLOSKA
a. Otok, Suvara, Vladimira Nazora 49, trajna zastita, oznaka zastite Z-365

b. Komletinci, Tradicijska okucnica, Vladimira Nazora 26, trajna zastita, oznaka zastite
Z-7589.

4. SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA

a. Komletinci, Spomen groblje boraca JA, Ulica Josipa Kozarca, trajna zastita, oznaka zastite
ROS-0347.
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(2) Na podrucju Grada Otoka nalaze se evidentirana arheoloSka nalazista:
1. S poznatim polozajem i toéno utvrdenim opsegom:
a. Komletinci, "Groblje", prapovijesno arheoloSko nalaziste, R45
b. Otok, "Jelac", prapovijesno, anticko i srednjovjekovno nalaziste, R78d.
2. S priblizno poznatim polozajem i bez to¢no utvrdenog opsega:
a. Komletinci, "Strugovi", anti¢ko arheoloSko nalaziste, E89
b. Otok, "Skoritinci", srednjovjekovno arheolodko nalazidte, E147a

c. Otok, "Suma Ripac", antiCko arheolosko nalaziste, E148

d. Otok, "Ulica Josipa Kozarca - Drinje/Visoke njive", prapovijesno arheoloSko nalaziste,
E148a

e. Otok, "Ulica Josipa Kozarca Il - Gradina", prapovijesno arheolo$ko nalaziste, E148b.

(3) Prema podacima nadlezne Konzervatorske sluzbe na podrucju Grada Otoka evidentirana su
slijede¢a nepokretna dobra koja se PPUG-om Otoka utvrduju kao dobra lokalnog znacaja:

1. SAKRALNA
a. Otok, Grobljanska kapela Skapularske/Karmelske Gospe, Ulica Alojzija Stepinca 13

b. Otok, Crkva sv. Antuna Padovanskog (sa zasticenim povijesnim inventarom pod oznakom
zastite Z-7161), Ulica bana Josipa Jelagica 2A.

2. ETNOLOSKA
a. Otok, Stagalj, Zadruga M. Trbljani¢, Ulica Vladimira Nazora 32.
3. INDUSTRIJSKA BASTINA
a. Komletinci - Vrbanja, Most preko rijeke Spacve (iz 1904. g).
4. MEMORIJALNI SPOMENICI
a. Otok, Spomenik palim hrvatskim zrakoplovcima - autor akademski slikar Branko Vujanovi¢

b. Komletinci, - Spomenik palim hrvatskim vojnicima i civiima u Domovinskom ratu - autor
akademski slikar Branko Vujanovic.

5. SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA
a. Otok, Spomen bista hrvatskom knjizevniku Josipu Kosoru
b. Otok, Spomen bista hrvatskom etnografu Josipu Lovreti¢u
c. Komletinci, Spomen obiljezje u €ast poginulih pripadnika HOS-a, Ulica Josipa Kozarca 92.
Clanak 78.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i o€uvanja kulturne bastine proizlaze
iz propisa koji ureduje zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

(2) Mjerama propisanima u propisu koji ureduje zastitu i o€uvanje kulturnih dobara i prostornom
planu utvrduje se obvezni upravni postupak, te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na
pojedinaénim kulturnim dobrima - gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloskim nalazistima,
katastarskim Cesticama na kojima se gradevine koje imaju svojstvo kulturnog dobra nalaze, te
pojedinim zonama zastite naselja.

(3) Na zasticenim gradevinama, memorijalnim podrucjima i spomen obiljezjima te arheoloSkim
nalazistima upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrdeno svojstvo
zasti¢enog ili privremeno zasti¢enog kulturnog dobra kao i evidentiranim arheoloskim nalazistima,
obavezno se primjenjuju sve odredbe propisa koji ureduje zastitu i oCuvanje kulturnih dobara.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedec¢i zahvati na pojedinacno
zasti¢enim gradevinama, sklopovima, predjelima i nalazistima: konzervatorsko-restauratorsko
istraZivanje i izrada studija i elaborata, popravak i odrzavanje postojec¢ih gradevina, nadogradnje,
prigradnje, preoblikovanje, adaptacija (prilagodbe), ruSenja i uklanjanja, promjena namjene te
izvodenje radova na arheoloSkim nalazistima koji uklju€uju zemljane radove.
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(4) U skladu s propisom koji ureduje zastitu i oCuvanje kulturnih dobara, za sve iz prethodnog
stavka nabrojane zahvate na gradevinama, sklopovima, predjelima i nalazistima kod nadlezne
ustanovu za zastitu kulturne bastine potrebno je ishoditi propisane suglasnosti:

- posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta (kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajuci
akt kojim se odobrava gradenje i zahvata koji se izvode na temelju glavnog projekta)

- posebni uvjeti i odobrenje za zahvat na kulturnom dobru - kod svih zahvata na koje se odnose
posebni propisi 0 jednostavnim gradevinama i radovima te odrzavanju gradevina

- nadzor u svim fazama radova (provodi nadlezno tijelo za zastitu kulturne bastine)

- prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih
postrojenja, industrijska postrojenja velike povrSine i sli€no) na arheoloski neistrazenom
podrucju investitorima se preporuéuje provesti mjere zastite arheoloskih nalazista prije pocCetka
gradevinskih radova, i to: terenski pregled podru€ja predvidenog za izgradnju, probna
arheolo$ka istrazivanja ako terenski pregled pokaze postojanje arheoloskih nalaza te sustavna
arheolo$ka istrazivanja ako probno istrazivanje potvrdi postojanje arheoloSkog nalazista.

(5) Preporucuje se izbjegavanije lociranja industrijskih zona i druge velike infrastrukture na podrucja
koja su oznaCena kao arheoloska nalazista.

Clanak 79.

(1) Za svako zasticeno i privremeno zasti¢eno kulturno dobro kao najmanja granica zastite utvrduje
se pripadna katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZja obnavljaju se cjelovito,
zajedno s njihovim okolisem: pristupom, vrtom, perivojem, voc¢njakom, dvoristem i sl. Prilikom
izgradnje novih gradevina u neposrednoj okolini zastiéenih gradevina preporuuje se da
novogradnje brojem katova i veli¢inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne
budu vizualno vece od povijesnih gradevina.

(2) Zastitu kulturnih dobara treba provoditi u skladu s nacelima arheoloske struke i konzervatorske
djelatnosti: dokumentiranjem, konzervatorsko-restauratorskim istrazivanjem, valorizacijom i
izradom studija; izradom projektne dokumentacije; sanacijom, konzervacijom i prezentacijom
gradevina vaznih za povijesni i kulturni identitet prostora.

(3) Projektanti radova na zasticenim kulturnim dobrima trebaju imati dopustenje nadleznog
ministarstva za obavljanje poslova na kulturnim dobrima.

(4) Zasticena arheoloSka nalazidta i zone locirana su katastarskim €esticama. Na tim nalazistima,
prije gradevinskih i svih drugih zemljanih iskopa koji ukljuéuju kopanje zemljiSta, moraju se
prethodno ishoditi posebni uvjeti zastite i odobrenje za zahvate, odnosno potvrda glavnog projekta
nadleZzne konzervatorske sluzbe, koji moze propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloskih
iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja na navedenim nalazidtima uvjetovana je rezultatima
arheoloskih istrazivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenja. Moguéa je
poljoprivredna obrada tla i upotreba sukladno odredbama akta zakonskoj o zastiti.

(5) Arheoloski lokaliteti i arheoloSke zone s priblizno poznatim polozajem, ali bez to¢no utvrdenog
opsega, nisu prikazani na kartografskom prikazu "3.1. Posebne vrijednosti”, ve¢ su prikazani u
Obrazlozenju Plana, u poglavlju "3.2.2. Posebne vrijednosti", sukladno posebnom propisu o
prostornim planovima.

(6) ArheoloSka iskapanja i istraZzivanja te konzervatorsko-restauratorska istrazivanja gradevina i
izrada studija mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje nadlezno ministarstvo.

(7) Ovaj sustav mjera zastite primijeniti ¢e se i na dobra za koja se nakon donoSenja prostornog
plana utvrdi svojstvo kulturnog dobra sukladno Zakonu.

Clanak 80.

(1) Za svako evidentirano kulturno dobro, kao najmanja granica zastite, utvrduje se pripadna
katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZja obnavljaju se cjelovito, zajedno s
njihovim okolidem: pristupom, vrtom, perivojem, vocnjakom, dvoridtem i sl. Prilikom izgradnje novih
gradevina u neposrednoj okolini evidentiranih gradevina preporu€uje se da novogradnje brojem
katova i veli€inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu vizualno vec¢e od
povijesnih gradevina.

(2) Za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge bastine, osim arheoloske
kod koje se obavezno utvrduju uvjeti, prije pocCetka radova preporuCuje se pribaviti stru¢no
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miSljenje nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine. Navedena stru¢na misljenja nisu obvezujuca.

(3) Ako bi se na preostalom podru¢ju Grada Otoka, izvan obuhvata evidentiranih arheoloskih
nalazista popisanih ovim planom, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih
radova naiSlo na arheolodko nalaziSte ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez
odlaganja obavijestiti nadleZznu konzervatorsku sluzbu, kako bi se sukladno odredbama propisa koji
ureduje za$titu i o€uvanje kulturnih dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja nalazista i
nalaza.

Clanak 81.
(1) Spomen biste, spomen obiljezja, grobnice i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se uklanjati,

premjestati ili na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadleznog odjela za komunalno
gospodarstvo.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 82.
(1) Prema Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije, PPUG-om Otoka utvrduje se zastita
vrijednog krajobraza, odnosno cjelina krajolika:

- Spacvanskih Suma koja obuhvacéa ukupni prostor Sumskog zemljista tih Suma

- vodotoka rijeke Bosut koja obuhvaca pojas uz obale, rije€ne rukavce s izvornim dijelovima
krajolika u kojoj treba o€uvati vrste vegetacije uz rijeku.

(2) Mjere oCuvanja krajobraza iz stavka 1. ovog €lanka osobito se odnose na:
- oCuvanje Suma i vegetacijskog pokrova uz Bosut te obnovu Suma
- oCuvanje &to gusée mreze oCuvanih prirodnih stanista u cilju zastite bioraznovrsnosti
- oCuvanje odredenog postotka starih Suma u okviru gospodarenja Sumama

- spreCavanje zahvata i djelatnosti posljedice kojih su degradacija krajolika i smanjenje
raznovrsnosti biljnog i zivotinjskog svijeta

- objedinjavanje infrastrukturnih koridora magistralne i Zupanijske infrastrukture,

- provedbu mjera sanacije krajolika bioloSkom rekultivacijom u tijeku i po dovrSenju izgradnje
infrastrukturnih sustava

- ograni¢avanje kanaliziranja vodotoka u cilju zastite izvornog krajolika.
(3) U podrucju zasti¢enog krajobraza Spacvanskih Suma moguca je gradnja iskljucivo:
- gradevina infrastrukture od drzavnog i zupanijskog znacaja
- Sumskih prometnica potrebnih za gospodarenje Sumom
- gradevina u funkciji gospodarenja i koriStenja Suma
- gradevina od interesa za obranu.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 83.
(1) Ekolosku mreZu Republike Hrvatske (mreza Europske unije NATURA 2000) &ine podrucja
oCuvanja znacajna za ptice - POP i podrucja oCuvanja znaajna za vrste i stanidne tipove - POVS.
(2) Na dijelu podru¢ja Grada Otoka nalaze se podrucja ekoloSke mreze:

- podrucje prema Direktivi o pticama (POP) - Spacvanski bazen (identifikacijski broj podrucja:
HR1000006)

- podrucje prema Direktivi o stanistima (POVS) - Spacvanski bazen (identifikacijski broj
podrucja: HR2001414).

(3) Smijernice zastite podruCja ekoloSke mreze kao i obveza provodenja postupka ocjene
prihvatljivosti zahvata u prostoru koji sam ili u kombinaciji s drugim zahvatima moze imati znagajan
utjecaj na podrucja ekoloske mreze NATURA 2000 propisani su posebnim propisima.
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3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 84.
(1) Prema Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije, cijelo podru¢je Grada Otoka nalazi se

unutar podrudja najveéeg intenziteta potresa (VII° i viSe MCS).

(2) Mjere zastite od potresa svode se na primjenu posebnih propisa za protupotresno projektiranje
gradevina.

(3) Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
gradenje potrebno je ojac¢ati konstruktivhe elemente na djelovanje potresa.

Clanak 85.
(1) Kod planiranja i gradnje javnih, komunalnih i sliénih gradevina dio kapaciteta gradevina

neophodno je prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi te planirati tako da je pristup omogucen i u
uvjetima rusenja zgrade.

(2) Javne ceste u naseljima potrebno je planirati tako da ih ruSenje zgrada ne zatvori za promet,
odnosno da se ruSevine mogu $to jednostavnije rascistiti radi evakuacije ljudi i dobara.

3.2.2. Vode i more
Clanak 86.
(1) Na podrugju Grada Otoka odredene su zone sanitarne zastite izvori$ta: "Sumarija - Otok",

"Skoritinci - Otok™ i "Livade - Komletinci".

(2) Rezim koristenja prostora unutar granica zona sanitarne zastite definiran je odgovaraju¢om
Odlukom o zoni sanitarne zastite izvorista.

(3) Na podrucju zona sanitarne zastite nije dopustena izgradnja farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

(4) 1zmjena posebnih odluka o zastiti izvoriSta i propisanim rezimima zastite ne smatra se izmjenom
PPUG-a Otoka.

Clanak 87.
(1) Prostor Grada Otoka u cijelosti se nalazi unutar "Granice podrucja rezervi podzemnih voda Il.

razine", utvrdene PP VSZ. U tom prostoru utvrduje se vodozastitno podrugje crpilista ,Sumarija -
Otok®, "Skoritinci - Otok" i "Livade - Komletinci" kao podrucje posebnih ograni¢enja u koristenju.

Clanak 88.
(1) U poplavhom podru€ju zabranjena je gradnja, osim gradnje sportsko-rekreacijskih,

ugostiteljsko-turisti¢kih i infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima propisanim od strane Hrvatskih
voda.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 89.

(1) Za planiranu sjevernu i istoénu obilaznicu naselja Otok utvrduje se planski koridor ukupne Sirine
20 m.

(2) Unutar planskog koridora nije dopustena nikakva gradnja do izdavanja provedbenog akta kojim
se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas, osim u iznimnim slu¢ajevima zahvata nuzne rekonstrukcije
postojec¢ih gradevina.
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Clanak 90.

(1) Sukladno zakonskoj legislativi, unutar zastitnog prostora zeljezni¢ke pruge (zastitni pruzni
pojas) u postupcima izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja odnosno
odobravanja gradenja po posebnom propisu (za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih
vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi suglasnosti i posebne uvjete
nadleznog javnopravnog tijela - upravitelja zeljezni¢ke infrastrukture.

(2) Zastitni prostor ZeljezniCke pruge (zastitni pruzni pojas) je pojas koji €ini zemljiste s obje strane
Zeljeznicke pruge odnosno kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega
kolosijeka sa svake strane, kao i pripadajuci zraéni prostor.

Clanak 91.
(1) Na podruCju Grada Otoka nalaze se postojeCi bunari OtNB-1 i KoNB-1 te trajno napustena

budotina Bt-34, oko kojih je utvrdena sigurnosno-zastitna zona u radijusu od 3 m od osi kanala
budotine, unutar koje je zabranjena gradnja gradevina namijenjenih boravku i radu ljudi.

(2) Oko neaktivnih busotina L§-1, Bz-1AL, Z-1 i Ot-1 utvrduje se zaétitna i pozarna zona u radijusu
od 30 m od osi busotine.

(3) Za sve zahvate unutar zastitnih zona potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog
javnopravnodg tijela.

3.2.4. Zrak
Clanak 92.
(1) Grad Otok je duzan sukladno posebnim zakonskim propisima voditi katastar emisija u okolis, te

izraditi Plan intervencija u zastiti okoliSa i osigurati uvjete njegove provedbe.

(2) Eventualne lokacije za zahvate u prostoru kod kojih se javlja moguci izvor oneciSéavanja zraka
moraju biti na dovoljnoj udaljenosti od gradevinskih podrucja naselja kako ne bi doslo do
prekoracenja grani¢nih vrijednosti emisija odredenih posebnim propisima.

Clanak 93.
(1) Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske

radionice u pogledu oneciSéenja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim
dozvoljenim standardima.

(2) Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ée odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih zgrada najmanje za potrebnu udaljenost kako bi se povremeno optere¢enje (bukom,
vibracijama, dimom, ¢adi, praSinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

3.3. Posebni nacini koriStenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 94.

(1) Na podrucju Grada Otoka nalaze se:
- eksploatacijsko polje ugljikovodika (EPU) "Priviaka"
- eksploatacijsko polje ugljikovodika (EPU) "DPeletovci".

(2) Akti za provedbu, gradenje ifili rekonstrukciju unutar povrsina iz prethodnog stavka izdaju se
temeljem Prostornog plana Vukovarsko-srijemske Zupanije.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 95.
(1) Podru€je uz rijeku Bosut, oznaCeno u Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije kao

podrucje sanacije ugrozenog okolisa, ureduje se posebnim rezimom zastite radi oCuvanja vodnog
rezima, prirodnih i Sumskih ekosustava te krajobraznih vrijednosti.
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(2) Gospodarenje Sumama i vegetacijskim pokrovom provodi se uz postivanje osjetljivosti prostora,
bioloSkih uvjeta i zna€ajki krajolika, u skladu s nacelima vodnog gospodarstva, uz obvezu o€uvanja
i obnove Sumskih povrsina.

(3) Na podrucju sanacije zabranjuje se planiranje i smjestaj zahvata i funkcija koje mogu ugroziti
okolis.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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