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1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Na temelju ¢lanaka 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) Gradsko vije¢e Grada Otoka je 24. veljace 2025. godine donijelo Odluku o izradi Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Grada Otoka (Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 1/25).1

Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, razlozi donoSenja plana, ciljevi i programska polazista, nacin
pribavljanja strucnih rjeSenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz podrucja svog djelokruga,
rokovi te izvori financiranja.

VI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Otoka izraduje se sukladno odredbama:

- Zakona o prostornom uredenju
- Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
- te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Kako je Zakonom o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano da se za planove
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odlucuje o potrebi provedbe postupka
ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis, VI. Izmjena i dopuna PPUG Otoka izraduje se
temeljem prethodno pribavljenog misljenja Sluzbe za prostorno planiranje, gradnju i zastitu okolisa
Vukovarsko-srijemske Zupanije da za izradu Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis, odnosno strateske procjene, kao niti postupak ocjene prihvatljivosti
za ekolodku mrezu.?

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi donosenja VI. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Otoka (Sluzbeni vijesnik
Vukovarsko srijemske Zupanije broj 7/06, 11/06, 11/09, 18/14, 13/15 i 9/19 — prociS¢eni tekst, 3/16,
13/19, Sluzbeni vjesnik Grada Otoka broj 4/23-procisc¢eni tekst, 5/23) u daljnjem tekstu: Izmijena i
dopuna Plana, utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi i ukljucuju:

- uskladenje s novom zakonskom regulativom, propisima i dokumentima koji su stupili na snagu
nakon donoSenja Prostornog plana uredenja Grada Otoka, u prvom redu s novim Pravilnikom o
prostornim planovima te posljednjim Izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredeniju,

- uskladenje s vaze¢im Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije (Sluzbeni vjesnik
Vukovarsko srijemske zupanije broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 -
prociSéeni tekst, 22/21, 25/21 — prociSéeni tekst)

- usuglasavanje javnog interesa prema inicijativama Grada Otoka

- preispitivanje pojedinacnih inicijativa

- uskladenje s podacima nadleznih javnopravnih tijela.

Odluka Gradskog vijeca Grada Otoka (KLASA: 350-03/24-01/01, URBROJ: 2196-3-01/1-25-12 od 24. veljaCe 2025. godine)
2 VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA, Sluzba za prostorno planiranje, gradnju i zadtitu okoliSa (KLASA: 351-02/25-08/1,
URBROJ: 2196-14-01-25-2 od 10. sije¢nja 2025. godine)

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Temeljni dokument prostornog uredenja koji se mijenja je Prostorni plan uredenja Opcine Otok izraden u
skladu s Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije. Po pribavljanju suglasnosti Ureda drzavne
uprave u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji, na temelju zakonom propisanih misljenja, Plan je donijelo
Opcinsko vijece Opcine Otok na 6. sjednici, 5. lipnja 2006. godine (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske
Zupanije broj 7/06).

U proteklom razdoblju, radi uskladenja s razvojnim potrebama sada Grada Otoka, zakonskom regulativom
te osiguranja njegove bolje provedbe pet puta je radena revizija Plana (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-
srijemske Zupanije broj 11/09, 18/14, 13/15 i 9/19 te Sluzbeni vjesnik Grada Otoka broj 4/23). U
Sluzbenom vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 11/06 objavljen je ispravak Odluke o donoSenju
temeljnog Plana zbog pogreski u tiskanju Plana u Sluzbenom vjesniku. Nakon revizija iz 2015., 2019. i
2023. godine objavljenu su i prociS¢eni tekstovi Plana (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije
broj 3/16 i 13/19 te Sluzbeni vjesnik Grada Otoka broj 5/23).

Trenutno vazeci Prostorni plan uredenja Grada Otoka izraden je kao prostorni plan stare generacije, a
kako bi se osigurao kontinuitet prostornog uredenja, u sadrzajnom smislu predstavlja programsko
polaziste za izradu ovih izmjena i dopuna, kao prostornog plana "nove generacije".

Izmjena i dopuna Plana odnosi se na cijelo podrucje Grada Otoka, a u tehnickom smislu obuhvaca sve
sastavne dijelove Plana te se u skladu s navedenim mijenjaju i dopunjuju tekstualni dio (Odredbe za
provedbu) i graficki dio (kartografski prikazi) Plana.

Slijededi tekst preuzet je iz Polazista Prostornog plana uredenja Opcine Otok (sada Grad Otok), (Sluzbeni
vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 7/06), te je dopunjen i azuriran relevantnim podacima
javnopravnih tijela, sluzbenih evidencija i drugih javno dostupnih izvora.

1.3.1.  OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Teritorijalni obuhvat

Prema Zakonu o podrudjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06, 125/06, 16/07,
95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15) Grad Otok nalazi se u sastavu Vukovarsko -
srijemske Zupanije.

POLOZAJ GRADA OTOKA U VUKOVARSKO -
SRIJEMSKOJ ZUPANIJI

(izvor: Prostorni plan Vukovarsko — srijemske
Zupanije, SV VSZ 07/02, 8/07, 9/07 -ispravak,
9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — prociséeni tekst)

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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Grad Otok smijesten je u srediSnjem dijelu Vukovarsko - srijemske Zupanije, a susjedne jedinice lokalne
samouprave su:

- Opcina Nijemci (na istoku)

- Opcina Bosnjaci (na jugu)

- Grad Zupanja (na jugozapadu)

- Opcina Gradiste (na zapadu)

- Opcina Privlaka (na sjeverozapadu)
- Opcina Stari Jankovci (na sjeveru).

Sve susjedne jedinice lokalne samouprave su u sastavu Vukovarsko - srijemske zupanije.

Tadasnja Opcina Otok (danas Grad Otok) uspostavljena je 1993. godine kao jedna od 26 jedinica lokalne
samouprave u sastavu Vukovarsko - srijemske Zupanije u svom sastavu ima dva naselja:

- Komletinci i

- Otok.
Danas se Vukovarsko — srijemska zupanija sastoji od pet gradova: Ilok, Otok, Vinkovci, Vukovar i Zupanja
i dvadeset Sest opcina: AndrijaSevci, Babina greda, Bogdanovci, Borovo, Bosnjaci, Cerna, Drenovci,

Gradiste, Gunja, Ivankovo, Jarmina, Lovas, Markusica, Negoslavci, Nijemci, Nustar, Privlaka, Stari
Jankovci, Stari Mikanovci, Stitar, Tompojevci, Tordinci, Vodinci i Vrbanja.

Numericki _pokazatelji >

Povrsina Grada Otoka je 136,48 km2, od Cega je 30 % (40,66 km2) poljoprivrednog zemljista, a 48,30 %
(65,92 km2) su Sume. Grad Otok zauzima 5,6% od ukupnog teritorija Vukovarsko - srijemske Zupanije
(ukupna povrsina Zupanije je 2.444,5 km2).

Na prostoru Grada Otoka, prema popisu stanovnistva iz 2001. godine, Zivjelo je 7.755 stanovnika, Sto
iznosi 3,8 % od ukupnog broja stanovnika Zupanije (204.768 stanovnika).

Prema popisu stanovniStva iz 2021. godine na prostoru Grada Otoka Zivi 4.899 stanovnika, Sto iznosi 3,4
% od ukupnog broja stanovnika Zupanije (143.113 stanovnika).

Gustoca naseljenosti na podru¢ju Grada Otoka iznosila je 2001. godine 57,02 stanovnika na Cetvorni
kilometar, Sto je upola manje od prosjeka Zupanije (94,6 st/km2).

Gustoc¢a naseljenosti na podrucju Grada Otoka iznosila je 2021. godine 36,02 stanovnika na Cetvorni
kilometar, Sto je znatno manje od prosjeka Zupanije (58,56 st/km2).

Kako bi se omogucila medusobna komparacija pokazatelja u prostornim planovima Pravilnikom o
sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04), koji je bio na snazi u vrijeme izrade temeljnog
Plana, propisano je da sastavni dio prostornih planova moraju biti tablice koje sadrze slijedece podatke o
stanovnicima, stanovima, kuc¢anstvima i gusto¢ama naseljenosti:

3 izvor podataka : Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. i 2021.godine Drzavni zavod za statistiku

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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USPOREDNI PRIKAZ STATISTICKIH PODATAKA (2001. — 2021. godine)
ZA VUKOVARSKO — SRIJEMSKU ZUPANIJU I GRAD OTOK

’ gustoca
- STANOVNICI STANOVI KUCANSTVA nase-
povrsina lienosti
2001. 2021. 2001. 2021. 2001. | 2021. | 2021.
km?> |broj |broj % |broj % |broj |% |broj |% |broj |BROJ |stan/km?
VUKOVARSKO -
SRIJEMSKA
S UPANDIA 2.4441204.768| 204.768| 100| 143.113| 100|69.346|100,0|76.271| 100} 66.977|53.647 58,56
ukupno
SEUA;C?TOK 136 7.755 7.755] 3,8 4.899| 3,4| 2.531| 3,6| 2.573| 3,4] 2.256| 1.712 36,02
SE:pE:]OOTOK 136| 7.755 7.755| 100 4.899| 3,4| 2.531| 100( 2.573| 3,4] 2.256| 1.712 36,02
Komletinci 62| 1.326 1.897| 24,5 1.326( 27,1 711| 28,1 692(27,0 555| 446 21,4
Otok 74| 3.576 5.858( 75,5 3.576( 72,9] 1.820( 71,9| 1.809(70,0] 1.701| 1.263 48,3
STANJE U PROSTORU GRADA OTOKA
X STANOVNICI GUSTOCA NASELJENOSTI
GRAD OTOK POVRSINA
popis 2001. popis 2021. popis 2001. popis 2021.
5 udio u
PODRUCIE > | povrsini . o . o broj broj
GRADA km™ | Grada el e i e stan / km? stan / km?
(%)
OBALNO * - - - - - - - -
OTOCNO * - - - - - - - -
KONTINENTALNO | . i . . i i .
GRANICNO **
OSTALO 136 | 100 7.755 100,0 4.899 100 57,02 36,02
GRAD OTOK 136 | 100 7.755 100,0 4.899 100 57,02 36,02
ukupno
napomene:

* podrucje Grada Otok ne ulazi u obalno ili oto¢no podrucje Republike Hrvatske.

** U skladu s kartografskim materijalima Programa prostornog razvitka Republike Hrvatske (NN 50/99 - kartografski
prikaz broj 23 - Posebne smjernice za planiranje i uredenje podrucja - Podrucja uz drzavnu granicu), podrucje Grada
Otoka ne ulazi u kontinentalno grani¢no podrucje Republike Hrvatske.

PODRUCJE GRADA OTOKA

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 4



VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

1.3.2. PROSTORNO RAZVOINE I RESURSNE ZNACAJKE

Geoprometni_polozZaj

Vukovarsko - srijemska Zupanija smjestena je na krajnjem sjeveroistoku Republike Hrvatske u prostoru
Istocnohrvatske ravnice u medurjeju izmedu Dunava i Save. Ovim podruc¢jem vode vazni rijeCni i
kopneni putovi i krizaju se medunarodni prometni pravci od istoka prema zapadu uz rijeku Dunav, te od
sjevera preko rijeke Save prema Jadranskom moru. Zahvaljujuci izvanredno plodnom tlu, povoljnim
klimatskim uvjetima, prirodnom bogatstvu i dobrom prometnom polozZaju ovo podrucje je naseljeno od
davnina.

Strategijom i Programom prostornog razvitka Republike Hrvatske kao i Strategijom prometnog razvitka
Republike Hrvatske naroCito je valoriziran prometni znacaj Vukovarsko - srijemske Zupanije. U ovom
prostoru nalaze se brojni infrastrukturni koridori (cestovni, Zeljeznicki, rijeCni, energetski,
telekomunikacijski) od strateskog znacaja za Republiku Hrvatsku, uz sve prednosti i ograni¢enja koje
proizlaze iz njihovog smjestaja.

VR

.1, "-.,(

POLOZAJ VVUKOVARSKO-SRIJEMSKE PROMETNI POLOZAJ GRADA OTOKAVU PROSTORU
ZUPANIJE U RH VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ZUPANIJE

Prometna infrastruktura

Okosnice cestovnog sustava Grada Otoka su:
- DC537 Slakovci (DC46/LC46028) — Otok — Vrbanja (A3)
- ZC4172 A. G. Grada Vinkovaca - Privlaka — Otok (DC537)
- 7C4224 Otok (DC537) — Nijemci (DC57)
- 7C4223 Otok (DC537) — Bosnjaci (DC214)

Prioritetni problem cestovne mreZe je uredenje postojecih Zupanijskih i lokalnih cesta na razinu koju
zahtijeva njihova kategorizacija, Sto se odnosi prvenstveno na Sirinu i nosivost kolnika, te opremu za
sigurno odvijanje prometa. Stanje kolnika osnovni problem nerazvrstanih cesta, te Grad Otok planira
prvenstveno uredenje svih cestovnih pravaca koji su u funkciji pristupa izgradenim zonama.

Sredisnjim prostorom Grada Otoka prolazi trasa ZeljezniCcke pruge za regionalni promet R105
Vinkovci — Drenovci - drzavna granica - Brcko.

Obujam i tehnoloska razina izgradenosti elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI)
zadovoljava, te je stvorena kvalitetna osnova za njenu dogradnju u skladu s novim potrebama i
zahtjevima suvremenih komunikacija.

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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Povoljan sredisnji poloZaj Grada Otoka u Bosutskoj nizini kroz povijest je bio razli¢ito valoriziran, ali je
uvijek imao odredene funkcije i osobine podru¢nog centra. Otok je danas preko Otoka povezan s
Vinkovcima, a preko Vrbanje, Drenovaca i Gunje sa Brckim (tzv. "Sokacka magistrala"). Cestovni pravci
od Otoka preko Komletinaca vode do Opc¢ine Nijemci, preko Bosuta do Slakovaca u Opcini Stari Jankovci,
te na zapad do drzavne ceste Vinkovci - Zupanja. Otok od 1886. godine ima i Zeljezni¢ku postaju na pruzi
Vinkovci - Gunja.

Valorizacija geografskog i geoprometnog poloZaja, uz najnovije procese urbanizacije i sve intenzivnijeg
gospodarskog razvoja, komparativne su prednosti koje Grad Otok cine atraktivnim i znacajnim zaristem u
Vukovarsko - srijemskoj Zupaniji.

Reljef

Grad Otok zauzima srediSnji dio Bosutske nizine koja obuhvaca juzni, posavski dio Isto¢nohrvatske
ravnice i pejsaznom strukturom odraZzava preteZzno panonska obiljezja i izraziti nizinski karakter prostora.
Bosutska nizina predstavlja jasno omedenu izdvojenu prostornu cjelinu, koju na sjeveru zatvaraju rubovi
bakovackog i Vukovarskog prapornog ravnjaka, na jugu rijeka Sava, dok su zapadna i istoCna meda
odredene pejsaznim razlikama rubova nizina prema susjednim krajevima.

Podrucje Grada Otoka karakterizira ravnicarski reljef vrlo malih visinskih razlika (od cca 85,0 m n.v. na
sjeveru do cca 80,0 m n.v. na jugu Grada).

Lokalna topografija i geografski polozaj odredili su smjestaj i vaznost naselja u vinkovackom kraju i na
prostoru Bosutske nizine uopce jer su se u naseljavanju prostora prvenstveno trazili pogodni prostori za
obradu zemlje, tako da su se naselja Otok i Komletinci razvila na najvisSim dijelovima (cca 90,0 m n.v.)
ocjeditog terena u tipicnom podvodnom prostoru Bosutske nizine.

Podrucje Grada Otoka na jugu (prema zavali Spacve) karakteriziraju izrazita Sumsko — mocvarna obiljeZja.

U strukturi zemljiSnih povrsina prevladavaju oranice i Sume.

Energetski sustav

Elektroenergetska mreza Grada Otoka po broju TS i konfiguraciji srednjenaponske i niskonaponske mreze
zadovoljava sadasnje potrebe korisnika. Na 35 kV naponskoj razini izgradena je TS 35/10(20) kV koja je
na elektroenergetski sustav priklju¢ena nadzemnim dalekovodima iz pravca Cerne i Deletovaca.

U naseljima je izgradena javna rasvjeta neujednacene starosti i kvalitete.

Plinifikacija Grada Otoka izvedena je u cijelosti, a napajanje se vrsi iz pravca naselja Priviaka gdje je
izgradena distribucijska redukcijska postaja.

Vodnogospodarski sustav

Naselja Otok i Komletinci imaju izgradenu vodoopskrbnu mrezu, koja se opskrbljuje vodom iz
regionalnog vodoopskrbnog sustava Istocne Slavonije (vodocrpiliste Sikirevci). U procesu integracije u
Regionalni vodoopskrbni sustav Istocna Slavonija, ranija lokalna vodocrpiliSta postupno su prestala
obavljati primarnu funkciju javne vodoopskrbe te su sanirana ili stavljena u pricuvnu funkciju sukladno
vaze¢im propisima.

Sustav javne odvodnje i prociS¢avanja komunalnih otpadnih voda na podruc¢ju Grada Otoka dio je
Aglomeracije Otok, koja obuhvada naselja Otok, Komletinci i Privlaka. Odvodnja i prociS¢avanje
komunalnih otpadnih voda u naseljima Otok i Komletinci osigurava se putem izgradenog sustava
javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda Otok.

U izdvojenim dijelovima gradevinskog podrudja naselja izvan sustava javne odvodnje, kao i do
priklju¢enja gradevina u gradevinskom podrucju naselja na sustav javne odvodnje, odvodnja otpadnih
voda rjesava se putem vodonepropusnih sabirnih jama ili individualnih uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda, sukladno posebnim propisima i uvjetima zastite voda.
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1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

U skladu s obavezom iz clanka 90. Zakona o prostornom uredenju Upravni odjel za komunalno
gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka, kao Nositelj izrade Plana, dostavio je tijelima i osobama
odredenim posebnim propisima Odluku o izradi s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice
i propisani dokumenti).*

Javnopravna tijela od kojih su zatraZeni podaci, planske smjernice i dokumenti iz podruéja njihovog

djelokruga:

1. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Vukovaru,
HR-32000 Vukovar, Zupanijska 5

2. Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb, Radnicka
cesta 80

3. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20

4. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i trziste, HR-10000
Zagreb, Ulica grada Vukovara 78 5

5. Vukovarsko-srijemska Zupanija, HR-32000 Vukovar, Zupanijska 9

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Osijek,
Sluzba civilne zastite Vukovar, Odjel inspekcije, HR-32100 Vinkovci, Glagoljaska 27B

7. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma PodruZnica Vinkovci, HR-32100 Vinkovci, Trg bana Josipa
Sokcevica 20

8. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta FrangesSa
Mihanovica 9

9. Hrvatske ceste d.o.0., HR-10000 Zagreb, Voncinina 3

10. Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske Zupanije, HR-32100 Vinkovci, Josipa Kozarca 10

11. HZ Infrastruktura d.o.o0., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova, HR-10000
Zagreb, Mihanoviéeva ulica 12

12. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Vinkovci, HR-32100 Vinkovci, Kralja Zvonimira
96

13. Plinara istocne Slavonije d.o.0., HR-32100 Vinkovci, Ohridska 17

14. INA-Industrija nafte d.d., IstraZivanja i proizvodnje nafte i plina, HR-10020 Zagreb, Lovinci¢eva 4

15. Janaf d.d., HR-10000 Zagreb, Miramarska cesta 24

16. Plinacro d.0.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a 5

17. Vinkovacki vodovod i kanalizacija d.o.0., HR-32100 Vinkovci, Dragutina Zanica-Karle 47/A

18. Zavod za prostorno uredenje Vukovarsko-srijemske Zupanije, HR-32100 Vinkovci, Glagoljaska ulica

27.

4

GRAD OTOK, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove (dopis KLASA: 350-03/24-01/01, URBROJ: 2196-3-
03/1-25-14 od 6. ozujka 2025. godine)
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Podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga dostavili su:

red.

broj podnositelj sazetak zahtjeva
HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra
1 Vinkovci, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i | Dostavljaju izmijenjenu kartu s ucrtanim elektroenergetskim
) pristup mreZi HR-32100 Vinkovci, Kralja Zvonimira 96, | objektima.
e-mail od 31.3.2025.
Dostavili su prikazane granice eksploatacijskih polja
ugljikovodika (EPU) "Priviaka" i "Deletovci" sa svim naftno-
INA d.d., IstraZivanje i proizvodnja nafte i plina, rudarskim objektima i postrojenjima koji su u nadleznosti INA
Upravljanje projektima i ishodenje dozvola IPNP, d.d., Istrazivanje i proizvodnja nafte i plina, a nalaze se unutar
2. Avenija Veceslava Holjevca 10, Zagreb administrativnih granica Grada Otoka, kao i veli¢ine zastitne
(Znak — Re: 001/50457184/25-03-25/413-195/MC od zone oko osi busotine, cjevovoda i dr. unutar kojih je
25. 3. 2025.) zabranjeno/ograniCeno/uvjetovano graditi objekte za boravak i
rad ljudi, saditi ili obradivati zemljiste te polagati druge
instalacije.
Dostavljaju zahtjeve i smjernice kojima je potrebno azurirati
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu podatke o broju i statusu zastite kulturnih dobara te mjerama
3 kulturne bastine, Podrucna konzervatorska sluzba zastite u skladu s dostavljenim podacima u Odredbama za

Vukovar (KLASA: 612-08/25-10/0159,
URBROJ: 532-05-02-19/1-25-02 od 3. 4. 2025.)

provedbu i grafickom dijelu Plana. Upu¢uju na mreznu
stranicu Geoportal kulturnih dobara i Registar kulturnih
dobara.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Uprava za upravljanje i raspolaganje
4, nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike

Austrije 20 (KLASA: 940-01/25-03/311,
URBROJ: 531-15-2-4-25-02 od 2. 4. 2025.)

Traze da se za zemljiSte u vlasniStvu RH dostavi kartografski
prikaz te tabli¢ni prikaz promjene GP naselja (smanjenje i
povecanje) i namjena te smanjenje koeficijenata iskoristivosti
(kis) i koeficijenata izgradenosti (kig).

Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske Zupanije,
J. Kozarca 10, Vinkovci

Dostavili smjernice kojima upucuju potrebe pridrZzavanja
vazecih propisa vezanih za: prikljucke i prilaze na javnu cestu
kao i planiranje parkinga uz javnu cestu, planiranje novih
instalacija u blizini javne ceste, planiranje pjesackih staza i

5. biciklisticke infrastrukture uz javnu cestu. Takoder, napominju
(KLASA: 350-02/25-01/06, da Zupanijske i lokalne ceste moraju biti opisane i ucrtane
URBROJ: 2196-96-03/2-25-2 od 20. 3. 2025.) sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne,
Zupanijske i lokalne ceste (NN 86/2024) te da PPUG mora biti
u skladu s PPVSZ.
1.5. Popis strucnih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga

prostornog plana

U izradi su koristeni podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje su dostavila nadlezna tijela i

pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Prostorni plan uredenja Grada Otoka utvrduje osobito: povrSine naselja, razmjestaj djelatnosti u prostoru
sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog uredenja, prikaz poljoprivrednih Sumskih
zemljiSta, vodnih izvora i vodnogospodarskih sustava, podru¢ja mineralnih sirovina, prirodnih kulturno-
povijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugrozenih podrucja, osnovu prometne, javne, komunalne i druge
infrastrukture te uvjete za provedbu prostornog plana.

Kao Sto je ve¢ napomenuto u polazistima, trenutno vazedi Prostorni plan uredenja Grada Otoka, u
sadrzajnom smislu, predstavlja programsko polaziste za izradu prostornog plana "nove generacije".

Cilj izrade planova "nove generacije" je njihovo osuvremenjivanje, unificiranje i digitalizacija Sto ¢ée
posljedino osigurati njegovu jednostavnu i nedvosmislenu provedbu. Plan ¢e biti izraden u modulu
ePlanovi i podmodulu ePlanovi Editor Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU), sukladno
Pravilniku o prostornim planovima.

Nova tehnologija izrade Plana omogucit ¢e unoSenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu. Prostorni razvoj ¢e se temeljiti na sveobuhvatnoj analizi prostornih podataka koja
omogucuje kvalitetno i objektivno donoSenje odluka o prostoru te precizniju projekciju njihovog
sinergijskog ucinka. Odlucivanje temeljeno na prostornim podacima doprinijet ¢e optimizaciji resursa i
smanjenju negativnih utjecaja na okolis.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana ne mijenjaju se koncepcijske postavke niti osnovni strateski ciljevi
razvoja Grada Otoka, vec se zadrZava kontinuitet planskog razvoja utvrden vazeéim Prostornim planom
uredenja. Istodobno, provodi se uskladenje Plana s potrebama razvoja prostora, vazecom zakonskom
regulativom te ciljevima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi Izmjene i dopune Plana.

U nastavku se ciljevi temeljnog Prostornog plana navode u cijelosti, uz eventualne dopune relevantnim
novim podacima i informacijama, kako bi bili u skladu s postoje¢im prostornim i infrastrukturnim
potrebama Grada Otoka.

2.1. Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

Ciljevi prostornog razvitka Zupanijskog znacaja definirani su Prostornim planom Vukovarsko - srijemske
Zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14,
14/20, 5/21 — prociSéeni tekst, 22/21, 25/21 — prociS¢eni tekst). Kako se radi o planu Sireg podrudja,
navedeni podaci i pokazatelji uvrsteni su kao ciljevi prostornog razvoja Prostornog plana uredenja Grada
Otoka.

2.1.1.  RAZVOJ] NASELJA, POSEBNIH FUNKCIJA I INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije mreza i funkcije naselja u funkciji su stvaranja
policentricnog sustava te se potiCe razvoj naselja jacanjem centralnih funkcija, dok je u ruralnim
podrucjima temeljni cilj preobrazbe prostora revitalizacija.

Gradevinska podrucja naselja u Zupaniji su niskih gustoca izgradenosti i naseljenosti i te parametre
treba povecati. Pojatan interes za gradenjem u opcinskim i gradskim srediStima treba pratiti
odgovarajué¢im mjerama prostornog uredenja i spriecavati neplansko gradenje.

Na razini prostornih planova uredenja jedinica lokalne samouprave potrebno je narocito planirati
radne zone u svrhu oZivljavanja gospodarstva, te osigurati prostorne uvjete za smjestaj srednjih i
malih gospodarskih proizvodnih jedinica u naseljima. Program obnove gospodarstva usmijerava
gospodarstvo na uspostavljanje nove strukture vlasniStva i odnosa privredivanja, uvazavajuci
komparativne prednosti prostora i gospodarstva Zupanije. Osposobljavanje i modernizacija postojecih
objekata i kapaciteta ne predvida rekonstrukciju prijasnjih stanja ve¢ svodenje kapaciteta na optimalnu
razinu iskoristenja.
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Smjernice gospodarskog razvoja temelje se na komparativnim prednostima 2upanije:

geostratesSkom i geoprometnom poloZaju koji je znacajan za razvoj prometa, te

velikim povrSinama visokokvalitetnog poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta koje su prirodni resurs
za razvoj turizma, poljoprivrede, Sumarstva i na njima temeljene pratece industrije.

Smijernice za razvoj preradivacke industrije i Sumarstva su:

definirati regionalnu strategiju razvoja u skladu sa Strategijom razvoja RH.
osiguranje dovoljne koli¢ine sirovine s domaceg podrudja,

ishoditi polozajne rente (Sume) za Zupaniju,

orijentirati se prema visim fazama prerade u skladu s potrebama izvoznog trzista.

Smjernice za razvoj poljoprivrede su:

definirati regionalnu strategiju razvoja sukladno sa Strategijom razvoja RH,

definirati vlasnicke odnose u poljoprivredi,

preorijentirati se sa suhog ratarenja za profitabilnije kulture,

poticati razvoj obiteljskih gospodarstava kao osnovu daljnjeg razvoja primarne poljoprivredne
proizvodnije,

prosiriti proizvodnju seoskog gospodarstva na proizvode viSe faze prerade (proizvodi za trziste),

individualnom proizvodacu dati status pravne osobe, kako bi proizvodi seoskog gospodarstva
mogli izaci neposredno na trziste,

revidirati agrarnu politiku sto¢arstva i revitalizirati stocarstvo na podrucju Zupanije,
potaknuti i osnaziti razvoj zadrugarstva na interesnim osnovama,

Ciljevi razvoja prometa na podrucju Vukovarsko - srijemske zupanije su:

izgraditi sustav autocesta i brzih cesta koje ¢e optimalno povezati 2upaniju sa prometnim
sustavom RH i susjednih drzava,

izgraditi i modernizirati Zupanijske ceste rekonstrukcijom postojecih i izgradnjom novih smjerova,
promet voditi rubno u odnosu na podrucja vece gustoce izgradnje (veca naselja),
osigurati prometnu povezanost i mogucénost odabira sustava javnog prijevoza,

omoguciti etapnu realizaciju modernizacije i izgradnje prometnog sustava i poticati razvoj
integralnog prometa.

Razvoj telekomunikacija obuhvacda: sanaciju ili izgradnju novih pretplatnickih stupnjeva, polaganje
svjetlovodnih kabela, Sirenje mobilne mreze Cime ¢e se omoguditi potrebno proSirenje mjesnih mreza i
pruZiti cjelokupni raspoloZivi asortiman usluga korisnicima.

Prostornim planovima uredenja gradova i opcina treba odrediti prostorne i funkcionalne odrednice
izgradnje sustava elektroopskrbe te posebno obratiti pozornost na:

odredivanje smijeStaja objekata sustava elektroopskrbe u donosu na gradevinsko podrudje,
koridore ostale infrastrukture, zastitu podrucja kvalitetnog poljoprivrednog zemljista i Suma,
dalekovode planirati izvan gradevinskih podrucja objedinjavanjem koridora s drugom
infrastrukturom radi zastite Sumskog i vrijednog poljoprivrednog zemljista,

sanacijom prijenosne i distribucijske mreze ostvariti kvalitetnu opskrbu podrudja iupanije
elektricnom energijom,

odrediti rjeSenja za izgradnju prijenosne elektroenergetske mreZe radi osiguranja sigurnosti
napajanja potrosaca na podrucju Zupanije.

Ciljevi aktivnosti u oblasti plinoopskrbe su:

izgradnja visokotlacnih plinovoda distribucijskog razvoja,

realizacija magistralnog razvoda Osijek - Vukovar s pripadaju¢im MRS-ima,

plinifikacija ostalih naselja 2upanije,

uskladenje planiranih koridora plinovoda s rezerviranim koridorom kanala Dunav - Sava i
koridorima prometnica.

Rjesenje vodoopskrbe Vukovarsko - srijemske Zupanije temelji se na uspostavi cjelovitog sustava koji ¢e
osigurati potrebne koli¢ine kvalitetne vode za sadasnje i buduce potrebe. Usporedno je potrebno provoditi
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mjere s ciljem postizanja ucinkovitijeg djelovanja postojec¢ih vodoopskrbnih sustava. Cilj je razvijati takav
sustav koji ¢e povecati strategijsku i pogonsku sigurnost vodoopskrbe u cijelom podrucju Istocne
Slavonije. Ciljevi razvoja vodoopskrbnih sustava su:

- osigurati visi stupanj pokrivenosti naselja vodoopskrbnom mreZom, sigurnost opskrbe i osiguranje
kvalitete pitke vode,

- usvajanje koncepta razvoja vodoopskrbnog sustava na razini Zupanije s zasebnim Sirenjima
lokalnih vodoopskrbnih sustava u prijelaznom razdoblju,

- utvrdivanje potrebnih povrsina i koridora za potrebe izgradnje vodoopskrbnog sustava, a posebno
odredivanje zona zastite crpilista,

- utvrdivanje uvjeta vodoopskrbe velikih industrijskih potroSaca.

U svim naseljima na podrucju Zupanije nuzno je definirati i planirati sustav odvodnje s uredajima za
prociScavanje. Realizaciju sustava odvodnje treba provoditi postupno, sukladno koli¢ini otpadnih voda,
osobitostima recipijenata te gospodarskim mogucnostima gradnje i odrZavanja uredaja. Izradom
detaljnije dokumentacije potrebno je odrediti:

- koncept odvodnje odredivanjem vrste sustava (mjeSoviti ili razdjelni),

- prostorni obuhvat sustava odvodnje,

- odredivanje koridora kolektora,

- odredivanje lokacije uredaja za prociS¢avanje

- utvrdivanje uvjeta prihvata procis¢enih voda u odnosu na osobitosti recipijenta.

Nuzno je izraditi plan navodnjavanja kvalitetnih poljoprivrednih povrsina.

Zastitu od voda treba provoditi rekonstrukcijom i izgradnjom obaloutvrda, regulacijskih radova i nasipa
uz sve vodotoke.

2.1.2.  RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Smijernice za planiranje i uredenje prostora za gradnju iskljucuju moguc¢nost umanjenja povrsina
kvalitetnih poljoprivrednih i Sumskih povrsina te upucuju na poveéanje stupnja zastite vrijednosti
prostora i Stedljivo gospodarenje prirodnim resursima.

Ogranicenja koriStenja prostora u smislu lociranja odredenih sadrzaja odnose se narocito na zastitu
poljoprivrednih povrsina visoke kvalitete tla, Sumskih povrsina, podrucja uz obale rijeka, podrucja uz
zasticena povijesna dobra i zasti¢enu prirodu.

2.1.3.  OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI I VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

Podrucja ocuvane biosfere i posebnih vrijednosti prostora osobito su vazna za prirodni i kulturni
identitet te oCuvanje okolia. Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije ("Sluzbeni vjesnik"
Vukovarsko srijemske Zupanije broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — prociS¢eni
tekst, 22/21, 25/21 — procisceni tekst) u svrhu ocuvanja okoliSa planirano je:

- oCuvanje poljoprivrednog i Sumskog zemljista

- zaustavljanje neprekinutog gradenja uz prometnice

- osiguranje kvalitete nadzemnih i zastita podzemnih voda

- usmijereno i kontrolirano koristenje rudnih bogatstava te

- oCuvanje znacajki krajolika s regionalnim obiljezjima.
U zastiti okoliSa treba posebnu pozornost usmijeriti na zastitu tla, Suma, vode, zraka i ambijentalnih
cjelina. Zastitu treba prioritetno usmjeriti na:

- izbor tehnologija sa Sto manjim nepovoljnim utjecajem na okolis

- modernizaciju infrastrukture - posebno prometa

- modernizaciju i izgradnju sustava odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda

- izgradnju sustava zbrinjavanja otpada

- zastitu prirode i kulturnih dobara

- zastitu od zagadenja i zauzimanja poljoprivrednog zemljiSta drugim funkcijama
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- zastitu od zagadenja zraka
- zastitu voda te
- rekultivaciju eksploatacijskih polja mineralnih sirovina.

Gradevine koji se nalaze unutar zasti¢enih dijelova prostora i u suprotnosti su s odredbama njegove
zastite treba prenamijeniti ili ukloniti.

2.2. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja

2.2.1. DEMOGRAFSKI RAZVO]

Prostorni plan Vukovarsko - srijemske zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije broj
7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — procisceni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni tekst)
kao strateski cilj demografske politike u narednom razdoblju utvrdio je potrebu revitalizacije pogranicnih i
ratom zahvacenih podrucja te poticanje demografske obnove, u koju su svrhu planirane poticajne
mjere drzavne populacijske politike. Razvoj treba usmijeriti ka usporavanju i procesa iseljavanja osobito
mladeg stanovnistva te stvaranju uvjeta za povratak iseljenog stanovnistva i stanovniStva na radu u
inozemstvu.

Pretpostavke o promjenama demografskih struktura temelje se na postojecim trendovima, ali i na
mogudim pozitivnim ucincima aktivne populacijske politike i pozitivhog gospodarskog razvitka.
Popravljanje dosadasnjih demografskih trendova i procesa u naseljima na podrucju Zupanije moguce je
ocekivati samo uz gospodarski i drustveni razvitak.

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske zupanije ("Sluzbeni vijesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije
broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — procis¢eni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni
tekst)) u srednjorotnom planskom razdoblju ocekuje se postizanje broja stanovnika prije domovinskog
rata, Sto bi znacilo da bi 2015. godine broj stanovnika Grada Otoka bio najmanje cca 8.000 stanovnika, a
samo naselje Otok cca 6.000 stanovnika.

Obzirom na relativno povoljne karakteristike dobnih obiljezja stanovnistva te izrazito povoljnih drustveno
- gospodarskih okolnosti za podruéje Grada Otoka moZze se ocekivati postepeni prijelaz iz stagnacije i
laganog prirodnog pada u prirodni prirastaj stanovnistva, popravljanje odnosa medu dobnim skupinama
stanovnistva, zadovoljavajuca aktivnost stanovnistva te sve vece zapoSljavanje u tercijarnim i kvartarnim
djelatnostima. Slijedom navedenih prednosti, oekuje se da ¢e u do 2015. godine broj stanovnika
Grada Otoka biti cca 8.500 stanovnika.

Razmjestaj planiranog stanovnistva po naseljima Grada Otoka slijediti ¢e dosadasnje odnose u skladu s
njihovim lokalnim komparativnim prednostima i moguénostima, te se planira da ¢e broj stanovnika
naselja Otok biti cca 6.500 stanovnika, a naselja Komletinci cca 2.000 stanovnika.

(Podaci su preuzeti iz PPUO Otoka (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 7/06)

Rezultati popisa 2021. pokazuju da se razmatranom razdoblju od 1991. do 2021. godine broj stanovnika
smanjio za 3.025 stanovnika, odnosno za 38,18 %.

PROMJIENE BROJA STANOVNIKA NA PODRUCIU GRADA OTOKA U RAZDOBLIU
OD 1991. DO 2021. GODINE

1991 2001 2011 2021

GRAD OTOK 7.924 7.755 6.343 4.899

Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova Republike Hrvatske 1991. - 2021.,
Drzavni zavod za statistiku RH
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2.2.2. ODABIR PROSTORNO RAZVOINE STRUKTURE

Smjernice gospodarskog razvoja Grada Otoka temelje se prvenstveno na:
- komparativnim prednostima prostora,
- geostratesSkom i geoprometnom polozaju,
- velikim povrSinama visokokvalitetnog poljoprivrednog Sumskog zemljista.
Prirodni resursi odreduju poljoprivredu i Sumarstvo te na njima temeljenu pratecu preradivacku

industriju kao temeljnu odrednicu gospodarskog razvoja Grada Otoka, kao i Vukovarsko - srijemske
Zupanije u cjelini.

Preduvjeti razvoju gospodarstva su :
- planiranje povrsina i lokacija za gospodarske funkcije,
- modernizacija prometnog sustava te
- obnova i izgradnja pratece infrastrukture.

Program obnove i razvitka gospodarstva usmjerava gospodarstvo na uspostavljanje nove strukture
vlasniStva i odnosa privredivanja. Posebno znacajan segment oZivljavanja gospodarstva je
poduzetnistvo kojem treba pokloniti posebnu pozornost. Za potrebe razvoja gospodarske strukture
Prostornim planom uredenja Grada Otoka potrebno je osigurati:

u poljodjelstvu :

- osnovni cilj je razvijanje suvremenog, djelotvornog, konkurentnog i ekoloski Cistog poljodjelstva,
te proizvodnja poljodjelskih proizvoda na nacin da se u najvecoj mjeri zastite prirodni potencijali
prostora

- potrebno je Stititi visokokvalitetna obradiva zemljista od nekontrolirane izgradnje

- poticati i provoditi komasaciju i melioraciju poljoprivrednog zemljista

u proizvodnim djelatnostima :

- prostorni razmjestaj preradivackih i proizvodnih kapaciteta temeljiti na uspostavljanju mreze
manjih i raznolikih proizvodnih jedinica i cjelina

- razvoj gospodarskih zona od posebnog znacenja za podrucje Grada

u turizmu :

- turisticki aktivirati podrucja s vrijednim dijelovima prirodne bastine
- afirmirati i prezentirati kulturnu, etnolosku i arheolosku bastinu

- afirmirati lovstvo, te ostale aktivnosti u sklopu turisticke ponude.

2.2.3.  RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Razvoj naselja

Prema teritorijalnom ustroju Republike Hrvatske (Zakon o podrudjima Zupanija, gradova i opéina u
Republici Hrvatskoj, NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15) na
podruéju Grada Otoka nalaze se 2 naselja, od kojih naselje Otok prakticki ima sve znacajke urbanog
naselja® dok naselje Komletinci spada u prijelazna - slabije urbanizirana naselja.

Prema planiranom sustavu sredisnjih naselja Vukovarsko - srijemske Zupanije:
- naselje Otok - podrucno i vece lokalno (malo razvojno) srediste
- naselje Komletinci - podrucno i lokalno (malo razvojno) srediste

Bududi trend razvoja naselja Otok i Komletinci i¢i ¢e u smjeru njihove dalje urbanizacije i opremanja
potrebnim javnim, drustvenim i gospodarskim sadrzajima.

5 "Studija Opcine Otok za utvrdivanje statusa grada"; autor: mr. sci. Ivan Karaula, prof.; izdavac: Opc¢ina Otok,

Otok, prosinac 2004. godine
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CENTAR NASELJA OTOK

Stanovanie i stanovi

Stanovanje je osnovna funkcija naselja i najvedi je korisnik gradevinskog podrucja. Na podrudju Grada
Otoka prema popisu iz 2001. godine bilo je 2.531 stanova, ukupne povrsine 190.598 m?, $to iznosi cca
24,3 m? stambenog prostora po stanovniku.

STAMBENI FOND GRADA OTOKA 2001. GODINE

stanovi za stalno stanovanje stanovi koji se koriste povremeno
ukupni . odnos broja | udio stanova za " prosjecna
broj broj stanova prosjecna prOSJg_cna stanova za stalno u vrijeme povrsina
stanova & povrsina . . sezonskih "
za stalno povrsina - stalno stan. i stanovanje za odmor S —-— stana koji se
stanovanje stana stanovnl:;ku broja u ukupnom alferrivie koristi
kucanstava | broju stanova poijop povremeno
2.531| 2.438 76,9 m> | 24,3m? 1,09 96,3 % 28 62 31,4 m?

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine otok (SluZbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 7/06)

Od ukupnog broja stanova, 2.438 ili 96,3% su stanovi za stalno stanovanje, od kojih je 2.107 stanova
(86,4 %) nastanjeno. Prosje€na povrsina stana je cca 77 m>.

Odnos broja stanova i broja kucanstava pokazuje da je broj stanova nadmasuje broj kucanstava za
cca 9 %.

U stambenom fondu stanovi koji se koriste povremeno zastupljeni su samo minimalno (manje od 0,5%).
ProsjeCna povrsina stana za povremeno koriStenje je manja od stanova za stalno stanovanje i iznosi cca
44 m?,

Na podru&ju Grada Otoka prema popisu iz 2021. godine bilo je 2.573 stana, ukupne povrsine 243.523 m?,
Sto iznosi cca 94,65 m? stambenog prostora po stanovniku.
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STAMBENI FOND GRADA OTOKA 2021. GODINE

stanovi za stalno stanovanje stanovi koji se koriste povremeno
ukupni Ly odnos broja | udio stanova za N .
broj | broj stanova | prosjetna prgj]rganaa stanova za stalno :e\z/crnlfsrl?iﬁ os:giﬂscsrgna
stanova za stalno povrsina P stalno stan. i stanovanje za odmor povr L
- stana po . radova u koji se koristi
stanovanje stana . broja u ukupnom L .
stanovniku kuéanstava | broju stanova poljoprivredi povremeno
2,573 | 2481 | 96,22m’ | 48,73 m? 1,45 96,4 % 84 1 47,6 m*

Izvor: Popis stanovniStva, kucanstava i stanova Republike Hrvatske 2021., Drzavni zavod za statistiku RH
Od ukupnog broja stanova, 2.481 ili 96,4 % su stanovi za stalno stanovanje, od kojih je 1.712 stanova
(69 %) nastanjeno. Prosjecna povrsina stana je cca 96 m?.

Odnos broja stanova i broja kuc¢anstava pokazuje da je broj stanova nadmasuje broj ku¢anstava za
cca 45 %.

U stambenom fondu stanovi koji se koriste povremeno zastupljeni su samo minimalno (manje od 3,4 %).
Prosje¢na povrsina stana za povremeno koriStenje je manja od stanova za stalno stanovanje i iznosi cca
48 m?,

Razvoj drustvene infrastrukture

Ciljevi razvoja drustvenih djelatnosti na podruc¢ju Grada Otoka vezani su za zadovoljavanje urbanih
funkcija u naselju i odnose se na :
- planiranje  mreze gradevina drustvenih djelatnosti koja kvalitetno zadovoljava potrebe
stanovnistva
- planiranje novih oblika djelovanja u podrudju kulture (multimedijski informacijsko izlozbeni
centar, turisticka prezentacija sadrzaja i sl.)
- planiranje novih oblika djelovanja u domeni zdravstva i socijalne skrbi (npr. gradnja Doma
umirovljenika u naselju Otok)
- priblizavanje uprave i administracije pucanstvu i gospodarskim subjektima gradnjom nove zgrade
Grada Otoka te prenamjenom i eventualnom nadogradnjom postojeée gradevine za potrebe
Opdinskog suda.

SPORTSKO - REKREACIISKI CENTAR U OTOKU
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o

PROSTOR PLANIRANE PODUZETNICKE ZONE "OTOK"
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Razvoj prometne i komunalne infrastrukture

Sustav prometne i komunalne infrastrukture je jedan od klju¢nih c¢imbenika razvoja koji se ogleda u
sliede¢im elementima:
- u odnosu na prometno znacenje i u skladu s prometnim opterecenjima, potrebno je izvrsiti
uredenje zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta i uklopiti ih u prometnu mrezu
- omoguciti vece koristenje informacijske tehnologije poboljSanjem kvalitete telekomunikacijskih
usluga
- u naseljima postupno zamjenjivati zracnu elektri¢cnu mrezu podzemnim energetskim kablovima

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafostanica u novim dijelovima naselja, prvenstveno u
gospodarskim zonama u kojima se planira povecani intenzitet potrosnje

- distribucijski sustav prilagoditi na postupno prebacivanje sustava srednjeg napona s 10 kV na 20
kv

- povecati sigurnost snabdijevanja pitkom vodom iz vodoopskrbnog sustava

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu protupozarnu
zastitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata

- graditi mjesne kanalizacijske kolektore i mreze povezujuci ih na uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda.

Dalji razvitak prometne i komunalne infrastrukture na podru¢ju Grada Otoka u iduéem ¢ée se razdoblju
odvijati u skladu s razvojnim programima koje su za potrebe izrade Prostornog plana uredenja Grada
Otoka dostavila javnopravna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima (u skladu s ¢lankom 90. Zakona o
prostornom uredenju).

2.2.4.  ZASTITA KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

Promjena odnosa prema prirodnim resursima (vrijedne prirodne cjeline, poljoprivredne i Sumske povrsine,
pitka voda itd.) je postala osnovni postulat u najnovijoj generaciji dokumenata prostornog uredenja.

Ciljevi zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti su:
- zastita vrijednog poljoprivrednog i Sumskog zemljista,
- zastita prirodne i graditeljske bastine, uz njihovo integriranje u razvojne programe,
- prosirenje zastite na vrijedne dijelove prirode,
- integriranje zasti¢enih dijelova prirode i kulturno - povijesnog nasljeda u turisticku ponudu,
- saniranje neprimjerenih zahvata na zasti¢enim dijelovima prirode.

Zastita krajobraznih vrijednosti

Temeljni ciljevi uredenja krajolika ukljucuju osiguranje osobitosti podrucja oCuvanjem:
- nacina gradenja u podrucjima s naglasenim kulturnim znacenjima krajolika,
- svojstvenih vizualnih oblika s raznolikoS¢u prirodnih i kulturnih elemenata,
- podrucja biotopa i spontanih prirodnih procesa.

TeZiSte zastite krajobraznih vrijednosti je na integralnom vrednovanju prostora kao kulturnog krajolika.
Unutar kulturnog krajolika definiraju se mikroregionalne cjeline na temelju slijedecih parametara:

- prirodnih i zemljopisnih karakteristika,

- reljefnih obiljezja,

- vrste, tipa i oblika naselja,

- tipologije tradicijske arhitekture,

- karakteristicnih arhitektonskih obiljeZja i detalja.
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Svrha definiranja krajobraznih regija je u prepoznavanju, njegovanju i unapredenju specificnosti i
regionalnih raznolikosti Sto podrazumijeva:

- Cuvanje prostornih i pejzaznih vrijednosti

- planiranje gospodarskih djelatnosti koje imaju tradiciju na odredenom prostoru

- organiziranje gradevinskih podrudja i arhitektonskih oblika u suglasju s karakteristikama regije.

Ocuvanje raznolikosti krajolika temelji se na ocuvanju Suma i prirodnih oblika vodotoka, a sprjeCava
gradenje na izloZzenim lokacijama u krajoliku. U vrijednim prirodnim prostorima planiranje novih cesta i
Zeljeznickih pruga treba uvaziti prostorne i morfoloske znacajke terena. Dalekovodi i ostali infrastrukturni
koridori ne smiju se voditi trasama kojima bi doslo do vecih prosjeka Suma.

Zastita prirodnih vrijednosti i posebnosti

Cilj zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti je uspostava cjelovite zastite te postupno povecanje udjela
ukupno zasti¢enih povrsina zastitom novih predjela. Prioriteti se odnose na detaljno utvrdivanje
oStecenja i zapusStene prirode te njena sanacija i povrat u prvobitno stanje.

Prirodni krajolik treba saCuvati, osigurati prirodnu raznolikost i zastititi bioticki potencijal, narocito onaj
koji je osobnost podrucja. Niti jedna djelatnost ne smije trajno poremetiti prirodne rezime krajolika, a
tamo gdje je oSteCen treba izvrSiti sanaciju. Od velike je vaZnosti odrediti uvjete koriStenja i zastite
prostora u kontaktnim zonama uz zasticena podrucja prirode s ciliem sprjecavanja negativnih mogucih
utjecaja na zasti¢ena podrucja.

Na podrucju Grada Otoka u skladu sa Zakonom o zastiti prirode (NN 70/05) zasticeni su:
- Posebni rezervat Sumske vegetacije LoZe (zasticen 1975. godine)
- Zastic¢eni krajobraz Virovi (zasticen 1999. godine)

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije
broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — procis¢eni tekst, 22/21, 25/21 — prociscéeni
tekst) predvideno je dalje povecavanje zasticenih podrucja prirode na prirodni krajobraz Spacvanskih
Suma te prirodni i kultivirani krajobraz obala i vodotoka Bosuta i Spacve.

Zastita kulturno - povijesnih cjelina

Jedno od temeljnih nacela na kojem se zasniva suvremena teorija zastite kulturne bastine je spoznaja da
je arhitektonski spomenik, bilo koje vrste i znacenja, nedjeljivo povezan s okolinom, a time i Sirim
regionalnim prostorom. Jedna od osnovnih zadada zastite kulturne bastine, osim zastite i ocuvanja fizicke
strukture arhitektonskog spomenika, je teznja da se sprijeci devastacija neposrednog prostora, kako bi on
oCuvao svoje autenticno okruZenje, a time i svoje prostorne vrijednosti i znacenje. Na navedenim je
principima definiran i novi segment zastite kulturne bastine, a to je pojam kulturno - povijesnih cjelina.
Smatrajuci da kulturno i prirodno nasljede predstavlja harmoni¢nu cjelinu, iji su elementi nedjeljivi,
nametnula se potreba integralnog pristupa analizi i vrednovanju prostora.

Nacela zastite kulturne bastine su slijedeca:

- kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj identiteta i dokaz kontinuiteta sredine, te je treba
zastititi od devastacije i degradacije

- osim pojedinacnih gradevina, kulturnu bastinu Cini i prostorna bastina, bilo da je rezultat ljudskog
djelovanja kroz povijest, ili je djelo prirode i Covjeka

- kulturnu bastinu osim reprezentativnih gradevina cCine i skromna ostvarenja tradicijske gradnje

- u cilju cjelovite zastite kulturne i prirodne bastine potrebno je uvoditi poticajne mjere za zastitu
etnoloske graditeljske bastine

- potrebno je naroCito inzistirati na primjeni suvremenog pristupa arheoloskoj znanosti koja
ukljucuje neposrednu suradnju prostornih planera i arheologa.
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2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju Grada otoka

Promjena odnosa prema prirodnim resursima (pitka voda, vrijedne prirodne cjeline, poljoprivredne i
Sumske povrsine itd.) je nuzna i postala je osnovni postulat u najnovijoj generaciji dokumenata
prostornog uredenja. Kako su prirodni resursi ograniceni, u idu¢em planskom razdoblju potrebno je
predloZiti selektivne alternative kroz politiku odrzivog razvoja koji omoguéuje intenzivniji razvoj
komplementarnih djelatnosti, te razvojno aktiviranje drustvenih djelatnosti.

2.3.1.  RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA

Jedna od temeljnih zadaca prostornog uredenja je zastita prostora kao potrosne kategorije, Sto namece
obziran nacin koriStenja. Drustveni odnos prema problematici koriStenja prostora u novije je vrijeme bitno
promijenjen, te se Republika Hrvatska i Ustavom, a potom i donoSenjem Strategije i Programa prostornog
razvitka odredila za politiku odrzivog razvoja, Sto je ugradeno i u Prostorni plan Vukovarsko - srijemske
Zupanije.

U fazi odredivanja razvojnih preduvijeta nuzno je afirmirati ustavnu odrednicu o prostoru kao dijelu
nacionalnog bogatstva, ograni¢enog i u kvalitativnom i u kvantitativnom pogledu, kroz niz mijera,
koordiniranih planskih akcija i zabrana, kako bi neposredni i dugorocni ciljevi i interesi postali konkretnim
elementima razvoja.

Kako je nacelno jasno da su resursi ograniceni, u iduéem planskom razdoblju potrebno je predloziti
selektivne alternative. Ciljevi racionalnog koristenja i zastite prostora su:
- preispitivanje vazecih gradevinskih podruéja u odnosu na izgradenost u prostoru
- racionalno planiranje novih povrsina za razvoj naselja i gospodarskih pogona
- poboljsavanje efikasnosti koriStenja postojecih vec¢ angaziranih prostora
- gasenje neprimjerenih sadrzaja u prostoru uz njegovu sanaciju i revitalizaciju
- odredivanje prostora vrijednih resursa na kojima je isklju¢ena prenamjena prostora
- prilikom planiranja trasa prometne i komunalne infrastrukture prioritetno ispitati mogucénosti
koristenja postojecih koridora i izbjegavati zauzimanje novih povrSina (posebice Sumskih i
poljoprivrednih).

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije utvrdeno je da se uredenje prostora naselja treba
temeljiti na optimalnim gustocama koje neée biti manje od postoje¢ih u izgradenim dijelovima naselja,
planiranju odgovarajucih prostora za javne i druStvene sadrzaje te opremanju zemljiSta komunalnom
infrastrukturom. U izradi prostornih planova uredenja jedinica lokalne samouprave osobito treba provjeriti
opravdanost veli¢ine sadasnjih gradevinskih podrucja te ih odrediti tako da se ocuvaju kompleksi visoko
vrijednog poljoprivrednog zemljista.

Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja mora biti koncipirano na nacin da ne mogu
nastajati nova naselja, ulice i grupe gradevina, gradevine uz obale vodotoka, uz prometnice, uz vrijedno
uredeno poljoprivredno i Sumsko zemljiste. Gradenje izvan gradevinskih podru¢ja mora biti uklopljeno u
krajolik s ciljem ocuvanja prirodnog prostora - njegove konfiguracije, Suma, vrijednog poljoprivrednog
zemljista.
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2.3.2.  UTVRPIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELIA

Gradevinsko podrucje naselja sastoji se od skupa vec¢ izgradenih gradevnih Cestica (izgradeni dio
gradevinskog podrucja) te povrsina za daljnji razvoj naselja (neizgradeni dio gradevinskog podrucja).
Dimenzioniranje i utvrdivanje gradevinskih podrucja mora se provesti u skladu s potrebama razvoja
naselja i u odnosu na postojecu izgradenost, prostorna ogranicenja daljnjeg razvoja, optimalan smjestaj i
potrebne sadrzaje stanovanja, drustvenih djelatnosti, gospodarske i sportsko - rekreacijske namjene, a u
skladu s odredbama Prostornog plana Zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije broj
7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — prociSceni tekst, 22/21, 25/21 — proCiS¢eni tekst).

Gradevinsko podrucje u pravilu se odreduje kao jedinstveno podrucje naselja, a iznimno moze se odrediti
kao vise odvojenih cjelina kada se planira gradnja koja zbog svojih funkcionalnih i prostornih razloga ne
moze tvoriti cjelinu.

Pri utvrdivanju gradevinskih podrucja potrebno je voditi raCuna o oCuvanju i zastiti vrijednih i osobito
vrijednih  poljoprivrednih povrSina, Suma, te zasticenih objekata prirode, kao i o slijedeéim
ograniCavajuc¢im faktorima:

- nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja

- zemljista slabe nosivosti

- poplavna zemljista, zemljiSta s visokom podzemnom vodom, retencije i sl.
- zone obuhvacdene zagadenjem gospodarskim ili drugim aktivnostima

- postojeci i planirani infrastrukturni koridori.

Kako bi se postiglo svrsishodnije koristenje gradevinskog zemljista, te prometne i komunalne
infrastrukture planom je potrebno sprijeciti linearni rast naselja duz Zupanijskih i drzavnih cesta, te
poticati razvoj naselja po dubini prostora, a mjerama porezne politike potrebno je stimulirati koriStenje
infrastrukturno opremljenog zemljista unutar gradevinskog podrucja za gradenje, a ne kao poljoprivredno
ili neprivedeno osnovnoj namjeni.

Pri utvrdivanju gradevinskog podrucja treba preispitati mogucnost koristenja neiskoriStenog prostora za
mogucu izgradnju interpolacijama i zamjenama starih gradevina s novima. Potrebno je zaustaviti daljnje
Sirenje naselja na nove neizgradene povrsine, tako da se pri odredivanju gradevinskih podrucja objedine
izgradeni dijelovi i oni naceti izgradnjom.

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske zupanije
broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — procis¢eni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni
tekst) odredeno je da se gradevinska podrucja dimenzioniraju prema slijede¢im pokazateljima:

- broju stanovnika naselja i planiranog prirasta broja stanovnika u naselju za razdoblje od 5 godina
te daljnji dugorocniji razvoj odredeno prema sluzbenim statistickim podacima o kretanju broja

- stanovnika

- potrebnih povrSina za smjestaj sredisnjih funkcija (Skole, parka, javnih ustanova i sl.)

- potrebnih povrSina za smjestaj gospodarskih i komunalnih funkcija

- potrebnih povrSina za prometnice i infrastrukturu

- rezervama u izgradenim dijelovima naselja odnosno mogucnostima boljeg iskoriStenja tih
dijelova.

Izmjene granica gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja moguce
je provesti sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju.

Prilikom dimenzioniranja i odredivanja gradevinskog podru¢ja moraju se uzeti u obzir ukupne preostale
neizgradene povrsine u izgradenom djelu gradevinskih podrucja, te na temelju toga odrediti potrebne
nove povrsine za razvoj naselja (neizgradeni dijelovi gradevinskih podrucja).

U izgradenom djelu gradevinskog podrucja moze se vrSiti rekonstrukcija, sanacija i prenamjena
postojecih gradevina te interpolacija novih gradevina uz postojecu prometnicu, s prikljuckom na
postojecu infrastrukturu u naselju i to uskladeno s postojecom namjenom i drugim uvjetima uredenja
prostora susjednih Cestica.
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2.3.3.

UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U svrhu unapredenje razvoja naselja potrebno je :

voditi aktivnu politiku uredenja naselja pove¢anjem stambenih, komunalnih i drugih standarda
omoguciti lociranje i razvitak poduzetnistva koje ¢e koristiti prednosti smjestaja
uredivati povijesna sredista naselja kao mjesta tradicijskog identiteta

usmjeravati novu stambenu i drugu gradnju u nedovoljno izgradene dijelove naselja, te u dijelove
naselja ve¢ opremljene komunalnom infrastrukturom

osigurati prostorne preduvjete za gradnju s racionalnim gusto¢ama naseljenosti.

Prostornim planom Vukovarsko - srijemske zupanije ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije
broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21 — procisceni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni
tekst) za podrucje Grada Otoka planira se:

revitalizacija i infrastrukturna rekonstrukcija
uspostavljanje kvalitetnijih uvjeta Zivota i
osposobljavanje za cjelovitu ulogu lokalnih sredista.

Temeljni ciljevi razvitka komunalne infrastrukture na podrucju Grada Otoka su:

komunalnu infrastrukturu u naseljima prilagodavati potrebama, uz stimulativhe mjere poticanja
izgradnje u zonama koje su u prioritetu prema razvojnim planovima pojedinih naselja

stimulirati ulaganja u proizvodne pogone s novim zaposljavanjem u podrucjima s vec izgradenom
infrastrukturom

modernizacija i izgradnja sustava cestovne mreze i komunalne infrastrukture prema najvisim
tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijima

racionalizacija sustava komunalne infrastrukture koja na lokalnoj razini treba ucinkovito pratiti
gospodarski razvitak

svi gospodarski pogoni moraju imati izveden kvalitetan sustav odvodnje otpadnih voda, a po
moguénosti i njihovog prociSéavanja, te koristiti tehnologiju koja ée sprijeCavati nepoZzeljne
utjecaje na okolis

sustavno rjeSavanje problematike zbrinjavanja otpada adekvatno broju stanovnika, strukturi
naselja te procjeni koli¢ine otpada.
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3. OBRAZLOZENJE IZMJENA I DOPUNA

3.1. Uskladenje sa Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije
("Sluzbeni vijesnik" Vukovarsko srijemske Zupanije broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14,
14/20, 5/21 — procisc¢eni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni tekst)

U skladu s odredbom clanka 61. Zakona o prostornom uredenju o obaveznoj uskladenosti prostornih
planova nize razine sa prostornim planom viSe razine PPUG Otoka je u postupku izrade Izmjene i dopune
uskladen sa Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije o ¢emu je, u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju, prije usvajanja pribavijeno misljenje Javne ustanove Zavod za prostorno
uredenje Vukovarsko-srijemske Zupanije.®

3.2. Uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama nadleznih
javnopravnih tijela u cilju osiguranja uskladenosti sa zakonskim propisima te
kontrola i azuriranje podataka iz dostupnih izvora

3.2.1.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Energetski sustav
ELEKTROENERGETIKA

Kartografski prikaz azurirani su sukladno digitalno dostavljenim podacima elektroenergetskih objekata
HEP ODS-a d.0.0.” te sukladno izvedenom stanju (katastar infrastrukture).

NAFTA I PLIN

Sukladno digitalno dostavljenim podacima INA d.d. 8, uz ve¢ prikazana eksploatacijska polja ugljikovodika
(EPU) "Priviaka" i "Deletovci", na kartografskom prikazu br. 3.2. "Posebna ogranic¢enja i posebni nacini
koriStenja" evidentirane su i lokacije trajno napustenih busotina, neaktivnih buSotina te bunara.

Trajno napustene busotine i bunari prikazani su kruznicom radijusa 3,0 m, kojom je definirana sigurnosna
odnosno zastitna zona, dok su neaktivhe buSotine prikazane kruznicom radijusa 30,0 m, kojom je
odredena zastitna i pozarna zona. Navedeni podaci ugradeni su i u tekstualni dio Plana, u odjeljak "3.2.3.
Podrucja posebnih ogranicenja".

Elektronicka komunikacijska mreza

U grafickom dijelu Plana azurirani su koridori postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture
sukladno digitalno pribavljenim podacima od Hrvatskog Telekoma d.d.’

Takoder, sukladno dostavljenim podacima Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti'®,
nadopunjene su Odredbe za provedbu za gradnju gradevine elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova.

Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Pozicije vodoopskrbnih cjevovoda i cjevovoda javne odvodnje s pripadaju¢im gradevinama azurirane su
sukladno izvedenom stanju.

6 Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VUKOVARSKO-SRIJEMSKE ZUPANIIE (Misljenje KLASA: 350-02/22-01/05
URBROJ: 2196-94/06-23-6 od 10. ozujka 2023. godine)

7 HEP ODS d.o.0., Elektra Vinkovci, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mreZi (elektroni¢ka posta od 31. oZujka

2025. godine)

INA d.d., Istrazivanje i proizvodnja nafte i plina, Komercijalni poslovi, razvoj portfelja i ishodenje dozvola IPNP, Ishodenje

dozvola IPNP, Zagreb, (Znak-Re: 001/50457184/25-03-25/413-195/MC od 25. ozujka 2025. godine)

Hrvatski Telekom d.d., Odjel za projektiranje pristupne mreze i dokumentaciju, Odsjek za dokumentaciju i geodeziju,

elektronicka posta od 21. travnja 2026. godine

8
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3.2.2. POSEBNE VRIJEDNOSTI

Kulturna bastina

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za kulturnu bastinu, Podru¢na konzervatorska sluzba u Vukovaru'?,
ocitovalo se da je, sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 145/24), u Odredbama za
provedbu i grafickom dijelu Plana potrebno aZurirati podatke o broju i statusu te mjerama zastite
kulturnih dobara u skladu s dostavljenim podacima. Popis evidentiranih dobara, izuzev arheoloske
bastine, moguce je, u suradnji s Gradom, proSiriti kao i odrediti zastitu Planom, odnosno utvrditi dobra od
lokalnog znacaja.

Sukladno dostavljenim podacima i smjernicama izvrSene su korekcije u tekstualnom (odjeljak 3.1.2.
"Kulturna bastina") i grafickom dijelu (kartografski prikaz "3.1. Posebne vrijednosti") Plana.

Arheoloski lokaliteti i arheoloske zone s priblizno poznatim polozajem, ali bez tocno utvrdenog opsega,
nisu prikazani na kartografskom prikazu "3.1. Posebne vrijednosti", ve¢ su prikazani grafickim prikazom
evidentiranih arheoloskih lokaliteta i zona, koji slijedi u nastavku te ¢ini sastavni dio ObrazloZenja Plana, a
na koji se u Odredbama za provedbu Plana upucuje kao na referentnu osnovu.

ZASTICENA I PRIVREMENO ZASTICENA KULTUNA DOBRA

R.B Adresa Naziv kulturnog dobra k. €. br./k.o. Broj u registru
SAKRALNA
dio k.C.br. 1667
k.o. Komletinci
1. KOMLETINCI GRQBLJAN.SK.A KAPE.I.‘A (Rudina gospodarske njive- .z-717v2 .
(Blazene Djevice Marije) . . (trajna zastita)
mjesno groblje)
CRKVA Bezgresnog zaceca Blazene U postupku
2 Brace Radica 18, Djevice Marije dobivanja nove
’ KOMPLETINCI (29.10.2024. godine istekla Z oznake za
preventivna/privremena zastita) trajnu zastitu
ARHEOLOSKA
1. OTOK "GRADINA" — prapovijesno nalaziste k.C.br. 3k7 Zgbﬁﬁo' 3781 2-4915
k.C.br. 2736, 2742, 2747
Izmedu OTOKA i " " o . k.o. Komletinci i -
2. BOSNIAKA VIRGRAD" — srednjevjekovno nalaziSte K.&br. 10218/1 Z-4975
k.o0. BoSnjaci
ETNOLOSKA
V. Nazora 49 Z-365
1 OTOK SUVARA (trajna zatita)
V. Nazora 26 . Z-7589
2. KOMLETINCI TRADICIISKA OKUCNICA (trajna zastita)
SPOMENICI I SPOMEN OBILJEZIA
Ul. Josipa Kozarca ROS-0347
1. KOMLETINCI SPOMEN GROBLIJE BORACA JA (trajna zastita)

Izvor: Ministarstvo kulture i medija, Podrucna Konzervatorska sluzba u Vukovaru i Registar kulturnih dobara RH

EVIDENTIRANA ARHEOLOSKA NALAZISTA

- s poznatim poloZajem i to¢no utvrdenim opsegom:

1. R45

Komletinci, "Groblje", prapovijesno arheolosko nalaziste

2. R78d Otok, "Jelac", prapovijesno, anticko i srednjeviekovno nalaziste

11

08/25-10/0159, URBROJ: 532-05-02-19/1-25-2 od 3. travnja 2025.)

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podrucna konzervatorska sluzba Vukovar (dopis KLASA: 612-
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- s priblizno poznatim polozajem i bez to¢no utvrdenog opsega:

E89 Komletinci, "Strugovi", anticko arheolosko nalaziste

E147a Otok, "Skorotinci" srednjevjekovno arheolosko nalaziste

E148 Otok, "Suma Ripac", anticko arheolosko nalaziste

E148a Otok, "Ul. J. Kozarca — Drinje/Visoke njive", prapovijesno arheolosko nalaziste
E148b Otok, "Ul. J. Kozarca II — Gradina", prapovijesno arheolosko nalaziSte

kRN E=

G B P . ¢ L1 _ EVIDENTIRANI ARHEOLOSKI LOKALITETI S
) PRIBLIZNO POZANTIM POLOZAJEM, ALI
BEZ TOCNO UTVDENOG OPSEGA

“ORCINAL
= NIJEMCI 5,

F - Cakaghvel,

1. Komletinci, "Strugovi”, anticko arheolosko nalaziste, E89
2. Otok, "Skoritinci”, srednjovjekovno arheclogko nalaziste, E147a

3. Otok, "Suma Ripag”, anticko arheoloSko nalaziste, E148
4. Otok, "Ulica J. Kozarca - Drinje/Visoke njive”, prapovij arheolosko nalaziste, E148a
5. Otok, "Ul. J. Kozarca Il - Gradina", prapovijesno arheolosko nalazite, E148b

EVIDENITRANA DOBRA KOJA SE PPUG-om OTOKA UTVRDUJU KAO DOBRA LOKALNOG
ZNACAJA:

SAKRALNA: 5
1. Otok, Grobljanska kapela Skapularske/Karmelske Gospe, Ul. A. Stepinca 13

2. Otok, Crkva sv. Antuna Padovanskog (sa zasti¢enim povijesnim inventarom pod oznakom Z-
7161), Ul. Bana Jelaci¢a 2A — zbog inventara predlazu lokalnu zastitu crkve

ETNOLOSKA:
1. Otok, Stagalj, Zad.M.Trbljani¢, Ul. V. Nazora 32

INDUSTRIJSKA BASTINA:
1. Komletinci-Vrbanja, Most preko rijeke Spacve (iz 1904. godine)
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MEMORIJALNI SPOMENICI:
1. Otok - Spomenik palim hrvatskim zrakoplovcima — autor ak. slikar Branko Vujanovié
2. Komletinci - Spomenik palim hrvatskim vojnicima i civilima u Domovinskom ratu — autor ak. slikar
Branko Vujanovic¢

SPOMENICI I SPOMEN OBILJEZJA
1. Otok, Spomen bista hrvatskom knjizevniku Josipu Kosoru
2. Otok, Spomen bista hrvatskom etnografu Josipu Lovretic¢u
3. Komletinci, Spomen obiljezje u Cast poginulih pripadnika HOS-a, Ul. J. Kozarca 92

3.3. Korekcije Odredbi za provedbu, gradevinskih podrucja i namjene prostora
temeljem uskladenja sa Zakonom o prostornom uredenju i Pravilnikom o
prostornim planovima

3.3.1. KOREKCIJE ODREDBI ZA PROVEDBU PLANA

Na temelju Zakona o prostornom uredenju te sukladno Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije,
korigirane su Odredbe za provedbu vezane za mogucnost gradnje postrojenja za proizvodnju elektri¢ne
i/ili toplinske energije koje kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

Takoder, detaljnije su definirani uvjeti gradnje i za ostale gradevine koje se, sukladno Zakonu o
prostornom uredenju te Pravilniku mogu graditi izvan gradevinskog podrucja na vrijednom i ostalom
zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

Sukladno Zakonu o Sumama te pravilima provedbe gradnje na Sumskom zemljiStu, uvjeti za gradnju i
uredenje infrastrukture u Sumskim ekosustavima dopunjeni su posebnim ogranicenjima kako bi se
osigurala zastita Sumskih funkcija i ekoloske stabilnosti.

3.3.2. GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA KOMUNALNO SERVISNA (K3)

Na kartografskom prikazu 1.1. "Namjena prostora", na k. ¢. br. 3758, 3759, 4408 i 3740 k. o. Otok,
gospodarska namjena — poslovna komunalno-servisna (K3) prikazana je kao proizvodna namjena (I1).

Naime, vaze¢im Planom na k. ¢. br. 3758 k. o. Otok planirana je gradnja kompostane. Ukoliko se ista
realizira na drugoj lokaciji, u suradnji s ostalim jedinicama lokalne samouprave s podrucja Vukovarsko-
srijemske Zupanije, predmetna Cestica se, sukladno Odredbama za provedbu vazeceg Plana, moZe
privesti gospodarskoj ili komunalno-servisnoj namjeni. Pri tome se primjenjuju Odredbe za provedbu koje
se odnose na sadrzaje proizvodne i poslovne namjene, kao i moguénost smjestaja reciklaznog dvorista
i/ili gradnje suncane elektrane.

Slicno je i za k. €. br. 3740 k. o. Otok, na kojoj je vaze¢im Planom planirana gradnja sklonista za Zivotinje.
Ukoliko se za navedeni sadrzaj osigura druga lokacija na podruéju Vukovarsko-srijemske Zupanije,
takoder je predvidena mogucnost gradnje sadrZaja gospodarske i komunalno-servisne namjene.

Na dijelu k. €. br. 3759 k. 0. Otok izgraden je uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda. Reciklazno dvoriste
Grada Otoka realizirano je u Poduzetnickoj zoni "Otok", sukladno vaze¢em Planu.

Kako u sustavu ePlanovi Editor ne postoji mogucnost zasebnog oznacavanja povrsina za gospodarenje
otpadom lokalnog znacaja, osim reciklaznih dvorista i reciklaznih dvoriSta za gradevni otpad, a svi
planirani i postojeci sadrZaji mogu se smijestiti unutar proizvodne namjene — I1, izvrSena je prenamjena
radi uskladenja s Pravilnikom o prostornim planovima.
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V. izmjene i dopuna PPUG Otoka Prijedlog VI. izmjene i dopune PPUG Otoka
Izvod iz kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena Izvod iz kartografskog prikaza 1.1. Namjena prostora
povrsina (Sluzbeni viesnik Grada Otoka, broj 4/23)

3.3.3. GROBLIJE

Uskladenjem s Pravilnikom o prostornim planovima, odnosno sadrZajima namijene prostora, povrsina
postojeceg groblja izdvojena je u posebnu namjenu — groblje (Gr).

V. izmjene i dopuna PPUG Otoka Prijedlog VI. izmjene i dopune PPUG Otoka
Izvod iz kartografskog prikaza 4. Gradevinska podrudja Izvod iz kartografskog prikaza 1.1. Namjena prostora
naselja, 4.A. Otok (Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 4/23)
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3.3.4. IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRU(VIJIVE IZVAN NASELJA U FUNKCIII UREDENJA 1
PREZENTACIJE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI - CISTINE (CT)

Na kartografskim prikazima vazeceg Plana - 1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mijerilu 1:25000 te
kartografskim prikazima detaljnijih uvjeta provedbe u mijerilu 1:2000 - prikazana su izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja Cistine i Virovi.

Gradevinsko podrugje Cistine prikazano je namjenom koja je obuhvacala sportsko-rekreacijsku,
ugostiteljsko-turisticku te javnu i drustvenu namjenu (znanstveno-istrazivacki sadrzaji). S obzirom na to
da u sustavu ePlanovi Editor nije moguce preklapanje navedenih primarnih namjena, analizom Odredbi za
provedbu vaZzeceg Plana utvrdeno je da se predmetna namjena transformira na nacin da se k. . br.
4130/1 k. o. Otok primarno prenamijeni u javnu i drustvenu namjenu (D), koja obuhvaca najveci dio
planiranih sadrzaja, dok se k. €. br. 4130/3 k. 0. Otok prenamjenjuje u sportsko-rekreacijsku namjenu —
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3).

V. izmjene i dopuna PPUG Otoka Prijedlog VI. izmjene i dopune PPUG Otoka
Izvod iz kartografskog prikaza 5. Izdvojeno gradevinsko Izvod iz kartografskog prikaza 1.1. Namjena prostora
podrucje izvan naselja Cistine — detaljniji uvjeti provedbe
(Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 4/23)

3.3.4. ODREDPIVANJE UVIETA PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU ZA NOVE SADRZAJE IZVAN
GRADEVINSKIH PODRUCJA U SVRHU UREDENJA T PREZENTACIJE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI U
PODRUCJU CISTINE - VIROVI - LOZE

U skladu s odredbama clanka 44. Zakona o prostornom uredenju, V. izmjenama i dopunama PPUG Otoka
(Sluzbeni vijesnik Grada Otoka, broj 4/23), u svrhu uredenja i prezentacije prirodnih vrijednosti u
podrucju Cistine - Virovi - LoZze izvan gradevinskih podrucja utvrdenih PPUG-om Otoka planirano je
uredenje prostora i gradenje gradevina za Cije gradenje u pravilu nije potrebna gradevinska dozvola
(gradnja na temelju posebnog propisa o jednostavnim gradevinama).

U nastavku je dan izvod iz ObrazloZenja V. izmjena i dopuna za navedeno podrucje:

IZVAN PODRUCJA EKOLOSKE MREZE:

- zapadno od izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja "CISTINE":
- uredenje poucnih Setnica (nasipavanije i/ili drvene Setnice)
- razgledista ili sjenice sa promatracnicama za floru i faunu (ptice i mrijest Sarana i slicno)
- uredenje razgledisne tocke za promatranje ptica na tzv. grudobranu na k. ¢. br. 4136
k. 0. Otok,
- izgradnja malih drvenih ribickih nadstresnica na nasipima uz vodotok rjeCice Spacva
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- uredenje starog korita rijeke Spacve (Setnice, premoscenja, odmorista, informacijske
tocke) uz vodotok Spacva (s obje strane vodotoka Spacva i/ili u prostoru starog korita
Spacve) - pristaniSta za izletnicki brod na solarni pogon, drvene ¢amce, kanue, kajake i
sli¢no

NA PODRUCIU EKOLOSKE MREZE:
(Podrucje ocuvanja znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS) HR2001414 "Spacvanski bazen" i Podrucje
ocCuvanja znacajno za ptice (POP) HR1000006 "Spacvanski bazen")

Adrenalinski park - predloZene su dvije alternativne lokacije, obje su u neposrednoj blizini rijeke i
na kojima su visoka stabla pogodna za postavljanje adrenalinskog parka (staza u kroSnjama,
trampolin park u mrezama, bosa staza, penjacka stijena, avanturisticke igre na otvorenom i
slicno, te manji prateéi objekti za blagajnu, sanitarni ¢vor, skladiStenje opreme i nadstresnice za
team building, okupljanje i sli¢no)

uredenje i prosSirenje poucnih Setnica od Bioekolosko - edukacijskog centra do uredene Setnice
Virovi i od postojeceg drvenog mosta do Setnice Loze (spajanje postojecih Setnica)

Setnja kroz krosnje na potezu postojec¢e poucne Setnice uz vodotok Virovi, duljina i to¢an poloZaj
Setnice Ce se definirati posebnim projektom ovisno o mogucnosti gradnje na terenu i sastavu
Sume (gradnja na temelju gradevne dozvole)

vise¢i most na vodotoku Virovi i/ili Spacva (gradnja na temelju gradevne dozvole i ovisno o
posebnim uvjetima Hrvatskih Suma i Hrvatskih voda)

ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Sumarske kuée" koji povezuje postoje¢u pouénu Setnicu
Virovi i novu Setnicu s desne strane vodotoka Virovi (gradnja na temelju gradevne dozvole i
ovisno o posebnim uvjetima Hrvatskih Suma i Hrvatskih voda)

pristanista za izletnicki brod na solarni pogon za 12 osoba:
- kod Bioekolosko - edukacijskog centra (kod postoje¢eg drvenog mosta na Virovima),
- kod brane na Virovima, gdje bi se presjedalo radi nastavka plovidbe do Cistina
- uz vodotok Spacva na Cistinama
nova rijeCna marina izgradena od drveta pored postojeceg pristanista na Virovima - broj vezova

odredit ¢e se prema posebnom programu (okvirno 28 ¢amaca, 2 broda srednje velicine te 1 veliki
brod), (gradnja na temelju gradevne dozvole)

pristaniSta za drvene ¢amce, kanue, kajake i slicno - kod Bioekolosko - edukacijskog centra, s
obje strane vodotoka Virovi i kod Virgrada
uredenje izdvojenih sportsko rekreacijskih sadrzaja u_ tzv. Sumskim dZepovima omedenim
vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i "Cistine"
izgradnja drvenih molova i drvenih nadstresnica za sportski ribolov uz vodotok Virovi
izgradnja drvenih molova i malih drvenih kucica za pecanje i sportski ribolov - s lijeve strane
Virova kod Bioekolosko - edukacijskog centra
uredenje $etnice od Bioekolosko - edukacijskog centra do Cistina, te uredenje novih $etnica po
uzoru na postojece poucne Setnice, s detaljima drvenih premoscenja i sjenicama za posjetitelje,
te odvojcima za razgledista, odmorista, informacijske tocke i sli¢no
obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi
drveni mostovi koji povezuju postojece i planirane poucne Setnice (na temelju gradevne dozvole):
- obnova mosta na starom toku Spacve (na trasi napustene uskotraCne pruge na
Cistinama)
- gradnja tri mosta na u$cu Virova uz Spacvu (na Cistinama)
- gradnja novih mostova na vodotoku Virovi (drveni most "Brvna", most u blizini brane).

U ZASTICENOM PODRUCIU: .
(Posebni rezervat Sumske vegetacije "Suma Loze", broj registra: 312)

Setnja kroz kroSnje u Lozama s vise¢im mostom na vodotoku Virovi, duljina i tocan poloZaj
Setnice Ce se definirati posebnim projektom ovisno o moguénosti gradnje na terenu i sastavu
Sume (gradnja na temelju gradevne dozvole).
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Skica koncepcijskog rjesenja rijeCne marine na Virovima
(izradivac: Hidrokonzalt projektiranje d.o.o. Zagreb, rujan 2022.)

Izgradena rije¢na marina i pristaniste — stanje 2026.
Izvor: sustav ePlanovi Editor (DOF 2025/2026)
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Svi sadrzaji navedeni u ovom poglavlju prebat":enivsu u odgovarajuca Pravila provedbe unutar kojih je
predvidena njihovo uredenje i gradnja — OZP_OZ i SZ.

U meduvremenu su rijeCna marina i pristaniSte u Virovima izgradeni, dok su nacelne lokacije ostalih
marina i pristaniSta oznacene na kartografskom prikazu "2.1. Prometni sustav".

S obzirom na to da u sustavu ePlanovi Editor nije moguce prikazivanje nacelnih lokacija sadrzaja i
namjena simbolima jer bi doslo do preklapanja povrsina, prikaz lokacija adrenalinskog parka (dvije
alternativne lokacije), vodenice, zip-linea i viseceg mosta dan je na sljede¢em kartografskom prikazu kao
dio ObrazloZenja, na koji se upucuje Odredbama za provedbu.

ZAHVATI U PROSTORU U FUNKCIJI IPMTAL%E
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI U U CISTINE - VIROVI -
(NACELNE LOKACHE)
(R) - ADRENALINSKI PARK (A1, A2 - ALTERNATIVNE LOKACIJE)

- VODENICA

- ZIPLINE

- VISECI MOST
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3.3.4. SPORTSKO — REKREACIISKA NAMJENA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA

Trenutno vaze¢im PPUG-om Otoka simbolom su oznacena dva izdvojena lokaliteta sportsko-rekreacijske
namjene izvan gradevinskog podrucja. U sklopu navedenih lokaliteta Odredbama za provedbu, uz
otvorene sportsko-rekreacijske sadrzaje, dopustena je i gradnja lovackog i ribickog doma. Na obje
lokacije postoje izgradene gradevine.

Buduci da sustav ePlanovi Editor ne omogucuje prikaz pojedinih sadrzaja simbolom, obje su lokacije u
grafickom dijelu plana prikazane kao povrsine te im je odredena namjena R4 - sportsko-rekreacijska
namjena izvan gradevinskog podrucja (sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom). Moguénost gradnje
lovackog i ribickog doma zadrzana je i propisana Odredbama za provedbu.

Lovacki dom "Lovakovica", naselje Otok

£y
Ribicki dom u naselju Komletinci

V. izmjene i dopuna PPUG Otoka Prijedlog VI. izmjene i dopune PPUG Otoka
Izvod iz kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena Izvod iz kartografskog prikaza 1.1. Namjena prostora
povrsina (Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 4/23)

3.3.5. UKIDANJE OBVEZE IZRADE URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA NASELJA OTOK,
KOMLETINCI TE PODUZETNICKE ZONE "OTOK II"

Trenutno vazec¢im PPUG-om Otoka bila je propisana obveza izrade Urbanistickih planova uredenja (UPU)
naselja Otok, Komletinci te Poduzetnicke zone "Otok II". S obzirom na to da se, sukladno stvarnom stanju
i stupnju uredenosti, ne radi o neuredenom dijelu gradevinskog podrucja, ve¢ o djelomicno izgradenom i
djelomicno neizgradenom, ali uredenom gradevinskom podrucju, sukladno Pravilniku o prostornim
planovima I Zakonu o prostornom uredenju nije potrebno propisati obvezu izrade UPU-a za predmetno
podrucje.
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3.4. Korekcija gradevinskih podrucja i namjene prostora sukladno pristiglim
inicijativama

Sukladno Odluci o izradi Plana i pristiglim inicijativama, izvrSena su manja prosirenja gradevinskog
podrucja naselja Komletinci, ograni¢ena na dijelove gdje su ve¢ izgradene gradevine, radi ocCuvanja
visokovrijednog poljoprivrednog zemljista. Prosirenja su provedena sukladno Zakonu o poljoprivrednom
zemljistu, koji dopusta prosirenje gradevinskog podrucja samo na lokacijama gdje u neposrednoj blizini
ne postoji nize vrijedno poljoprivredno zemljiSte. Prosirenja nisu planirana na poljopriviednom zemljistu u
vlasnistvu Republike Hrvatske.

NASELJE KOMLETINCI

.a- : S.L .-‘- "7!; |
LTINS R
il 4 ré.‘_. B
| ‘t'“(lll’ i“ i'l

1{';;"}1 . ?‘. ‘ —

V. IZMJENE I DOPUNE PPUG OTOKA PRIJEDLOG VI. IZMJENE I DOPUNE
("Sluzbeni vjesnik" Grada Otoka broj 4/23) PPUG OTOKA
prikaz 4.B. Gradevinsko podrucje naselja Komletinci prikaz 1.1. NAMJENA PROSTORA
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Slijedom zaprimljenih inicijativa, gradevinsko podrucje naselja Komletinci u PPUG Otoka
povecano je za ukupno 0,9 ha. Povetanje se odnosi iskljuivo na vec izgradene dijelove naselja,
odnosno na uskladenje granica gradevinskog podrucja naselja sa stvarnim stanjem u prostoru.

Sukladno c¢lanku 43. stavcima 4. i 5. Zakona o prostornom uredenju, gradevinska podrucja naselja mogu
se proSirivati samo ako je postojece podrucje izgradeno 50 % ili viSe svoje povrsine, i to do najvise 30 %
njihove ukupne povrsine.

Za naselje Komletinci utvrdeno je sljedece:

- ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja prema PPUG Otoka: 207,45 ha
(oc€itano nakon prijenosa u sustav ePlanovi Editor)

- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja: 171,94 ha, odnosno 82,88 % ukupne
povrsine.

Slijedom navedenoga, gradevinsko podrucje naselja Komletinci ispunjava uvjete iz ¢lanka 43. Zakona o
prostornom uredenju. Predlozenim izmjenama gradevinsko podrucje povecava se za svega 0,9 ha,
odnosno 0,43 % postojece povrSine gradevinskog podrucja, Sto je viSestruko manje od najvedeg
dopustenog povecanja od 30 % propisanog Zakonom.

3.3. Transformacija Plana

Postupak izrade i donoSenja Plana ureduje se i vodi u elektronickom sustavu "ePlanovi" te ukljucuje i
transformaciju vazeceg plana, odnosno prelazak iz analognog u digitalni oblik. Cilj transformacije Plana je
izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku o
prostornim planovima iz 2023. godine koji je stupio na snagu 1. sije¢nja 2024. godine.

3.3.1. TRANSFORMACIJA GRAFICKOG DIJELA PLANA

Transformacija iz postoje¢eg CAD okruZenja u webGIS sustav ePlanovi, u podmodulu ePlanovi editor,
obuhvaca sljedece korake:
- evidentiranje tema, odnosno sadrzaja (namijena, infrastruktura, koridori, zastite, posebna
ogranicenja i ostalo) plana koji se transformira,
- pridruzivanje evidentiranih sadrZaja novim temama sukladno Pravilniku (jedinstveni kéd teme iz
Pravilnika sukladno razini prostornog plana),
- brisanje sadrzaja koji nemaju odgovarajucu temu prema Pravilniku (npr. oznake postanskih
ureda, linijski vodotoci, cestovni i Zeljeznicko cestovni prijelazi, mostovi i sli¢ni objekti),
- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora,
- topolosko sredivanje i eliminacija topoloskih gresaka (dvostruke linije, suvisne tocke, preklapanja,
praznine medu poligonima i sl.).

Svi elementi grafickog dijela Plana transformirani su u kodove predvidene prema Pravilniku o prostornim
planovima. Takoder, izvrSene su korekcije grafickog dijela Plana prema zahtjevima javnopravnih tijela,
dostupnim podacima koje je osigurao Grad Otok te stvarnom stanju na terenu.
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IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

Kartografski prikaz:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1.1. NAMJENA PROSTORA
POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE 1.1. Namjena prostora KN-1-1
Razvoj i uredenje povrsina naselja
manje korekcije GP sukladno
katastru i stanju na terenu S5 — stambena namjena — poljoprivredna KN-1-1-3005
izmjene GP sukladno domacinstva
Gradevinsko podrudje inicijativama
(|zgrad¢n|_ dio, neizgradeni i Gr - groblie KN-1-1-3290
uredeni dio)
povrsine vazeceg UPU-a i UPU - povrsina odredena urbanistickim planom KN-1-1-3394
DPU-a uredenja
ISVZ - povrsinavir)frastrukture - zeljeznicki promet KN-1-1-1902
drzavnog znacaja
Sportsko-rekreacijska
namjena (izgradeni dio R2 —sportsko-rekreacijska namjena - sportske
. .. R ) KN-1-1-3602
gradevinskog podrucja, gradevine i centri
neizgradeni i uredeni dio)
Izdvojeni dio gradevinskog
podrudja (izgradeni dio, S3 — stambena namjena KN-1-1-3003
neizgradeni i uredeni dio)
Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja
G - gospodarska namjena — . . i
proizvodna/poslovna I1 - proizvodna namjena KN-1-1-3211
F — gospodarska namjena —
povrsine za poljoprivrednu 13 - proizvodna namjena - farma KN-1-1-3213

djelatnost

Razvoj i uredenje povrsina

izvan naselja

E1-I - gospodarska namjena —
povrsine za iskoristavanje
mineralnih sirovina

E1 - eksploatacijsko polje
ugljikovodika (EPU)

Nema mogucnosti preklapanja povrSina u sustavu ePlanovi Editor. EPU su prikazana na
kartografskom prikazu 3.2. "Posebna ograniCenja i posebni nacini koristenja".

K3 - gospodarska namjena —

sukladno sadrzajima opisanim
u Odredbama za provedbu

poslovna komunalno-servisna |vazeceg Plana odabrana I1 — I1 - proizvodna namjena KN-1-1-3211
proizvodna namjena
D - javna i drustvena namjena KN-1-1-3100
) . MR IS1 - povrsina infrastrukture - cestovni promet 1l
IZdVOJ?_na_ gradevinska CT - Cistine podru¢nog (regionalnog) znacaja KN-1-1-2901
podrucja izvan naselja u
funkciji uredenja i R3 - sportsko-rekreacijska namjena - sportsko- KN-1-1-3603
prezentacije prirodnih rekreacijska igraliSta na otvorenom
yrijednosti (VR-Virovi, CT- T2 - ugostiteljsko-turisticka namjena (u
Cistine) o o izdvojenom gradevinskom podru&ju izvan naselja) |KN-1-1-3402
(kartografski prikazi detaljnijih VT — Virovi - s gradnjom smijestajnih gradevina
uvjeta provedbe) N -
R3 - sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-
oo R KN-1-1-3603
rekreacijska igraliSta na otvorenom
D - javna i drustvena namjena KN-1-1-3100
Lovacka kuca (dom)
"Lovakovica" i Ribicki dom
"Komletinci"
_ - " (u vazeéem Planu prikazano R4 -sportsko-rekreacijska namjena (izvan
R — sportsko-rekreacijska simbolom za $to u sustavu gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska KN-1-1-3604

namjena

Editor nema mogucnosti —
prikazano povrsinom,
sukladno stanju na terenu i
Odredbama za provedbu)

igralista na otvorenom
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IZVORNI PLAN TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz: Kartografski prikaz:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1.1. NAMIENA PROSTORA

P1 - Osobito vrijedno obradivo Osc_)bitg vrijgdno zemljiSte namijenjeno KN-1-1-1300
tlo poljoprivredi

P2 - Vrijedno obradivo tlo Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi KN-1-1-3301
P3 - Ostala obradiva tla Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi KN-1-1-3302
S1-— gospodarska Suma manje prilagodbe katastru,

stanju na terenu i javno

. dostupnim podacima

S3 — Suma posebne namjene | Hrvatskih &uma
(https://webgis.hrsume.hr)

Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste KN-1-1-1310
drzavnog znacaja

PS - Ostalo poljoprivredno tlo, Ostalo zemljiéte KN-1-1-3399
Sume i Sumsko zemljiste

manje prilagodbe stanju na
terenu i prikazu Zeljeznicke V1 - povrsina unutarnjih voda - povrsina pod KN-1-1-3321
pruge drzavnog znacaja kao | vodom
izdvojene povrsine

Vodne povrsine

Groblje Gr - groblje KN-1-1-3290

Zahvati u prostoru u funkciji uredenja i prezentacije
prirodnih vrijednosti u podrucju Cistine — Virovi — Loze
(nacelne lokacije)

A — adrenalinski park (A1, A2
— alternativne lokacije)

- Nema odgovarajuce teme u Pravilniku niti moguénosti prikaza nacelnih lokacija na kartografskom
VD - vodenica prikazu 1.1. Namjena prostora, zbog Cega su nacelne lokacije prikazane kao sastavni dio

ZL - zip-line Obrazlozenja Plana, na koje se referiraju Odredbe za provedbu Plana.

VM - vise¢i most

Gospodarenje otpadom

RD - reciklazno dvoriste

U vazec¢em Planu prikazano simbolom, za Sto u sustavu ePlanovi Editor nema mogucnosti. Opisano

GO - reciklazno dvoriste kroz pravilo provedbe I1 te uskladeno s izvedenim stanju (reciklazno dvoriste je ve¢ izgradeno u

gradevinskog otpada

Poduzetnickoj zoni "Otok").

K - kompostana

Tekstualni dio: Kartografski prikaz:

ODREDBE ZA PROVEDBU 1.3. PROVEDBA PROSTORNOG PLANA

Odredbe za provodenje uvjeta i nacina gradnje te

uredenja gradevnih cestica, odnosno zahvata u|1.3.1.Pravila provedbe KN-3-1
prostoru

Sukladno Pravilniku
generiranim Odredbama za
Uvjeti i nacin gradnje provedbu pridruzuju se pravila
gradevina te uredenja provedbe zahvata u prostoru
gradevnih Cestica, odnosno odredenim u grafickom dijelu

zahvata u prostoru odredeni | prostornog plana. Svako Podruje pravila provedbe KN-3-1-3001
Odredbama za provedbu i pravilo provedbe ima vlastitu
namjenom prostora. oznaku koja je identi¢na u

grafickom i tekstualnom dijelu

Plana.

Detaljno obrazloZenje transformacije Odredbi za provedbu te, eventualna, izmjena i dopuna sukladno zahtjevima javnopravnih
tijela, Grada Otoka, planovima uzeg podrucja i uskladenja s Pravilnikom, objasnjeno je i prikazano u prilogu, na kraju ObrazlozZenja.
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE
POVRSINA

Kartografski prikaz:

1.3. PROVEDBA PROSTORNOG PLANA

POPRUéJA PRIMIENE POSEBNIH MJERA UREDENJA I
ZASTITE

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih
planova

KN-3-2

Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
Obuhvat obveze izrade prostornih planova nizeg reda

Urbanisticki planovi uredenja
naselja Otok, Komletinci i

Poduzetnicke zone Otok uredenom GP

ukidaju se obveze izrade UPU-a se s obzirom da se radi o izgradenom i/ili neizgradenom, ali

Kartografski prikaz:
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.A. PROMET, POSTA I ELEKTRONICKE

Kartografski prikaz:
2.1. PROMETNI SUSTAV

KOMUNIKACIJE
Cestovni promet 2.1.1. Cestovni promet IS-1-1
Drzavna cesta Cesta drzavnog znacaja (D) 1S-1-1-1103
Zupanijska cesta Cesta podru¢nog (regionalnog) znacaja (Z) 1S-1-1-2005
Planirana cesta Cesta lokalnog znacaja - planirano 1S-1-1-3008
Nerazvrstana cesta Cesta lokalnog znacaja (L) 1S-1-1-3007
Most Nema odgovarajuce teme u Pravilniku.
Znacajnije biciklisticke rute Biciklisticka prometnica 15-1-1-2201
Zeljeznicki promet 2.1.2. Zeljeznicki promet 1S-1-2
Zeljeznitka pruga za regionalni | Vlastita oznaka: R105 Zeljeznitka pruga za regionalni promet s
oot drSavni snadai | pripadaiucom selieznickom i 15-1-2-1003
promet — R105 Dodatni naziv: drzavni zna&aj | pripadajucom Zeljeznickom infrastrukturom
Vlastita oznaka: Zeljeznicki
Zeljeznicki kolodvor kolodvor Otok Zeljeznicki kolodvor/stajaliste (Zk) 15-1-2-2010
Dodatni naziv: drzavni znacaj
ieljezniéko-cestovni prijelaz Nema odgovarajuce teme u Pravilniku.
Rijecni promet 2.1.4. Promet unutarnjim vodama I1S-1-4
Vlastita oznaka: Rijecna
Rijetna marina marina (sportsko-rekreacijsko 15-1-4-6003
pristaniste za elektricni brod i
Camce, spust za ¢amce)
postojece
M R .. 1S-1-4-6003
Pristaniste Pristanisno podrucje (P) .
planirano
1S-1-4-6004
Zracni promet
Letjeliéte Vlastita oznaka: Registrirane povrSine za uzlijetanje i slijetanje na IS-1-5-3201

Poljoprivredni aerodrom

kopnu

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 36




VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.B. ENERGETSKI SUSTAV

Kartografski prikaz:
2.3. ENERGETSKI SUSTAV

Cijevni transport plina 2.3.1. Nafta i plin 1S-3-1
postojeci
M Vlastit: ka: . - _ A . .. 1S-3-1-3303
Srednjetlacni plinovod Sraeiirlmjaetcljazg:i SIinovod (ST Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima planirani
1S-3-1-3304
Elektroenergetika 2.3.2. Elektroenergetika 1S-3-2
Toplana Nema odgovarajuce teme u Pravilniku.
TS 35/10(20) KV Viastita oznaka: 35/10(20) kv | 1ransformatorsko i/ili rasklopno postrojenje 15-3-2-2011
podrucnog (regionalnog) znacaja (TS)
postojece
1S-3-2-3013
TS 10(20)/0,4 kv Transformatorsko i/ili rasklopno postrojenje )
planirano
1S-3-2-3014
DaIekc_J_vod 35 kV s pripadaju¢im gradevinama i 15-3-2-2003
uredajima
Dalekovod 35 kV Kabel 35 KV s pripadatudi devi -
Sy abel s pripadaju¢im gradevinama i 2o
na gradevnoj Cestici TS uredajima IS-3-2-2005
; . Vod srednjenaponske mreze s pripadajucim
Dalekovod 10(20) kV Vlastit: ka: dalekovod
alekovo (20) astita oznaka: daiekovo gradevinama i uredajima (10(20) kV) 15-3-2-3007
Dalekovod 10(20) kV - Vlastita oznaka: Vod srednjenaponske mreZe s pripadaju¢im 15-3-2-3007
uklanjanje dalekovod_ukidanje gradevinama i uredajima (10(20) kV)
postojece
; : . Vod srednjenaponske mreze s pripadaju¢im 1S-3-2-3007
Podzemni vod 10(20) kV Vlastita oznaka: kabel gradevinama i uredajima (10(20) KV) planirano
1S-3-2-3008
Kartografski prikaz:
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI Kartografski prikaz:
2.C. VODOOPSKRBA I ODVODNJA OTPADNIH 2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
VODA; GOSPODARENJE OTPADOM
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV N
Vodoopskrba 2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda |1S-4-1
sukladno stvarnom stanju na
oy dvije lokacije su crpne ) 1.
Vodocrpiliste stanice, a na jednoj je Vodna gradevina za vodoopskrbu (VV) 1S-4-1-3201
vodocrpiliste
korekcije sukladno azuriranim Vodoopskrbni cjevovod podrucnog (regionalnog)
Magistralni cjevovod podacima; Vlastita oznaka: oop N cevoy podrucnog (regionainog) | y¢_ 4_1_001
. . znacaja s pripadajucim gradevinama i uredajima
magistralni
orekciie suklad postojece
orekcije sukladno o . s a1
Glavna distribucijska mreza azuriranim podacima, Vlastita V?:;gveigmglicdfgg;?g]: pripadajucim I? 4_1 3001
oznaka: distribucijski - glavni |9 ) planirano
1S-4-1-3002
- postojece
Ostala distribucijska mreza - | korekcije sukladno .. | Vodoopskrbni cjevovod s pripadajuéim 15-4-1-3001
vaznija azuriranim podacima, Viastita gradevinama i uredajima lanirano
oznaka: distribucijski - ostali planir
1S-4-1-3002
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI Kartografski prikaz:

2.C. VODOOPSKRBA I ODVODNJA OTPADNIH |2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
VODA; GOSPODARENJE OTPADOM

Odvodnja otpadnih voda 2.4.2. Otpadne i oborinske vode 1S-4-2
Uredaj za procis¢avanje Vlastita oznaka: regionalni . - . )
otpadnih voda "Otok" znataj Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda (Op) 1S-4-2-3103
Crpna stanica (Oc) 1S-4-2-3105
U sklopu UPQV "Otok" i na
Crpna stanica trasi glavnog odvodnog
kanala. Crpna stanica (Oc) 15-4-2-3105
Vlastita oznaka: regionalni
znacaj
MjeSovita kolektorska mreza — korekcije sukladno izvedenom postojece

stanju (nema podataka koji

\Iizigllfa colektorska mresa - odvodni kanal je izveden kao Cje\éovc_Jd za javgu__ odvodnju s pripadajuéim 15-4.-2-3001
vasniia dio mjeSovitog sustava, a koji | 9radevinama i uredajima planirano
L kao dio fekalnog) 1S-4-2-3002
RV M lavni o ni kanal M
M]g:sowta kolektorska mreza — gr?\\/llalkedgc? ((j)tlok: alod Cjevovod za javnu odvodnju  podrucnog
vaznija (regionalnog) znacaja s pripadajucim | IS-4-2-2001

Vlastita oznaka: glavni

odvodni kanal — gravitacijski gradevinama i uredajima

Tlacni cjevovod — alternativno
rjeSenje Opcine Privlaka —
odvodnja otpadnih voda
Opcine Privlaka prema uredaju
za procis¢avanje otpadnih
voda Grada Otoka

korekcije sukladno izvedenom | Cjevovod za  javnu  odvodnju  podru¢nog
Stapju, nije viSe alternativno | (regionalnog) znacaja s pripadajucim | 1S-4-2-2001
rjeSenje gradevinama i uredajima

glavni odvodni kanal od
Privlake do Otoka: Vlastita
oznaka: glavni odvodni kanal
- tlacni

Tlacni cjevovod

Vlastita oznaka: regionalni

Ispust u vodotok Spacvu .
znacaj

Ispust u prijemnik (Oi) 1S-4-2-3107

Gospodarenje otpadom

RD - reciklazno dvoriste

U vaZzecem Planu prikazano simbolom, za Sto u sustavu ePlanovi Editor nema moguénosti. Opisano

GO — reciklazno dvoriste kroz pravilo provedbe I1 te uskladeno s izvedenim stanju (reciklazno dvoriste je ve¢ izgradeno u

gradevinskog otpada

Poduzetnickoj zoni "Otok").

K - kompostana

Kartografski prikaz:
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.D. UREDENJE VODOTOKA I VODA;

MELIORACIJSKA ODVODNJA
Uredenje vodotoka i voda 2.4.3. Uredenje vodotoka i voda 1S-4-3
: . Regulacijska i zastitna vodna gradevina podrucnog
Vlastita oznaka: Brana - v - s ; ’
Brana BN - nasuta nasuéa z r (regionalnog) znacaja s pripadaju¢im gradevinama i | 1S-4-3-2201
uredajima
Lateralni kanal Dokljevo Vlastita o_znaka: Lateralni Re_gulac_ijsll_<a i za_étitna_ vodn_a_l grade\_/ina S15.4-3-3202
kanal - Dokljevo pripadajuc¢im gradevinama i uredajima - planirano
Melioracijska odvodnja
Vlastita oznaka: Osnovna Requlaciiska i zadti d devina dr3
kanalska mreza egulacijska i zastitna vodna gradevina drzavnog 15-4-3-2201

Dodatni naziv: Rijeka Spatva znacaja s pripadaju¢im gradevinama i uredajima

Osnovna kanalska mreza -
(kanali L. i II. reda) Vlastita oznaka: Osnovna

kanalska mreza
Dodatni nazivi: Virovi,
Briznica, Milino Bistra

Regulacijska i zastitna vodna gradevina podrucnog
(regionalnog) znacaja s pripadaju¢im gradevinama i|IS-4-3-1201
uredajima
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:
2,

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.D. UREDENIJE VODOTOKA I VODA;

Kartografski prikaz:
2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

MELIORACIJSKA ODVODNIJA
Melioracijska odvodnja 2.4.3. Uredenje vodotoka i voda 1S-4-3
Detaljna kanalska mreza Vlastita oznaka: Detaljna Regulacijska i zastitna vodna gradevina s 1S-4-3-3201

(kanali III. I IV. reda)

kanalska mreza

pripadajué¢im gradevinama i uredajima

Utjecajna granica
Spacvanskog retencionog
bazena

Vlastita oznaka: Utjecajna
granica spacvanskog
retencijskog bazena

Regulacijska i zastitna vodna gradevina podru¢nog
(regionalnog) znacaja s pripadajuc¢im gradevinama i
uredajima

1S-4-3-2201

Melioracijska odvodnja

2.4.4. Melioracijska odvodnja

Drenirane povrsine

uskladeno s PPVSZ uz manje
prilagodbe stvarnom stanju i
podlozi

Melioracijska odvodnja podrucnog (regionalnog)
znacaja s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima

1S-4-4-2001

Kartografski prikaz:

3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I

ZASTITU PROSTORA

Kartografski prikaz:
3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

UVIETI KORISTENJA

PODRUCIA POSEBNIH UVIETA KORISTENJA

PRIRODNA BASTINA

Program medunarodnih
projekata

Nema odgovarajuce teme u Pra

vilniku.

ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode

ZK — znacajan krajobraz -

Vlastita oznaka: Znacaijni
krajobraz "Virovi"

Virovi Dodatni naziv: regionalni Zasticeno podrucje prirode. ZP-1-1-2001
znacaj

&V — posebni rezervat — Vlastita oznaka: Posebni

gumske vegetacijske Loze Eﬁf;g’uat Sumske vegetacije Zasti¢eno podrucje prirode drzavnog znacaja. ZP-1-1-1001

PODRUCIA NACIONALNE EKOLOSKE MREZE (NATURA

2000)

Podrucje ocuvanja znacajno 2a | .z oznaka: HR2001414

sve vrste i stanisne tipove Spacvanski bazen

(POVS) L Dodatni naziv: Podrugja prema | EX0l0Ska mreZa (Natura 2000) ZP-1-4-1001

HR2001414 — Spacvanski AR v
Direktivi o stanistima

bazen

vy . v Vlastita oznaka: HR1000006

Podrucje ocuvanja znacajno za Spad ki b

ptice (POP) Spacvansid bazen .

HR1000006 — Spacvanski odatni naziv: Podrucja prema | EkoloSka mreza (Natura 2000) ZP-1-4-1001
Direktivi o pticama

bazen

ganrl?l;aEf:;(IZT:l((gzlgTENJE UREDENIJE I Kartografski prikaz:

- /4
ZASTITU PROSTORA 3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

Arheoloska bastina 3.1.2. Kulturna bastina ZP-1-2
Pod vlastita oznaka naglaseno

Zasticeno arheolosko nalaziSte | da se radi o dobru od interesa | Podruéje kulturnog dobra ZP-1-2-3001
za RH.
Prikazana su samo
evidentirana arheoloska
nalazista s poznatim

Evidentirano arheolosko polozajem, dok su ona s Evidentirana arheoloika battina 7P-1-1-3021

nalaziste

priblizno poznatim poloZajem
prikazana u ObrazloZenju
Plana, na koje se referiraju
Odredbe za provedbu Plana.
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I

ZASTITU PROSTORA

Kartografski prikaz:
3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

Sakralna gradevina

Pod vlastita oznaka naglaseno

Zadticena sakralna gradevina | da se radi o dobru od interesa |Podruéje kulturnog dobra ZP-1-2-3001
za RH.
. i Vlastita oznaka: u postupku
P t t kral v
reéen_wno zasticena sakraina dobivanja nove Z oznake Podrucje kulturnog dobra ZP-1-2-3001
gradevina )
(dobro od interesa za RH)
Memorijalna bastina
i " Pod vlastita oznaka naglaseno
Zast] | v
SS;;::%Q?&?:E no da se radi o dobru od interesa | Podrucje kulturnog dobra ZP-1-2-3001
za RH.
Etnoloska bastina
Pod vlastita oznaka naglaseno
da se radi o dobru od interesa | Podrucje kulturnog dobra ZP-1-2-3001
za RH.
Zasticena etnoloska gradevina Uskladeno s podacima
nadleZne Konzervatorske Kulturna bastina zasti¢ena mjerama prostornog 7p-1-2-3011
sluzbe — dobra od lokalnog plana
znacaja
PODRUCIA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
Krajobraz 3.1.3. Krajobraz ZP-1-3
Vlastita oznaka:
) , . Osobito vrijedan predjel -
| - > AN d
grsi?c?(;tr?i \Ii:g?g;rgfreme prirodni krajobraz regionalnog | Krajobraz ZP-1-3-3001
znaCaja (povr3ine uskladene s
Odredbama PPVSZ)
PODRUCIA NACIONALNE EKOLOSKE MREZE (NATURA
2000)
Podrucje ocuvanja znacajno za | .tz oznaka: HR2001414
sve vrste i stanisne tipove Spacvanski bazen
|(-|PF?2\6%)1414 etvanck Dodatni naziv: Podruéja prema | EX0loSka mreZa (Natura 2000) ZP-1-4-1001
b P Direktivi o stanistima
azen
P . - Vlastita oznaka: HR1000006
Podrucje ocuvanja znacajno za Spatvanski bazen
ptice (POP) A \. . .
HR1000006 — Spadvanski Bﬁgi:if:/'i r(])aZIt\i/c.aZ(”I)grUC]a prema | Ekolodka mreZa (Natura 2000) ZP-1-4-1001
bazen P
ga:\:géiisllz;ﬂ;g:;:NJA UREDENJA I ZASTITE Kartografski prikaz:
c o 2
POVRSINA 3.2. POSEBNA OGRANICENJA
PODRUCIA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
Tlo 3.2.1.Tlo ZP-2-1
Podrucje najveceg intenziteta . ]
potresa (VII i vi&i stupanj MSC Podrudje najveceg intenziteta potresa 7P-2-1-2003
ljestvice — obuhvaca cijelo (VII® i vise MCS)
podrucje Grada Otoka)
Seizmotektonski aktivni rasjed i
~ Nema odgovarajuce teme u Pravilniku.
Loviste
Vode 3.2.2. Vode i more ZP-2-2
Vodozastitno podrucje Zone sanitarne zastite izvorista (1., IL., III., IV.) ZP-2-2-2003
Vodotoci — II. i III. kategorije o o
- Nema odgovarajuce teme u Pravilniku.
Vodotoci - ostalo
Poplavno podrucje Podrucje opasnosti od poplava ZP-2-2-2005
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE

Kartografski prikaz:
3.3. POSEBNI NACINI KORISTENJA

POVRSINA
PODRUCJIA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU | POSEBNA OGRANICENJA
Tlo 3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja ZP-3-1
Povrsine za iskoriStavanje M - "
] S Oznaceno kruznicom radijusa

mineralnih sirovina I e

" : 3,0m. Zona namijenjena istrazivanju i eksploataciji
(eksploatacijska polja o " . S ;
ugljikovodika — EPU) Dodatni naziv: zastitna zona | ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske ZP-3-1-1011
E1-I — EPU Privlaka 3,0mu polumjeru oko osi svrhe (Ex)
E1-II - EPU Deletovi bunara
POPRUCJA PRIMJENE OSEBNIH MJERA UREDENJA I POSEBNA OGRANICENIJA
ZASTITE
Zastita posebnih B 3.3.3. Podrucja primjene posebnih mjera ZP-3-2
vrijednosti i obiljezja uredenja i zastite
Podrudje, cjeline i dijelovi

ozenog okolisa v . .

ugrozenog ! Podrucja primjene ostalih mjera sanacije ZP-3-2-3001

V - vodotoci III., IV. iV,
kategorije

Napusteno eksploatacijsko
polje

Na lokaciji se nalaze dva postoj

eca umjetna jezera.

Nema odgovarajuce teme u Pravilniku. Podrucje je sanirano te nije potrebna mjera sanacije.

Kartografski prikaz:

4.B. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

KOMLETINCI

Zastitni koridor planirane ceste

Vlastite oznake: Planski
koridor istocne obilaznice
naselja Otok i planski koridor
sjeverne obilaznice naselja
Otok

Dodatni naziv: ukupna Sirina
20,0 m (sukladno grafickom
prilogu vazeceg Plana)

ostalih gradevina.

Podrucje ogranic¢enja/posebni rezim/zastitni koridor

ZP-2-3-3002
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

3.3.2. UTVRDIVANJE PRAVILA PROVEDBE SUKLADNO PRIMARNIM NAMJENAMA

TRANSFORMIRANOG PLANA

NAMJIENA PRAVILO
TRANSFORMIRANOG PLANA PROVEDBE NAPOMENE
Gradevinsko podrucje naselja
S5 S5
Gr Gr Groblje u naselju Otok
R2 R2 Sportsko — rekreacijske namjene unutar GP koje
su izdvojene povrsinom
1S2 IS2 Zeljezni¢ka pruga
UPU - Povrsina odredena urbanistickim planom UPU Centar 1 - Otok
uredenja Planovi na
(Smjernice za izradu prostornih planova snazi. .
ufeg podruja) UPU (DPU) naselja Petkovac
Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
S3 S3
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Poduzetnicka zona "Otok"
Poduzetnicka zona "Otok II"
I nn
Zona gospodarske namjene "Otok - sjever"
Zona gospodarske namjene "Otok - jug"
Farma "Komletinci"

I3 I3

Farma "Otok"
Gr Gr Groblje Komletinci
T2 T2 GPIN "Virovi"

D-1 GPIN "Cistine"
D
D-2 GPIN "Virovi"

GPIN "Cistine"
R3 R3

GPIN "Virovi"
IS1 151 GPIN "Cistine"

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

NAMIENA PRAVILO
TRANSFORMIRANOG PLANA PROVEDBE bl 3.2
Izvan gradevinskog podrucja
IS2 IS2 Zeljeznicka pruga
Lovacki dom "Lovakovica"
R4
Ribicki dom "Komletinci"
Ostalo zemljiste
0zP_0z
Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi
Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi VZP
Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno
poljoprivredi Ovzp
ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste &7
drzavnog znacaja

3.4. Iskaz povrsina i prostorni pokazatelja

3.4.1. ISKAZ POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA GRADA OTOKA

0 - Uk”?.” a Povrsina izgradenog dijela
znaka Naselje povrsina
ha ha %

KOMLETINCI 208,35 172,84 82,96 %
GPN 198,19 164,42 82,96 %
GPN Komletinci Komletinci 198,19 164,42 82,96 %
IDGPN 10,16 8,42 82,87 %
IDGPN Komletinci Komletinci 10,16 8,42 82,87 %
OTOK 498,52 371,38 74,50 %
GPN 498,52 371,38 74,50 %
GPN Otok Otok 498,52 371,38 74,50 %
GPN ukupno 696,71 535,80 76,90 %
IDGPN ukupno 10,16 8,42 82,87 %
GRAD OTOK 706,87 544,22 76,99 %
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

3.4.2. ISKAZ POVRSINA ZA IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA IZVAN NASELJA PO

SKUPINAMA PRIMARNIH NAMJENA

Ukupna v . ,

Oznaka Naselje / Podrutie povrsina Povrsina izgradenog dijela
ha ha %

PROIZVODNA NAMJENA -1 158,13 34,00 21,50 %
I1 - proizvodna namjena
I1 Poduzetnicka zona "Otok" 61,24 27,65 45,15 %
11 Poduzetnicka zona "Otok II" 36,90 - -
I1 Zona gospodarske namjene "Otok - sjever" 4,63 4,63 100,00 %
I1 Zona gospodarske namjene "Otok - jug" 4,34 1,72 39,63 %
I3 - proizvoda namjena — farma
13 Farma "Otok" 25,87 - -
13 Farma "Komletinci" 25,15 - -
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA - D 7,75 0,33 4,26 %
D GPIN "Cistine" 6,11 - -
D GPIN "Virovi" 1,64 0,33 20,12 %
UGOSTITELISKO-TURISTICKA - T 2,89 - =
T2 GPIN "Virovi" 2,89 - -
SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA - R 11,84 = =
R3 GPIN "Cistine" 3,27 - -
R3 GPIN "Virovi" 8,57 - -
GROBLIJE - Gr 1,11 1,11 100,00 %
Gr | Groblje Komletinci 1,11 1,11 100,00 %
POVRSINE INFRASTRUKTURE — IS 1,35 1,35 100,00 %
IS1 | GPIN "Cistine" 1,35 1,35 100,00 %
GRAD OTOK 183,07 36,79 20,10 %

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb

stranica 44




VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

3.4.3. ISKAZ OSTALIH POVRSINA

Ukupna povrsina

Namjena Napomena =
a

Zemljiste namijenjeno poljoprivredi 4.069,88
Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 1.044,29
Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi 2.639,33
Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi 386,26
Ostalo zemljiste 1.912,47
Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja 6.578,11
Povrsina unutarnjih voda — povrsina pod vodom - V1 161,86
Sportsko — rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) — 251
sportsko — rekreacijska igraliSta na otvorenom — R4 ’
Povrsine infrastrukture —Zeljeznicki promet drzavnog znacaja - 1S2 32,84
UKUPNO 12.757,67
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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Nositelj izrade plana:

GRAD OTOK
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO
GOSPODARSTVO I PRAVNE POSLOVE

VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

PRILOG PLANA:

GPIN "CISTINE" - DETALINIJI UVIETI PROVEDBE
KARTOGRAFSKI PRIKAZ (iz sustava ePlanovi Editor)

NAMJIENA PROSTORA
PROVEDBA S DETALINOSCU UPU-a

MJ. 1:2.000
MJ. 1:2.000
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CPA - _ o
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Nositelj izrade plana:

GRAD OTOK
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO
GOSPODARSTVO I PRAVNE POSLOVE

VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

PRILOG PLANA:

GPIN "VIROVI" - DETALINIJI UVJETI PROVEDBE
KARTOGRAFSKI PRIKAZ (iz sustava ePlanovi Editor)

NAMIENA PROSTORA MJ. 1:2.000
PROVEDBA S DETALINOSCU UPU-a MJ. 1:2.000
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1 ZA PROSTORNO UREBDENJE
EKTURU d.o.0.

Nositelj izrade plana:

GRAD OTOK
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO
GOSPODARSTVO I PRAVNE POSLOVE

VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

PRILOG PLANA:

Transformacija izvornika Odredbi za provedbu

(PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OTOKA, Odredbe za provedbu — procisceni tekst (Sluzbeni viesnik
Grada Otoka, broj 5/23)
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBE ZA PROVEDBU: pravilo provedbe (oznaka pravila provedbe) — prilagodeno ovisno o namjeni

unutar pravila provedbe

ODREDBE ZA PROVEDBU: ostale odredbe (oznaka poglavlja)

infrastruktura (poglavlje)
posebne mjere (poglavlje)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima (hamjena, pojedini
kriteriji sekundarne namjene, pratec¢e gradevine druge namjene i sli¢no) / proizlazi iz grafickog dijela /
upucuje na primjenu drugog dijela Plana

NENTRANSEORNMIRANSES regulirano Zakonom o prostornom uredenju ili posebnim propisom / nema
provedbenu snagu / u kontradikciji s drugom odredbom

Izmjene ukidanje teksta temeljem izmjene i dopune
Izmjene unosSenje teksta temeljem izmjene i dopune
Eventualne napomene uz Odredbe za provedbu

Opcenite izmjene koje se odnose na Odredbe za provedbu prilikom transformacije

Sukladno Pravilniku o prostornim planovima:

umjesto pojmova: "samostojeca", "poluprislonjena" i "prislonjena" gradevina koristeni su
pojmovi: "slobodnostojeca", "poluugradena"” i "ugradena" zgrada,

izgradenost gradevne Cestice, umjesto postotkom, definirana je koeficijentom,

na odgovarajuéi nacin i gdje je primjenjivo koristeni su izrazi: "ukupna visina (Huk)", "visina
procelja (H)" i "zemljiSte pod gradevinom" umijesto izraza: "visina do sljemena", "visina do
vijenca" i "vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevinsku Cesticu".
kriterij: "Manjim poslovnim gradevinama u smislu ove Odluke smatraju se gradevine kojima
gradevinska bruto povrSina ne prelazi 40% ukupno izgradene povrSine gradevne Cestice
obiteljske stambene gradevine ...." zamijenjen je kriterijem:

"Udio sekundarne namijene (prate¢e gradevine druge namjene) koja se moZe graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne moze iznositi viSe od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na gradevnoj Cestici".
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA OTOKA

ODREDBE ZA PROVEDBU - PROCISCENI TEKST
(Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 5/23)

Clanak 3.

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Grada Otoka

Clanak 4.
(1) PPUG-om Otoka odredene su sljedece namjene za razvoj i uredenje prostora na podrucju
Grada Otoka:

A. Povrsine za razvoj i uredenje naselja
- GP - izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (naselja Otok i
Komletinci)
B. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja naselja

- G - gospodarska namjena - proizvodna / poslovna

- F - gospodarska namjena - povrsine za poljoprivrednu djelatnost

- E - gospodarska namjena - iskoriStavanje mineralnih sirovina

- T - gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka namjena

- K3 - gospodarska namjena - poslovna komunalno - servisna namjena
- R - Sportsko rekreacijska namjena

- G -groblja
- IS - povrsine infrastrukturnih sustava
C. Povrsine za razvoj i uredenje prostora izvan naselja

- P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene

- S_ - Sumske povrsine iskljuCivo osnovne namjene

- PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
- V- vodne povrsine

(2) Razmijestaj i veli¢ina povrSina navedenih u stavku 1. ovog clanka detaljno su prikazani u
kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25.000.

(3) Razmjestaj infrastrukturnih sustava detaljno je prikazan u kartografskom prikazu broj 2.
"Infrastrukturni sustavi" u mijerilu 1:25.000, pri ¢emu su Sirine planiranih koridora na dijelu izvan
gradevinskog podrucja naselja odredene u skladu s tockom 2.4. ove Odluke.

(4) Granice gradevinskih podrucdja naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima broj
4.A. i 4.B. "Gradevinska podrucja naselja" na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Clanak 5.

Na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25.000 prostor je

razgranicen na sljedeci nacin:

- povrsine poljoprivrednog tla i Suma osnovne namjene, te vodnih povrsina odredene su na
temelju podataka o funkciji, vrsti, bonitetu i uredenosti, dobivenih od nadleznih ustanova i
na temelju Prostornog plana Vukovarsko - srijemske Zupaniije,

- eksploatacijska podrucja na temelju odobrenja nadleznog tijela drzavne uprave,

- polozaj i trase infrastrukturnih sustava sukladno Prostornom planu Vukovarsko - srijemske
Zupanije i prema podacima nadleznih ustanova, stru¢nim podlogama, projektima i drugoj
dokumentaciji,

- prirodni tokovi granicom inundacijskog pojasa definiranog temeljem odredbi Zakona o
vodama. y

Clanak 6.
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

(1) Na kartografskom prikazu broj 2. "Infrastrukturni sustavi" prometne, energetske i
vodnogospodarske gradevine odredene su funkcijom i kategorijom na sljedeci nacin:

- za postojece gradevine je prostor namjene odreden stvarnom gradevnom cesticom, odnosno
temeljem geodetske snimke izvedenog stanja ili na temelju dostavljenih podataka o
izvedenom stanju,

- za planirane gradevine se prostor izvan gradevinskog podrucja naselja osigurava planskim
koridorom.

(2) Planirane linijske infrastrukturne povrSine (planirani koridori ili trase) odredene su
aproksimativno u prostoru, obzirom da ¢e se tocna trasa odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za
pojedini namjeravani zahvat u prostoru.

(3) Izmjene posebnih zakona i propisa koji se odnose na infrastrukturne sustave (npr. promjena
kategorije i nivoa opremljenosti cesta i slicno) ne smatraju se izmjenom PPUG Otoka, osim ako to nije
predvideno posebnim propisom.

Clanak 7.
(1) Na kartografskom prikazu broj 3. "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora" prostor se
razgranicava na sljedeci nacin:
- zasticeni dijelovi prirode i zasticena kulturna dobra temeljem akta o zastiti, odnosno
podataka za izradu PPUG Otoka dobivenih od nadlezne konzervatorske sluzbe,
- podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite obveza izrade dokumenata prostornog
uredenja uzih podrucja temeljem posebnih zakona i propisa,
- vodozastitna podrucja temeljem posebnih zakona i propisa,
- poplavna podruéja i kategorija vodotoka temeljem posebnih propisa i strucne podloge
Hrvatskih voda,
(2) Izmjene posebnih zakona i propisa koji se odnose na koristenje, uredenje i zastitu prostora
(npr. zastita dijelova prirode, upis zasti¢enih kulturnih dobara u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske, utvrdivanje vodozastitnih podrucja i kategorija vodotoka i slicno) ne smatraju se izmjenom
PPUG Otoka, osim ako to nije predvideno posebnim propisom.

2. Uvjeti za uredenje prostora

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANIJU

Clanak 8.
(1) Posebnim propisom, odnosno dokumentom prostornog uredenja drzavne razine odredeni su
zahvati u prostoru od vaznosti za Republiku Hrvatsku.
(2) Lokacijske i gradevinske dozvole za zahvate u prostoru za gradevine od vaznosti za Republiku
Hrvatsku utvrduju se u skladu s posebnim propisom.

Clanak 9.

Posebnim propisom, odnosno dokumentom prostornog uredenja podrucne (regionalne) razine
odredeni su zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju.

2.2.  GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 10.

(1) Na gradevinskom podruc¢ju, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa naselja.

(2) Formiranje gradevnih Cestica i parcelacija u svrhu formiranja gradevnih Cestica ¢e se provoditi
u skladu s odredbama PPUG-a Otoka bili dokumentima prostornog uredenja uzih podrudja.

(3) Postojeci prostori i gradevine, Cija namjena nije u skladu sa PPUG Otoka, mogu tu namjenu
zadrzati sve do trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj namijeni, ali je ne smiju
onemogucavati.
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

2.2.1. UVIETI ZA GRADNJU GRADEVINA

Clanak 11.

Clanak 12.

(3.2.2.) sukiladno PPZ

Clanak 13.

B.1.1. Gradevine bez izvora zagadenja
- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici i slicno)
(S5)
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VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

B.1.2. Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
- gradevine za uzgoj Zivotinja,
- susare. (S5)
B.2. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, koje se grade na vlastitoj
gradevnoj Cestici
B.2.1. Gradevine bez izvora zagadenja
- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici i slicno)
(S5)
B.2.2. Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
- gradevine za uzgoj zivotinja
- gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, susare,
mjeSaonice stocne hrane i slicno) (S5)

Clanak 14.

(1) Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna stambena ili
stambeno-poslovna gradevina, te pomocne gradevine u funkciji stambenog prostora i pomocne
poljoprivredne gradevine.; Kao sekundarna namjena (pratece gradevine druge namjene), mogu se graditi
gradevine poljoprivredne namjene te jedna manja gradevina poslovne gradevine namjene, gospodarske
gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici i plastenici), proizvodne gradevine za preradu mesa
i slicno i ostale gospodarske gradevine namijenjene za normalno funkcioniranje poljoprivredne djelatnosti.

(2) Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moze se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora.

(3) Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici legalno izgradeno vise gradevina, svaka gradevina
se moze rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima. Iznimno, ukoliko se postojeca legalizirana
gradevina nalazi na udaljenosti od mede manjoj od propisane, moguce je prilikom rekonstrukcije na
dogradenom i/ili nadogradenom dijelu zgrade zadrzati postojecu udaljenost od mede ali se ta udaljenost
ne smije smanjivati.

(4) Na gradevnoj Cestici poslovne, gespedarske poljoprivredne, javne i drustvene, wvierske;
Sportsko — rekreacijske namjene, te prometne, manje infrastrukturne iti—kemtralie gradevine moze se
graditi viSe gradevina.

(5) U sklopu obiteljske stambene gradevine mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tihe namjene,
kao i drugi poslovni prostori koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.
(S5)

Clanak 15.

(1) Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi jedna manja poslovna
gradevina Ciste i tihe djelatnosti veli¢ine do 49% gradevinske bruto povrSine stambene gradevine, bez
nepovoljnih utjecaja na okolne gradevine.

(2) Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se iznimno graditi jedna manja
poslovna gradevina s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine i to samo sljedecih
namjena:

- sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila,
- sve vrste radionica za obradu metala i drveta,
- praonice vozila.

(3) Manjim poslovnim gradevinama u smislu ove Odluke smatraju se gradevine gradevinske bruto
povrsine do 300,0 m2 s maksimalnom etaznosti P, (podrum) + 2 nadzemne etaZe te maksimalne visine
vijenca 8,0 m od kote terena.

(4) Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja navedene pod tockom B.1.2. ove Odluke
moraju biti udaljene najmanje 30,0 m od najblizeg regulacijskog pravca te 5,0 m od svih dvorisnih meda
gradevne Cestice, a najmanje 20,0 m od stambenih gradevina na susjednim parcelama, te odvojene
zelenom tampon zonom.

(5) Iznimno, kod gradevnih Cestica uzih od 25,0 m udaljenost od dvorisnih meda moze biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m, a najmanje 15,0 m od stambenih gradevina na susjednim parcelama, te
odvojene zelenom tampon zonom.

(6) Navedene udaljenosti odnose se na samu prostoriju u kojoj se obavlja djelatnost, dok se
ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti i blize. (S5)
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CIanak 16

(1) i Gradevinama

poljoprivredne namjene, koje se mogu grad|t| na vlastitoj gradevnOJ cest|C| smatra]u se:

- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,

- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici i slicno),

- gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (prerada mesa, mlinovi, susare, mjesaonice
stocne hrane i sli¢no).

(2) Gradevne Cestice za izgradnju gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu

djelatnost iz stavka 1. ovog clanka trebaju zadovoljiti sljedece uvjete:

- iaimalra-najmanja povrsSina gradevne Cestice iznosi 800 m2,

- Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 12,0 m, mjereno na gradevinskom pravcu
gradevine,

- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi najvise 50%,

- visira-gradevine-ed-ketezaravnateg-terena-de-vijenea visina procelja (H) treba biti u skladu
s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od 12,0
m, a izuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 12,0 m, kada to
proizvodno - tehnoloski proces zahtijeva,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo,

- na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postoje¢u stambenu izgradnju mora se kod
gradnje gradevina za preradu poljoprivrednih proizvoda: ili osigurati tampon zastitnog
zelenila najmanje Sirine 5,0 m ili, ukoliko se gradi na medi, udaljenost od stambenih
gradevina na susjednim parcelama mora iznositi najmanje 20,0 m,

- ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja,

- prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere zastite okoliSa, te ce biti iskljuene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciséuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja. (S5)

Clanak 17.
(1) Minimalne udaljenosti gradevina iz stavka 1. prethodnog clanka od meda susjednih gradevnih
Cestica, ovisno o namjeni, iznose za:

- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 3,0m
- gradevine za spremanje sijena ili slame, gradene od drveta 5,0m
- gradevine za spremanije sijena ili slame, gradene opeke ili betona 30m
- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) 1,0m
- gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda 10,0 m

(2) Iznimno, gradevine iz alineje 1. i 3. stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i na udaljenosti od
1,0 m od susjedne mede ali se u tom slucaju prema toj medi ne smiju graditi otvori. (S5)

Clanak 18.

Izgradnja gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost na vlastitoj gradevnoj
Cestici unutar gradevinskog podrucja naselja moZe se dozvoliti pod uvjetom da gradevna cCestica ima
minimalni nivo komunalne opremljenosti utvrden ovim planom:

- kolnik, izveden u kamenom materijalu (makadam), minimalne Sirine 5,0 m,

- prikljucak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili putem osobnog agregata,

- prikljucak na javni vodovod ili na vlastiti bunar,

- prikljucak na nepropusnu septicku jamu ili mjesnu kanalizacijsku mrezu u skladu s

odredbama PPUG Otoka
omogucen smijestaj parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama PPUG Otoka. (S5)
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namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost,

Clanak 20.
(1) U sklopu visestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tihe namjene, kao
i drugi poslovni prostori koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.
(2) Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup poslovnim prostorima.
(3) Iznimno, poslovni prostori koji se prema posebnim propisima mogu nalaziti u stambenim
prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima. (S5)

Clanak 21.

Kao Cista i tiha poslovna namjena u smislu ove Odluke smatraju se:

- trgovine maloprodaje,

- usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila,
radionice za obradu metala i drveta i praonice vozila),

- ugostiteljski objekti osim tipova noc¢ni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub,

- ljekarne i lijecnicke ordinacije,

- poljoprivredne ljekarne,

- uredi,

- skladista koja se grade kao pojedinacne poslovne gradevine gradevinske bruto povrSine do
100 m2,

- sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama,

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru. (S5)

Clanak 22.

(1) U sklopu gradevinskog podrucja naselja ovim Planom dozvoljena je gradnja novih i
rekonstrukcija postojecih gradevina za uzgoj Zivotinja sa pripadaju¢im dijelovima (zgrada, gnojista i sl.).
Rekonstrukcija postojecih gradevina za uzgoj Zivotinja mora biti u skladu sa smjernicama ovog Plana za
neophodno poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(2) Smijernice za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka su:

- gradevine mogu biti najviSe dvoetazne (podrum + prizemlije),

- visina gradevine do sljemena moze biti najviSe 7,0 m, odnosno ne smije nadvisiti ulicnu

gradevinu,

- vertikalna projekcija zatvorenih dijelova gradevine na ravninu tla ne moze biti veca od

povrsine koja se uklapa u maksimalno dopustenu izgradenost Cestice,

- prema susjednim gradevnim Cesticama potrebno je osigurati tampon zastitnog zelenila,

- ako je udaljenost gradevine od susjedne mede manja od 3,0 m krov koji je u nagibu prema

susjednoj medi mora imati snjegobrane i oluke.

(3) Gradevine za uzgoj Zivotinja u sklopu gradevinskog podrucja naselja, mogu biti do kapaciteta
50 uvjetnih grla (krava, steona junica) prema koeficijentu 1. Sve ostale gradevine za uzgoj Zivotinja vece
od ovog kapaciteta potrebno je dislocirati iz gradevinskog podrudja.

(4) Pod uvjetnim grlom iz ovog clanka podrazumijeva se grlo tezine 500 kg (krava, steona junica)
i obiljezava se koeficijentom 1. Sve ostale vrste Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke, ovisno o prosjecnoj
tezini svake od vrsta Zivotinja za uzgoj, svode se na uvjetna grla prema odredbama tocke 2.3.1.1. ovog
Plana. (S5)

Clanak 23.

U sklopu zona gospodarske namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina, osim onih
koje su u funkciji djelatnosti koje ¢e se nalaziti u toj zoni, kao ni izgradnja poslovnih ili proizvodnih
gradevina koje bi svojim postojanjem ili uporabom neposredno ili potencijalno ugrozavali Zivot, zdravlje i
rad ljudi, ili ugrozavali okoliS iznad propisima dopustenih vrijednosti.
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Clanak 24.
(1) Gradevna cestica planirane gradevine mora imati regulacijsku liniju minimalne duljine 3,0 m.
(2) Velicina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenije plana.
(3) Minimalne velicine gradevnih Cestica stambenih i stambeno - poslovnih gradevina unutar
gradevinskih podrucja naselja odreduju se, ovisno o nacinu gradnje, prema sljedecoj tablici:

minimalna minimalna minimalna T
e . .. najveci
Sirina dubina povrsina o
koeficijent
.. . gradevne gradevne gradevne : !
nacin gradnje v v v . izgradenosti
Cestice cestice cestice (ko)
(m) (m) (m2) o
2 = o
slobodnostojece zgrade i al 2E0 o
o) FEUEEIEC St e 10 20 200 0,5
poluugradene zgrade
C)EIEENEIE G e 7,5 20 150 0,6
ugradene zgrade

(4) Iznimno od tablice iz prethodnog stavka ovog clanka, Cestica na kojoj su legalno izgradene
gradevine, a koja ne udovoljava navedenim uvjetima moZe se smatrati gradevnom cesticom u postojecoj
veli¢ini i obliku.

(5) Iznimno gradevna cCestica garaze za osobni automobil moze imati mirimatat najmanju
povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju, te koeficijent izgradenosti, kig = 1,0. (S5)

Clanak 25.

(1) Iznimno od prethodnog ¢lanka, gradevne Cestice manjih infrastrukturnih gradevina (trafo-
stanice, mjerno - redukcione stanice i slicno), te pojedinacnih specificnih vrsta gradevina (spomenici,
spomen - obiljezja, gradevine protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi a u funkciji
su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i slicno), moze imati mirimatat
najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj velicini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac.

(2) Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

(3) Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljagju na javne povrsine (kiosci,
nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i slicno) ne formiraju se gradevne
Cestice, nego se postavljaju na javnu povrsinu.

(4) Postavljanje gradevina iz prethodnog stavka ovog clanka na ostale gradevne cCestice nije
dozvoljeno. (S5)

Clanak 26.

(1) Iznimno kod zamjene postoje¢e gradevine novom, nova se gradevina moze graditi na
postojecoj izgradenoj gradevnoj Cestici manje veli¢ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli¢ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na koeficijent izgradenosti, te
minimalne udaljenosti od prometne povrsine i susjedne mede.

(2) Odredbe o velicini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najve¢oj dopustenoj ukupnoj
izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najmanjoj udaljenosti gradevine od prometnih povrsina, meda i
drugih gradevina. (S5)

Clanak 27.

(1) Gradevine mogu imati istake (zatvoreni dijelovi gradevine izvan gradevnog pravca) do 25 cm
izvan gradevne Cestice na javnu povrsSinu i to u nadzemnim etazama - profilacije i ukrasni elementi na
procelju.

(2) Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do
1,0 m od regulacijskog pravca na javnu povrsinu, uz uvjet da je visina strehe najmanje 4,0 m iznad
razine uredenog terena. (1.4.1.) .

Clanak 28.
(1) Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca nije propisana.
(2) Iznimno, najmanja udaljenost od regulacijskog pravca odreduje se za:
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- radionice za popravak i servisiranje vozila, obradu metala i drveta i slicno 10,0 m
(S5, I1)
- proizvodne gradevine 10,0 m
(I1)
- gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost
koje se grade na vlastitoj gradevnoj Cestici 50m
(3) Pomocne gradevine osim garaza obavezno se grade iza gradevnog pravca glavne gradevine.

(S3, S5)
(4) Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama. (S5, 11, I3

Clanak 29.
(1) Ako gradevna Cestica granici s vodnim dobrom, kod odredivanja regulacijskog pravca treba
postivati odredenu granicu uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa.
(2) Gradevna cCestica ne moZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku. (1.4.5.)

Clanak 30.
(1) Gradevina koja se izgraduje na samostojec¢i nacin mora biti udaljena najmanje 0,50 m od
jedne mede, a od drugih meda susjednih gradevnih Cestica najmanje 3,0 m.
(2) Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne cCestice manje od 3,0 m ne smiju
se graditi otvori prema toj medi.

Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procCelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim materijalom
veli¢éine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje nije moguc¢ vizualni
kontakt.

(4) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi, i to
tako da se izvede svjetlarnik minimalnih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti
u vanjski prostor iznad pripadajuce Cestice i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor ali ne prema susjednoj
parceli. (S5)

Clanak 31.

(1) Ako pomocna gradevina ima krov u nagibu prema susjednoj medi i ako je streha udaljena od
mede manje od 3,0 m, krov mora imati snjegobrane i oluke.

(2) Minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, koje
se grade uz obiteljske stambene gradevine, ovisno o namjeni, od susjednih meda iznose za:

- gospodarske gradevine za smjestaj poljoprivrednih

proizvoda i mehanizacije i pushice 3,0m

-  staklenici i plastenici 1,0m

(3) Iznimno, gospodarske, proizvodne i poslovne gradevine kao i gradevine namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost bez izvora zagadenja koje se grade na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine iz clanka 13. ove Odluke mogu se graditi uz medu, pri ¢emu se na dijelu gradevine na medi
mora izvesti vatrobrani zid koji nadvisuje krovnu plohu 30 cm i nagib krova ne smije biti prema toj medi.
(S5)

Clanak 32.

(1) Udaljenost gnojista i gnojisnih sabirnih jama od meda susjednih gradevnih cestica treba
iznositi najmanje 3,0 m, a od stambenih gradevina najmanje 20,0 m.

(2) Vodonepropusnu trodijelnu armirano - betonsku septicku sabirnu jamu bez mogucih
ispustanja u okolis treba locirati na minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od mede susjeda, a najmanje 3,0 m
od stambenih gradevina i najmanje 20,0 m od bunara.

(3) Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede odredena je posebnim propisom. (S5)
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Clanak 33.
Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje 2 sata,
a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati Citavo kroviste. (S5)

Clanak 34.

(1) Uz obiteljske stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomocne gradevine, i
to kao:

- jednoetazne, s moguéno$cu gradnje podruma [itavanal tako da visina od kote konacno

zaravnatog terena do vijenca gradevine ne prelazi visinu vijenca glavne ulicne stambene
gradevine, odnosno da nije visa od 6,0 m,

- vertikalna projekcija zatvorenih dijelova gradevine na ravninu tla ne moze biti ve¢a od
povrsine koja se treba uklopiti u maksimalno dopusteni postotak izgradenosti za odredeni tip
osnovne gradevine,

- gradevni pravac pomocne gradevine, osim garaze, mora biti iza stambene gradevine,

- pomocne gradevine se smjestaju na slijedeci nacin:

- samestejeée slobodnostojece,
- polupristenjene-poluugradene,
- prislernjene ugradene.

(2) Ako se gradevine iz stavka 1. ovog Clanka grade uz medu, na dijelu gradevine na toj medi
mora se izvesti vatrobrani zid koji nadvisuje krovnu plohu 30 cm i nagib krova ne smije biti prema toj
medi.

(3) PovrsSina gradevine iz stavka 1. ovog Clanka uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevne
Cestice. (S5)

Clanak 35.

(1) PPUG-om Otoka dozvoljava se izgradnja stambenih gradevina maksimalne visine P, (podrum)
+ 3 nadzemne etaze, pri cemu visina wijerea procelja gradevine (H) ne smije prelaziti visinu od 13,5 m od
zavrsne kote uredenog terena.

(2) PPUG-om Otoka dozvoljava se gradnja viSestambenih gradevina maksimalne visine P,
(podrum) + 4 nadzemne etaze, pri ¢emu visina wijenea procelja gradevine (H) gradevine ne smije
prelaziti visinu od 15,0 m od zavrsSne kote uredenog terena.

(3) Visinom vijenca se u smislu ove Odredbe smatra kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
posljednje etaze, odnosno nadozida posljednje etaze, mjereno od zavrsne kote uredenog terena.

(4) Etaznost vecih poslovnih, gospodarskih, javnih i drustvenih, vierskih,-Spertskif, sportsko —
rekreaC|]sk|h prometno - infrastrukturnih ikemunatrth-gradevina iznosi P, (podrum) + 4 nadzemne
etaze, pri cemu visina gradevine ne smije prelaziti 15,0 m od zavrSne kote uredenog terena, a gradnja
visih gradevina moZe se dozvoliti samo iznimno, kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavljaju (npr. vjerske gradevine, vatrogasni tornjevi, silosi i sl.). (S5, R2)

(5) Ukoliko postojece gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojece gradevine moZze zadrZzati, ali se ne smije povecavati.

Clanak 36.

(1) Krovista gradevina mogu biti ravna ili s nagibom do 45°.

(2) Vrsta pokrova nije ogranicena.

(3) Kroviste u nagibu prema susjednoj medi mora imati izvedene oluke i odvod krovne vode na
pripadajucu gradevnu Cesticu, a ako je udaljenost od susjedne mede manja od 3,0 m, prema toj medi
mora imati izvedene snjegobrane.

(4) U slucaju da se gradevina gradi na medi vatrobrani zid mora nadvisiti lezeéi oluk za 30 cm.
(1.4.1.)

Clanak 37.

(1) Potkrovljem, odnosno mansardom se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, bez
nadozida ili visine nadozida od najvise 1,50 m iznad stropne konstrukcije, mjereno u ravnini procelja
gradevine.

(2) U smislu ovih Odredbi potkrovlje ili mansarda smatraju se etazom.

Clanak 38.
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Clanak 39.

Clanak 40.

Clanak 41.

Clanak 42.

(1.4.2.)
(4) Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz. (S5)

Clanak 43.
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biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i sliCni uobicajeni elementi uredenja
okucnice.

(2) Prilikom izvodenja radova iz prethodnog stavka ovog clanka odvodnja se mora rijesiti na
vlastitu gradevnu cesticu. Ukoliko se podize kota terena uz medu se mora izvesti puni ogradni zid
minimalne visine 0,5 m iznad kote viSeg terena, pri ¢emu se maksimalna visina ograde racuna od nize
kote terena.

(3) Konstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smiju biti viSe od 3,0 m i moraju se odmaknuti
minimalno 1,0 m od mede, osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema
pad prema susjednoj Cestici. (1.4.2.)

2.2.2. PROMETNO I KOMUNALNO OPREMANJE

Clanak 44.

(1) Neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja treba opremiti prometnom i komunalnom
infrastrukturom.

(2) Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine.

Iznimno od prethodne podtocke, dok je to omogucéeno propisom koji ureduje prostorno uredenje,
pristup je moguce dozvoliti i putem prava sluznosti ili povrSine u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice na
kojoj se izvodi zahvat, ukoliko je ta Cestica postojeca. U tom slucaju pristup do povrsSine javne namjene
moze se dopustiti preko najvise jedne cestice.

(3) Minimalna Sirina koridora prometne povrsine iz stavka 2. ovog clanka iznosi 9,0 m, a isti treba
biti imovinsko - pravno rijeSen, te povezan sa javnim prometnim sustavom.

(4) Dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja Sirina koridora iz stavka 2. ovog Clanka
moZze biti i drugacije odredena.

(5) Gradenje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju minimalni nivo komunalne opremljenosti, utvrdenim PPUG-om Otoka:

- kolnik, izveden u kamenom materijalu (makadam), minimalne Sirine 3,5 m,

- prikljucak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili putem osobnog agregata,

- prikljucak na javni vodovod ili na vlastiti bunar

- prikljuak na vodonepropusnu septi¢ku/sabirnu jamu ili javni odvodni sustav

- omogucen smijestaj parkiralisSnih mjesta u skladu s odredbama PPUG Otoka.

Osiguranje minimalne razine uredenosti prema prethodnim podtockama nije obvezno za gradevine koje
za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski ili vodovodni prikljucak. (S5)

Clanak 45.

(1) Ako u gradevinskom podrucju naselja postoji javni vodoopskrbni sustav i ako za to postoje
tehnicke mogucnosti, gradevine se prikljuuju na vodovod na nacin propisan od nadleznog distributera, a
u drugim slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama, sve
do izgradnije istog.

(2) Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u javni odvodni sustav, ukoliko isti postoji,
na nacin propisan od nadleznog distributera ili u vodonepropusne septicke/sabirne jame.

(3) Prikljucivanje gradevina na elektri€énu elektroenergetsku, telekemunikaeijska elektronicku
komunikacijsku i plinsku mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera. (S5)

2.2.3.  POSEBNI UVJETI ZA GRADNJU GRADEVINA U IZDVOJENOM
DIJELU GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA KOMLETINCI

Clanak 45.a.

(1) PPUG-om Otoka se, na temelju postojeceg stanja izgradenosti, odreduje izdvojeni dio
gradevinskog podrucja naselja Komletinci, u kojem je moguca gradnja novih gradevina, te rekonstrukcija
postojecih gradevina pod sliedeé¢im uvjetima:

- gradnja stambenih gradevina u kojima je iznimno mogu¢ smjestaj manjeg sadrzaja poslovne

namjene u funkciji seoskog turizma i prodaje vlastitih proizvoda;

- najmanja dopustena veliCina gradevinske Cestice iznosi 1.000 m2;

- gradnja samostojecih gradevina najvece dopustene gradevinske bruto povrsine od 150 m2;

- najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 6,0 m;
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- najvedi broj etaza je 2 nadzemne etaZe, od kojih se druga obavezno oblikuje kao potkrovlje
(Pr+Pk, odnosno prizemlje + potkrovlje);

- visina vijenca gradevine ne smije prelaziti visinu od 4,5 m od zavrSne kote uredenog terena;

- krov je kos, nagiba izmedu 30° i 459;

- oblikovanje gradevine mora biti u skladu s regionalnim tradicijskim graditeljstvom.

(2) Detaljni uvjeti gradnje u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Komletinci utvrduju
se temeljem posebnih uvjeta gradnje Hrvatskih voda, a u pojasu do 50 m od ruba Sume i posebnih uvjeta
gradnje Hrvatskih Suma.

(3) Iznimno, u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog clanka moguce je
graditi gradevine u funkciji agroturizma za pruzanje ugostiteljskih usluga, usluga smijestaja i ostalih
usluga. Gradevine u funkciji agroturizma horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i
krovista, te gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom i
tradicionalnim nacinom gradnje. (S3)

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

2.3.1. GRADBEVINE KOJE SE MOGU GRADITI U IZDVOJENIM
GRADEVINSKIM PODRUCIIMA IZVAN NASELJA

Clanak 46.
(1) PPUG-om Otoka odredena su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja:

- Gespedarskapesteviazena—Otek" "Poduzetnictka zona Otok"

- Poduzetnicka zona "Otok II"

- Zena—gespedarske—namjene-sjeverne-ed-naselja—Otek "Zona gospodarske namjene "Otok -

u—zgej—s’eeke—Fana—SjeveFﬁe—ed—naselja—Kenﬂeﬂﬁen—"Farma "Komlet|nC|"
- Izdvejene-gradevinske-pedrudjeizvannaseljiaCistine" GPIN "Cistine"

- Edeslereermdesinslepedisie b rase e et
-  Groblje “Komletinci* (1.2.1.)

(2) Za izgradnju u zonama iz stavka 1. ovog clanka primjenjuju odredbe propisane PPUG-om
Otoka.

(3) Na izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se smjestavati samo one
gospodarske djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije i tehnologije proizvodnje ne mogu
smjestiti unutar gradevinskih podrucja naselja, odnosno one gospodarske djelatnosti koje nepovoljno
utjeu na uvjete Zivota u naselju. Obveza je da za smjeStaj takvih djelatnosti korisnik osigura svu
potrebnu prometnu, energetsku i komunalnu infrastrukturu.

(4) Na poljoprivrednim povrSinama izvan naselja mogu se locirati: proizvodni poljoprivredno -
gospodarski pogoni, farme, poljoprivredno - tehnicka dvoriSta za poljoprivrednu mehanizaciju.

(5) Na izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja iz stavka 1. ovog c¢lanka nije moguce
planirati stambenu namjenu.

2.3.1.1. POSEBNI UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU U IZDVOJENOM
GRADEVINSKOM PODRUCIU IZVAN NASELJA "CISTINE"

Clanak 46.a.

(1) PPUG-om Otoka odredeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja sportsko - rekreacijske, ugostiteljsko - turisticke i javne i drustvene (znanstveno -
istrazivacki sadrzaji) namjene "Cistine". .

(2) Podrucje obuhvata izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja "Cistine" odredeno je na
kartografskom prikazu broj 5. IZDVOJENO GRADBEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELJA "CISTINE" -
Detaljniji uvjeti provedbe".

(3) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Cistine" moguce je graditi i uredivati:

a) na kcbr. 4130/1 k.o. Otok:
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- ETNO PARK "JOSIP LOVRETIC" (tradicionalno seosko imanje prema motivima iz knjige Josipa
Lovretica) - replika Suvare, replika Sokackog stana, pasnjak s objektima za stoku i drugo,

- Info centar "Cistine" u funkciji znanstveno - istrazivackog rada, te edukacije, nadzora i
promocije zastite prirode sa prostorom za prijem posjetitelja, dvoranom za sastanke i
prezentaciju sadrzaja i zanimljivosti Cistina i Spacvanskog sumskog bazena te sa pratec¢im
poslovnim, ugostiteljskim, usluznim, sanitarnim i pomoc¢nim sadrzajima,

- Auto kamp "Cistine" sa prostorom za parkiranje kamp prikolica i Satora te prate¢om
infrastrukturom i pratecim sadrzajima,

- Izvidacki kamp "Cistine" sa pratec¢im sadrzajima,

- Maniji hipodrom - prostor za odrzavanje konjickih natjecanja, gradevina (staja) i otvoreni
prostori za smjestaj konja tijekom natjecanja,

- Moto centar - uredenje prostora za motociklisticke manifestacije,

Otvorena pozornica za odrzavanje koncerata i razlicitih skupova (T2-1)

b) na kcbr. 4130/1 ili na kébr. 4130/3 k.o. Otok:

- Panoramski toranj za razgled Spacvanskog Ssumskog bazena (T2-1, R3)

5 (4) Osim navedenih gradevina i sadrzaja, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
"Cistine" mogu se graditi i uredivati:

- manje pratece sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo
nakon ili uz privodenje prostora osnovnoj namjeni u to u povrsini do najvise 25% povrsine
osnovne namjene,

- ostale povrsine za Sport i rekreaciju na otvorenom, (T2-1, R3)

- interne pjeSacke i prometne povrSine, povrSine za promet u mirovanju i slicno. (T2-1, R3)

(5) Gradnja novih gradevina moguca je pod sljede¢im uvjetima:

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%

- na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina,

- prateci i pomocni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomocne gradevine,

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca je 5,0 m,

- najmanja medusobna udaljenost gradevina je H1/2 + H2/2, pri cemu je H visina gradevine
od kote uredenog terena do vijenca,

- najveci broj etaza gradevina je 2 nadzemne etaze (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz
mogucnost gradnje podruma,

- visina vijerea procelja gradevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uredenog terena,

- iznimno, visina panoramskog tornja nije ogranicena i odredit ¢e se projektnom
dokumentacijom u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela,

- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slicni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uracunavaju se u visinu gradevine,

- krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°, iznimno, kod replika
izvornih kuca nagib krova moze biti i veci, ali ne veci od 50°,

- arhitektonsko oblikovanje procelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje,

- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno i/ili prirodno zelenilo, pri cemu u zelenu povrSinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrsine Sportskih terena i igraliSta na otvorenom,

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.

(6) Nacin i uvjeti prlkI]ucenJa na prometnu povrsinu odreden je kartografskim prikazom broj 5.

1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE "CISTINE" - Detaljniji uvjeti provedbe".

(7) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Cistine" potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima.

(8) Svi sadrzaji u javnom koriStenju moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa. Iznimno, ako se za replike izvornih kuca u prostoru
Etno parka ne mogu osigurati propisani elementi pristupacnosti, a da se ne narusi njihova autenti¢nost,
dopusteno je odstupiti od propisanih elemenata pristupacnosti, pri ¢emu je o navedenom potrebno
obavijestiti posjetitelje.

(9) Odvodnja mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa prociS¢avanjem.

(10) Gradevna cCestica mora imati osiguran prikljucak na elektroenergetsku mrezu, mrezu
elektronickin komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda. Prikljucivanje
na infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

(11) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Cistine" moguca je gradnja iskljucivo
gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa.
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(12) Gradevine se moraju projektirati i graditi sukladno vaze¢im propisima glede zastite od
poZara, zastite na radu i drugim propisima, uz primjenu odgovarajuc¢ih materijala. (T2-1, R3)
2.3.1.2. POSEBNI UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU U IZDVOJENOM
GRADEVINSKOM PODRUCIU IZVAN NASELJA "VIROVI"

Clanak 46.b.

(1) PPUG-om Otoka odredeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja Sportsko rekreacijske zone s ugostiteljsko - turistickim sadrzajima "Virovi".

(2) Podrucje obuhvata izdvojenog gradevinskog podrucja "Virovi" odredeno je na kartografskom
prikazu broj 6. IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti
provedbe".

(3) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Virovi" izgraden je Bioekolosko -
edukacijski centar "Otocki Virovi" u funkciji nadzora, istrazivackog i znanstvenog rada, te edukacije i
promocije zastite prirode i bioloske raznolikosti. Sadrzaji bioekolosko - edukacijskog centra ukljucuju:
multimedijsku dvoranu, smjestajne kapacitete, restoran te ostale poslovne, ugostiteljsko turisticke i
pratece sadrzaje. (D)

(4) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Virovi" moguce je graditi i uredivati:
gradevine u funkciji znanstveno - istrazivackog rada, te edukacije, nadzora i promocue zastite
prirode sa prate¢im poslovnim, ugostiteljskim, usluznim, sanitarnim i pomocnim sadrzajima,
(D)

- ugostiteljsko - turisticke gradevine sa pratecim i pomoc¢nim sadrzajima, (T2-2)

- sportske terene i rekreativne sadrzaje (tereni za odbojku, tenis, mali nogomet i drugo) sa
prate¢im sadrzajima;

- djedje igraliste; (R3)

- repliku Sokackog stana (R3)

- manje pratece sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo
nakon ili uz privodenje prostora osnovnoj namjeni u to u povrsini do najvise 25% povrsine
osnovne namijene,

- ostale povrsine za Sport i rekreaciju na otvorenom,

- interne pjeSacke i prometne povrsine, povrsine za promet u mirovaniju i slicno.

(5) Gradnja novih gradevina moguca je pod sliedeé¢im uvjetima:

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%

- na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina,

- prateci i pomocni sadrzaji mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne gradevine ili odvojeno kao
posebne pomocne gradevine,

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca je 5,0 m,

- najmanja medusobna udaljenost gradevina je H1/2 + H2/2, pri ¢emu je H visina gradevine
od kote uredenog terena do vijenca.

- najveci broj etaza gradevina je 2 nadzemne etaze (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz
mogucnost gradnje podruma,

- visina vijenca gradevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uredenog terena,

- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slicni dijelovi gradevine unutar kojih se ne
nalaze zatvorene prostorije ne uracunavaju se u visinu gradevine,

- krovista moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha izmedu 30° i 45°,

- arhitektonsko oblikovanje procelja i krovista, te gradevinski materijali moraju biti u skladu s
krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje,

- najmanje 40% gradevne cCestice mora biti zelena povrSina (prirodno tlo) uredena kao
parkovno - pejzazno ifili prirodno zelenilo, pri ¢emu u zelenu povrSinu na gradevnoj Cestici
ulaze i prirodne travnate povrsine Sportskih terena i igraliSta na otvorenom,

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove gradevne Cestice moguce je ograditi.

(6) Nacin i uvjeti prikljucenja na prometnu povrsinu odreden je kartografskim prikazom broj 6.

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti provedbe".

(7) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Virovi" potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima.

(8) Svi sadrzaji u javnom koristenju moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa.

(9) Odvodnja mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa procis¢avanjem.

(10) Gradevna cCestica mora imati osiguran prikljucak na elektroenergetsku mrezu, mrezu
elektronickih komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda. Prikljucivanje
na infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.
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(11) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja "Virovi" moguca je gradnja iskljucivo
gradevina i sadrzaja kojima se mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i koje su prihvatljive za
ekolosku mrezu, te ih je potrebno prilagoditi prostoru kako bi se maksimalno zadrzala prirodna stanista,
odnosno planirati ekoloski prihvatljive oblike svih aktivnosti s ciliem o€uvanja ciljnog staniSnog tipa 91E0*

Aluvijalne Sume. iT2-2I R3i

2.3.2. GRADEVINE KOJE SE MOGU GRADITI IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCIA NASELIA

Clanak 47.

(5) Gradnja gradevina iz stavka 1. i 2. ovog clanka na pojedinacnim lokacijama povrsine vece od
10,0 ha moZe se odobravati samo ukoliko je odredena na kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i
namjena povrsina" PPUG Otoka u mjerilu 1:25.000.

{agreturizam)—

1) Postojece gradevine koje su ostale izvan utvrdenih granica gradevinskih podrucja (npr. "salasi
ili stanovi") mogu se pod uvjetom da se vanjski gabariti ne povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom
Odlukom. Nije dozvoljena njihova prenamjena osim za potrebe seoskog turizma (agroturizam).
preformulirano (OZP_0Z, VZP - prilagodeno)

Clanak 49.
(1) Izvan gradevinskih podruéja naselja mogu se graditi gradevine za koje se, u skladu sa
zakonom, drugim propisima i odredbama ove Odluke, ne odreduju posebna gradevinska podrucja i to:
- objekti infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.)
- zdravstveni i rekreacijski objekti
- objekti obrane
- objekti za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
- stambeni i gospodarski objekti za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti.
(2) Iznimno, na poljoprivrednom zemljiStu 1. i II. bonitetne klase mogu se graditi:
- stambeni i gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
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- objekti infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.)
- objekti za istrazivanje i iskoriStavanje energetskih mineralnih sirovina."

2.3.1.1. Gospodarske gradevine
za poljoprivrednu djelatnost izvan gradevinskog podrucja

Clanak 50.

(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine za
poljoprivrednu djelatnost i pripadaju¢e stambene gradevine za obiteljsko gospodarstvo i potrebe
agroturizma.

(2) Poljoprivredne gospodarske gradevine obiteljskog gospodarstva koje se mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja naselja su gradevine s pripadaju¢om infrastrukturom za potrebe ratarstva,
stocarstva, vinogradarstva, vocarstva, vrtlarstva i peradarstva.

(3) Osim gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka, izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi
staklenici, plastenici za uzgoj povrca, voca i cvijeca, te ribnjaci.

(4) Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati samo
na povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti te da se ne moze
formirati gradevinska parcela za te objekte niti smanjivati posjed.

Clanak 51.
Clanak 52.
(1) Farmom Gespedarskim-gradevinamaza—dzgejzivetinja—{farme—tovilista)-se smatra kompleks

funkcionalno povezana grupa gradevina koja se izgraduje izvan gradevinskog podrucja, sa pripadajucim
poljoprivrednim zemljiStem.

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka se mogu graditi na izdvojenom gradevinskom podrucju za
iskljucivo poljoprivrednu djelatnost (planska oznaka - F), odnosno na poljoprivrednoj Cestici koja mora
imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

(3) Povrsina gradevne Cestice za gradevine iz stavka 1. ovog clanka ne moZe biti manja od 2.000
m2, s najvecom izgradenoscu do 40%. (OZP_0Z, VZP, OVZP, 13)

(4) PPUG-om Otoka najmaniji broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moZe dozvoliti izgradnja
gradevina za uzgoj Zivotinja iz stavka 1. ovog ¢lanka iznosi 50 uvjetnih grla.

NAIJMANJA DOPUSTENA UDALJENOST STOCARSKOG
VRSTA STOKE GOSPODARSTVA OD GRADEVNOG PODRUCIA NASELJA
u odnosu na broj uvjetnih grla stoke i najveci dopusteni kapacitet zgrade

koeficijent | UPADEROSTOD 100m | 200m | 300m | 400m | 500m

UVJE(T>N5’?))GRLA 50 100 200 400 800

1,00 krave, steone junice 50 100 200 400 800

1,50 bikovi 33 67 133 267 533
0,70 junad 1 - 2 god. 71 143 286 571 1142
0,50 junad 6 - 12 mj. 100 200 400 800 1600
0,25 telad 200 400 800 1600 3200
0,30 krmaca + prasad 167 333 666 1333 2667
0,25 tovne svinje do 6 mj. 200 400 800 1600 3200
1,20 teski konji 42 83 166 333 667
1,00 srednje teski konji 50 100 200 400 800
0,70 laki konji 71 143 286 571 1142
0,70 Zdrebad 71 143 286 571 1142
0,10 ovce i ovnovi 500 1.000 2.000 4.000 8.000
ostale Zivotinjske vrste udaljenost odrediti 31;!:5?nnaorsuk\(/ajitlﬂg& grlu te uz misljenje
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(5) Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve
ostale vrste Zivotinja za uzgoj {rpr—krzrasi—kuniéi—i—sk) i kategorije stoke svode se na uvjetna grla
primjenom odgovarajucih koeficijenata iz tablice, odnosno prema prosjecnoj teZini svake od vrsta
Zivotinja za uzgoj. (0ZP_0Z, VZP, OVZP, 13)

CIanak 53.

Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja i ribnjaka od ruba zemljiSnog pojasa,
u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine u odnosu na broj uvjetnih grla (UG), iznose: za
autoceste i drzavne ceste - 100 m za maksimalni kapacitet gradevine do 100 UG, 150 m za maksimalni
kapacitet gradevine 101-400 UG te 200 m za maksimalni kapacitet gradevine s vise od 400 UG; za
Zupanijske ceste - 50 m za maksimalni kapacitet gradevine do 100 UG, 100 m za maksimalni kapacitet
gradevine 101-400 UG te 150 m za maksimalni kapacitet gradevine s viSe od 400 UG; za lokalne ceste —
30 m bez obzira na broj UG. Najmanja udaljenost navedenih gradevina od ruba nerazvrstane ceste
(lokalnog znacaja) iznosi 15 m. Propisane udaljenosti odnose se iskljucivo na gradevine sa potencijalnim
izvorom zagadenja pojedinacne ili unutar kompleksa. Propisane udaljenosti ne odnose se na zahvate na
postojecim gradevinama ili kompleksima Cak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanjivati zatecene udaljenosti. (0ZP_0Z, VZP, OVZP) sukiadno PPVSZ

Clanak 54.

(1) Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno tovilista u:

- gospodarske gradevine u funkciji farme, odnosno tovilista (skladista hrane, silosi,

mjeSaonica stocne hrane i sli¢no),

- druge gospodarske gradevine,

- spremiste strojeva, alata, garaze i slicno,

- parkiralista, manipulativne povrsine i nadstresnice,

- infrastrukturne gradevine, ukljucujuéi postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske

energije iz obnovljivih, odnosno alternativnih izvora,

- uredi,

- obiteljska stambena gradevina za potrebe vlasnika pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji

ureduje prostorno uredenije.

(2) Na farmi je moguca izgradnja stambenih gradevina koje se mogu graditi iskljucivo kao
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im povrSina ne prelazi
20% ukupno izgradene povrsine proizvodnih objekata. Ukoliko je programom predviden seoski turizam
tada je moguée stambenu povrsinu povecati samo za onaj dio koji sluzi smjestaju gostiju. (OZP_0Z)

(3) Uvjeti se odreduju stru¢nom podlogom za cijeli obuhvat i posjed. Lokacijska dozvola mora se
izdati za cijeli obuhvat. (0ZP_0Z)

(4) Pratedi sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a prostori za boravak
djelatnika samo garderobno - sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor.

(5) Uredske prostorije mogu iznositi najviSe 5% od bruto gradevinske povrSine zatvorenih
gospodarskih gradevina.

(6) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog clanka utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste djelatnosti postujuci sve propise, pravila i normative, a narocito one koji se
odnose na medusobnu udaljenost objekata (H,/2 + H,/2).

(7) Visina gospodarskih gradevina i pratecih gospodarskih gradevina, kao i pomocnih gradevina
(spremiste strojeva i slicno) odreduje se na temelju potreba tehnoloskog procesa.

(8) Mjesaonica stocne hrane moze se graditi s maksimalnim kapacitetom uskladenim s potrebama
tovilista.

(9) Minimalna udaljenost gradevina, osim infrastrukturnih prikljucaka i pristupnih i manipulativnih
povrsina, od svih meda iznosi 5,0 m.

(10) Uz gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina
za primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne
proizvodnje uz koji se moZe odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi
101+—uvietro—grle 100 uvjetnih grla. Za izgradnju mjeSaonice stocne hrane kao minimalni kapacitet
osnovne proizvodnje iznosi 51 uvjetno grlo. Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade
mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.
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(11) Uz gradevine za obavljanje poljoprivredne proizvodnje moguca je gradnja postrojenja za
proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste alternativne odnosno obnovljive
izvore za vlastite potrebe.

Stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe seoskog turizma
grade se pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje.

Najveca dopustena povrSina zemljiSta pod gradevinama stambene namjene i pomocnih
gradevina za vlastite (osobne) potrebe, koje se mogu graditi pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji
ureduje prostorno uredenje, iznosi 800 m2.

Najveca dopustena povrsina zemljista pod gradevinama za potrebe seoskog turizma, koje se
mogu graditi pridrzavajudi se uvjeta iz propisa koji ureduje prostorno uredenje, iznosi 1.000 m2.

Najveci dopusteni broj etaza stambenih gradevina za vlastite (osobne) potrebe i potrebe
seoskog turizma moze iznosit podrum i tri nadzemne etaze pri cemu visina procelja (H) ne smije prelaziti
visinu od 10,0 m.

Gradevinska (bruto) povrsina ribickih sklonista moZze iznositi do 60 m2, a lovackih do 80 m2.
Gradevinska(bruto) povrsina lovackih i ribickih domova moze iznositi do 400 m2. (OZP_0Z)

(12) Uz gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja i/ili uz gradevine za obavljanje poljoprivredne
proizvodnje moguce je graditi gradevine u funkciji agroturizma za pruZanje ugostiteljskih usluga
(pripremanje i usluzivanje domacih jela, pi¢a i napitaka), usluge smijestaja u objektima uredenim i
opremljenim u skladu s lokalnom tradicijom te dodatne usluge u vidu raznih rekreativnih aktivnosti. Opdi i
minimalni uvjeti za sadrZaje u funkciji agroturizma propisani su posebnim propisom.

(13) Gradevine u funkciji agroturizma iz prethodnog stavka ovog clanka horizontalnim i

vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te gradevinskim materijalima moraju biti
iziradene i uredene u skladu s kraI'oIikom i tradicionalnim nacinom iradnje. *

(0ZP_0Z, VZP, OVZP)

Clanak 55.

(0zP_0z, VZP, OVZP)

Clanak 56.

(1) Kao gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, izuzev stocarstva i
peradarstva, mogu se graditi:

- staklenici i plastenici za uzgoj biljaka,

- Cvrste i uredene povrsine za privremeno prikupljanje proizvoda (platoi),

- nadstresnice za Cuvanje sjemena, ambalaZze i sli¢no,

- gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na

pripadaju¢em posjedu,

- spremista strojeva, alata, garaze i slicno,

- obiteljska stambena gradevina za potrebe vlasnika pridrzavajuci se uvjeta iz propisa koji

ureduje prostorno uredenje. (0ZP_02Z)

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog clanka utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti postujuci sve propise, pravila i normative a narocito
one koji se odnose na medusobnu udaljenost objekata (Hi/2 + Hy/2).

Najmanje udaljenosti gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (osim gradevina za uzgoj
zZivotinja i ribnjaka) od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste iznose za: drZavne ceste 100 m;
Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Najmanja udaljenost navedenih gradevina od ruba
nerazvrstane ceste iznosi 15 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na zahvatu postoje¢im gospodarskim
kompleksima i gradevinama. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zatecene udaljenosti.

iOZP_OZ, VZP, OVZPi usk/adeni'e s PPVSZ

Clanak 57.

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 71




VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

(5) Oblikovanje gradevina ebiteliskeg—peljeprivrednog—gespedarstva, odabir gradevnog
materijala, te koncepcija prostorne organizacije gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s
uobicajenim nacinom gradnje na odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom. (OZP_0Z, VZP, OVZP

(7) Gradevine na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu koje se grade u funkciji agroturizma
horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te gradevinskim materijalima
moraju biti izgradene i uredene u skladu s krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje. Gradevinska
bruto povrsina i visina gradevina koje se grade u funkciji agroturizma nije ogranicena.

Clanak 57.a
Izvan gradevinskog podru¢ja moguce je graditi gradevine u funkciji agroturizma za pruZanje
ugostiteljskih usluga, usluga smijestaja i ostalih usluga. Gradevine u funkciji agroturizma horizontalnim i

vertikalnim gabaritima, oblikovanjem procelja i krovista, te gradevinskim materijalima moraju biti
iziradene i uredene u skladu s kraI'oIikom i tradicionalnim nacinom iradnje. *

Clanak 58.

(1) Na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je izgradnja khjeti;
spremiSta—veoéa——pewéa——spremiSta—alata—gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremista
poljoprivrednih proizvoda, alata, strojeva i poljoprivredne opreme).

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi kao prizemnice bez podruma, najvece
gradevinske bruto povrSine do 50,0 m2 i to samo u vec podignutim trajnim nasadima (vocnjaci,
povrtnjaci, vinogradi i sl.) povrSine od najmanje 2.000 m2. Iznimno, spremiste alata ne moze biti ukupne
povrsine vece od 15,0 m2. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 4,0 m.

(3) Trajni nasadi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moraju u razdoblju od najmanje proteklih pet
godina imati utvrdenu navedenu namjenu na predmetnoj katastarskoj Cestici.

(4) Udaljenost gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka od mede ne moZe biti manja od 1,5 m. Gradnja
na susjednoj medi moguéa je samo izuzetno, kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske
dozvole na poluugraden nacin. (0ZP_0Z, VZP, OVZP)

2.3.1.2. Gradevine u funkciji gospodarenja i koristenja Suma

Clanak 59.

Lovnogospodarske i lovnotehnicke gradevine mogu se projektirati i graditi iskljucivo ako su
predvidene vazecom lovnogospodarskom osnovom. Njihova izgradnja mora osigurati ucinkovitu provedbu
lovnogospodarske osnove uz postivanje svih relevantnih propisa.

Sukladno propisu koji ureduje podru¢je Suma, infrastrukturu u Sumskim ekosustavima treba
planirati i projektirati na nacin koji je najmanje Stetan za Sumsko staniste i cjelovitost Sumskog
kompleksa, vodeci brigu o posebnim geoloskim, vegetacijskim, hidroloskim i drugim vrijednostima, te
Zivotinjskim vrstama (ekoloska mreza, ugrozeni i rijetki staniSni tipovi, migratorni koridori rijetkih,
osjetljivih ili ugrozenih vrsta, utjecaj buke, onecis¢enja ispusnim plinovima i dr.). (SZ) sukiadno Zakonu o
sumama
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2.3.1.3. Manje vjerske gradevine i spomen obiljeZja

Clanak 60.
Na podrucju Grada Otoka mogu se izvan gradevinskog podrucja, na prostorima primjerenim za tu
namjenu, graditi manje vjerske gradevine, kao krizevi, poklonci, kapelice i slicno, te spomen - obiljezja,
najvece gradevinske bruto povrsine do 30,0 m2. (OZP_0Z)

2.3.1.4. Gradevine za rekreaciju

Clanak 61.

(1) Na podrudju Grada Otoka mogu se izvan gradevinskog podrucja graditi i uredivati sadrzaji
vezani za sportsko-rekreacijske aktivnosti (vodene povrSine za plivanje i sportski ribolov, staze za
rekreaciju - trim staze, Setnju, voznju biciklom i slicno), uz koje je dozvolijena postava sezonske
ugostiteljske gradevine priviemenog karaktera, koja ¢e sluziti kao dopuna navedenim sadrZajima, ukupne
bruto povrsine do 50,0 m2 i visine P (prizemlje). (OZP_0Z)

(2) Izdvojeni lokaliteti Sportsko rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja na podrucju
Grada Otoka su:

- lovacka kuca "Lovakovica" sjeverno od Otoka i (R4-a)

- ribicki dom na kcbr. 2010/1 k.o. Komletinci. (R4-b)

(3) Na lokalitetima iz prethodnog stavka ovog clanka moguce je graditi prizemne gradevine

ukupne bruto povrsine do 150,0 m2.
Gradevine horizontalnim i vertikalnim gabaritima,

oblikovanjem procelja i krovista, te gradevinskim materijalima moraju biti izgradene i uredene u skladu s
krajolikom i tradicionalnim nacinom gradnje. (R4-a, R4-b)

2.3.1.5. Gradevine za iskoristavanje obnovljivih izvora energije

Clanak 61.a.

Gradevine za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije koje se mogu graditi izvan granica
gradevinskog podrucja (gradevine iskoriStavanje energije vjetra, geotermalne energije, gradevine za
preradu biomase uz gradevine za poljoprivrednu djelatnost i drugo) grade se u skladu s odredbama
Clanka 101. ove Odluke.

2.3.1.6. Zahvati u prostoru u funkciji uredenja i prezentacije
prirodnih vrijednosti u podrucju Cistine - Virovi - Loze

Clanak 61.b.
(1) PPUG-om Otoka planirani su zahvati u prostoru izvan gradevinskih podrucja u svrhu uredenja
i prezentacije prirodnih vrijednosti u podrucju Cistine - Virovi - LoZe. SmjesStaj u prostoru i tehnicko
rjeSenje zahvata u prostoru iz ovog Clanka definirat ¢e se posebnim projektima ovisno o stanju u prostoru
i u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela (Hrvatske Sume, Hrvatske vode i drugi). (OZP_0OZ, S2)
(2) Zapadno od izdvojenog gradevinskog podrucja "Cistine" (izvan podrucja ekoloske mreze)
planirano je:
- uredenje poucnih Setnica (nasipavanje i/ili drvene Setnice),
- postava razgledista ili sjenica sa promatracnicama za floru i faunu (ptice, mrijest Sarana i
slicno) na kcbr. 4132 i 4135 k.o.0tok,
- uredenje razgledisne tocke za promatranje ptica na tzv. grudobranu na kcbr. 4136 k.0.0Otok,
- izgradnja malih drvenih ribickih nadstresnica na nasipima uz vodotok rjecice Spacva,
- uredenje starog korita rijeke Spacve (Setnice, premoscenja, odmorista, informacijske tocke i
sli¢no),
- s obje strane vodotoka Spacva: pristanista za izletnicki brod na solarni pogon, drvene ¢amce,
kanue, kajake i slicno (OZP_0Z2)
(3) Uz Siroj zoni uz vodotok Virovi (u podrucju ekoloske mreze) planirano je:
- uredenje adrenalinskog parka prema posebnom programu - staza u kroSnjama, trampolin
park u mrezama, bosa staza, penjacka stijena, avanturisticke igre na otvorenom i sli¢no, te
manji pratec¢i objekt povrsine do 16,0 m2 za blagajnu, sanitarni ¢vor, skladistenje opreme i
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nadstresnicom povrsine do 16,0 m2 za team building, okupljanje i slicno (dvije alternativne
lokacije ucrtane su u kartografski prikaz broj 1.),

- uredenje i prosirenje poucnih Setnica (spajanje postojecih Setnica),

- Setnica kroz krosnje uz vodotok Virovi,

- viseci most na vodotoku Virovi i/ili SpaCva,

- ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Sumarske kuce" koji povezuje poucne Setnice i
Setnice kroz kroSnje s manjim pratec¢im objektom povrSine do 16,0 m2 i nadstresnica povrSine
do 16,0 m2 za spremanje sigurnosne opreme,

- pristanista za izletnicki brod na solarni pogon: kod Biovekoloéko - edukacijskog centra na
Virovima, kod brane na Virovima i uz vodotok Spacva na Cistinama,

- nova rijecna marina pored postojeceg pristaniSta na Virovima - broj vezova odredit ¢e se
prema posebnom programu,

- pristaniSta za drvene Camce, kanue, kajake i slicno - s obje strane vodotoka Virovi kod
Bioekolosko - edukacijskog centra i kod Virgrada,

- uredenje izdvojenih Sportsko rekreacijskih sadrzaja u tzv. Sumskim dZepovima omedenim
vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i "Cistine",

- izgradnja drvenih molova i malih drvenih ribickih nadstresnica za pecanje i sportski ribolov uz
vodotok Virovi, 5

- produzetak i uredenje Setnice od Bioekolosko - edukacijskog centra do Cistina, te uredenje
novih Setnica po uzoru na postojece poucne Setnice (detalji drvenih premoscéenja, sjenice za
posijetitelje, te odvojci za razgledista, odmorista, informacijske tocke i slicno),

- obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi,

- drveni mostovi koji povezuju postojece i planirane poucne Setnice na starom toku Spacve, na
uscu Virova uz Spacvu, na vodotoku Virovi (SZ) 3

(4) U zasticenom podrucju Posebnog rezervata Sumske vegetacije "Suma Loze" planirano je

uredenje Setnice kroz krosnje s vise¢im mostom na vodotoku Virovi, duljina i tocan polozaj koje ce se
definirati posebnim projektom ovisno o stanju u prostoru i u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela.
(52)

(5) Posebnom studijom odredit ¢e se Setnice i drveni mostovi iz ovog Clanka koji moraju biti

dimenzionirani na nacin da osiguraju prometovanje elektricnog vlakica za posjetitelje. (0ZP_0Z, S7)

(6) Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz ovog clanka moguca je iskljucivo u skladu s

odredbama posebnih propisa i uz osiguranje propisanih mjera zastite okolisa i prirode te prihvatljivosti za
ekolosku mrezu. (OZP_0Z, S7)

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 62.
(1) PPUG-om Otoka gradevine i uredaji gospodarskih djelatnosti grade se:
- unutar gradevinskih podrucja naselja (za koje su uvjeti propisani u poglavlju 2.2. ove
Odluke),

- u sklopu posebnih gospodarskih zona unutar gradevinskih podrucja naselja.

- u sklopu izdvojenih gospodarskih zona izvan gradevinskih podrucja naselja.

(2) Izuzetak od prethodnog stavka ovog clanka su gospodarske gradevine koje se u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i poglavljem 2.3. ove Odluke mogu graditi izvan gradevinskog podrucja.

Clanak 63.
(1) PPUG-om Otoka planira se uredenje izdvojenih gradevinskih podruéja gospodarske namjene:
- Gospodarska poslovna zona "Otok"
- Poduzetnicka zona "Otok II"
Zona gospodarske namjene sjeverno od naselja Otok
Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (povrsina za gradnju gradevina za
uzgoj stoke - farmi), sjeverozapadno od naselja Otok
- Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (povrSina za gradnju gradevina za

uzgoj stoke - farmi), sjeverno od naselja Komletinci
S obzirom da se radi o neizgradenom, ali

ne i neuredenom gradevinskom podruciu, ukida se obveza izrade UPU-a sukladno Zakonu o prostornom
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uredenju i Pravilniku o prostornim planovima

Clanak 64.

(1) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti iz prethodnog ¢lanka dozvoljena je gradnja poslovnih i

proizvodnih gradevina, kao i njihove razli¢ite kombinacije u sklopu jedne gradevine.

(2) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti iz prethodnog clanka izgradnja treba biti tako

koncipirana da:

- minimalna povrSina gradevne Cestice za proizvodne gradevine iznosi 1.500 m2, a za p
skladisne, servisne, poslovne i komunalno-servisne gradevine 500 m2,

- Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m,

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice, PrOpISaNIPOSEDNIMIPIOPISOM, Moze iznositi
0,6,

- broj etaza i visina gradevina gospodarske namjene koje se grade u sklopu izdvojenih
gospodarskih zona nisu ograni¢eni i ovise o proizvodno - tehnoloskom procesu (silosi,
vodospreme i slicne gradevine),

najmanje 20% povrsSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo

- ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom, odnosno nuzno radi zastite gradevine ili nacina njenog koristenja,

- prigodom planiranja i projektiranja pojedinih sadrZaja i tehnologija treba osigurati propisane
mjere zastite okoliSa, te Ce biti iskljucene one djelatnosti i tehnologije koje oneciscuju okolis
ili ne mogu osigurati propisane mijere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada u naselju i na
susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja. (I1, I3 -
prilagodeno)

Clanak 65.

Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u zoni gospodarske djelatnosti moze se
dozvoliti pod uvjetom da gradevne Cestice imaju minimalni nivo komunalne opremljenosti utvrden ovim
planom:

- javnu prometnu povrsinu izvedenu u kamenom materijalu (makadam), minimalne Sirine 5,0

m,

- priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu,

- prikljucak na javni vodovod,

- priklju¢ak na odvodnju otpadnih voda u skladu s odredbama PPUG Otoka

- omogucen smijestaj parkiraliSnih mjesta u skladu s odredbama PPUG Otoka. (11, I3)

Clanak 65.a.

(1) PPUG-om Otoka planirana je gradnja skloniSta za Zivotinje na kébr. 3740 k.o. Otok u zoni
poslovne komunalno - servisne namjene planske oznake K3 koja je ucrtana na kartografskom prikazu
PPUG-a Otoka broj 1. "Koristenje i namjena povrsina".

(2) Skloniste za Zivotinje gradi se u skladu s odredbama posebnih propisa i sadrZi prostorije za
prijem, veterinarski pregled, izolaciju, prostore za smjestaj Zivotinja (zatvoreni i poluotvoreni prostor),
pripremu hrane, te prostorije za djelatnike i drugo. Osim zatvorenog dijela, skloniste obavezno ukljucuje i
ogradene vanjske prostore za boravak Zivotinja.

(3) Ako temeljem posebnih analiza i studija skloniSte za Zivotinje osnuje viSe jedinica lokalne
samouprave ili Vukovarsko - srijemska Zupanija na nekoj drugoj lokaciji, lokacija iz stavka 1. ovog clanka
Ce se privesti gospodarskoj ili komunalno servisnoj namjeni bez izmjena i dopuna ovog Plana i prema
uvjetima za gradnju gospodarskih gradevina koji su odredeni ¢lancima 64. i 65. ove Odluke. (I1)

3.1. POLJOPRIVREDA

Clanak 66.
(1) Sve poljoprivredne povrsine, odredene kao vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla na
podrucju Grada Otoka koriste se kao resursi za proizvodnju poljoprivrednih proizvoda.
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(2) PPUG-om Otoka osigurani su prostorni i drugi uvjeti za smjeStaj gradevina u funkciji
poljoprivrede, i to:
- u gradevinskim podruc¢jima naselja:

- uz stambene gradevine: kao gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu
djelatnost (staje, sjenici, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje poljoprivrednih
strojeva, kunicnjaci, pcelinjaci i slicnho),

- na izdvojenim gradevnim cesticama: kao gospodarske gradevine namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost (staje, sjenici, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje
poljoprivrednih strojeva, kuni¢njaci, pcelinjaci, pogoni za preradu poljoprivrednih
proizvoda, mlinovi, silosi, susare i slicno).

- izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja:

- gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost (farme, tovilista,
ratarstvo, staklenici i plastenici za uzgoj voca, povrca, cvijeca i slicno),

- obiteljska poljoprivredna gospodarstva,

- gospodarske gradevine za primarnu doradu, preradu i pakiranje (klaonica, hladnjaca i
slicno) koje se koriste kao pratece funkcije u funkciji osnovne namjene (farme, tovilista
i sli¢no),

- postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
obnovljive izvore.

3.2. SUMARSTVO

Clanak 67.

3.3. UGOSTITELISTVO I TURIZAM

Clanak 68.

(2) Gradnja u sklopu zona ugostiteljsko - turisticke namjene treba biti koncipirana tako da se
maksimalno ocuva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno - povijesnog okruzenja.

(3) PPUG-om Otoka izvan gradevinskih podrudja naselja planira se uredenje izdvojenog
gradevinskog podrucja §ports|go—rekreacijske, ugostiteljsko-turisticke i javne i drustvene (znanstveno-
istrazivacki sadrzaji) namjene "Cistine". 5

(4) PPUG-om Otoka planira se uredenje izdvojenog gradevinskog podrucja Sportsko rekreacijske
zone s ugostiteljsko - turistickim sadrzajima "Virovi".
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4, Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

Clanak 69.

(1) PPUG-om Otoka omogucena je gradnja gradevina drustvenih djelatnosti:

- odgoja i obrazovanja,

- zdravstva i socijalne skrbi,

- kulturnih sadrzaja,

- vjerskih sadrzaja,

- Sportsko - rekreativnih sadrzaja,

- ostalih javnih i drustvenih gradevina (uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke i

drugo).

(2) Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz stavka 1. odreduje se mrezom gradevina na
osnovi posebnih zakona i standarda.

(3) Prostornim planom Vukovarsko - srijemske Zupanije u mrezi drustvenih djelatnosti moraju biti
zastupljeni najmanije slijedeci sadrzaji:

- u naselju Otok: osnovna Skola, ambulanta

- u naselju Komletinci: osnovna Skola, ambulanta

(4) Minimalnu mrezu osnovnih sadrzaja drustvenih djelatnosti iz stavka 2. i 3. ovog clanka
moguce je prosirivati bez ogranicenja.

Clanak 70.

(1) Za potrebe drustvenih djelatnosti ¢e se koristiti postoje¢e gradevine ili graditi nove u
gradevinskim podrucjima naselja, sukladno Odredbama za provodenje PPUG Otoka.

(2) Povrsina gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se shodno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvacéa zemljiSte ispod gradevine i zemljiste potrebno za redovitu uporabu
gradevine.

(3) Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti od susjedne mede mora iznositi najmanje 3,0 m.

(4) Etazna visina gradevina drustvenih djelatnosti ne moze biti viSa od P, (podrum) + 4
nadzemne etaZe, odnosno visina gradevine od kote zaravnatog terena do vijenca ne smije biti visa od
15,0 m.

(5) Iznimno, visine dijelova gradevina (zvonici, vatrogasni tornjevi, dimnjaci i sl.) mogu biti i vece
od 15,0 m.

(6) Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti
odreduje se kao i za stambene gradevine, osim za skole i predskolske ustanove za koje koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,5. (S5)

4.1. ODGOJ I OBRAZOVANIJE

Clanak 71.

(1) PPUG-om Otoka se ne predvidaju nove lokacije za gradevine osnovnih Skola, te je planirano
opremanje postojecih obrazovnih ustanova (informaticko opremanje, uredivanje okoliSa i Sportskih terena
isl.).

(2) PPUG-om Otoka planirana je gradnja Srednjoskolskog centra u naselju Otok.

(3) PPUG-om Otoka, neovisno o mrezi javnih odgojnih i obrazovnih ustanova, moguca je
izgradnja novih ili prenamjena postojecih gradevina za odgojnu ili obrazovnu namjenu u vlasnistvu fizickih
ili pravnih osoba.

4.2. ZDRAVSTVO I SOCIJALNA SKRB

Clanak 72.
(1) Postojeci sadrzaji primarne zdravstvene zastite mogu se prosirivati i adaptirati u skladu s
posebnim propisom, potrebama i prostornim mogucnostima.
(2) PPUG-om Otoka na podrucju Grada Otoka planirana je gradnja Doma umirovljenika u naselju
Otok te jedne ili viSe ustanova za smijestaj starih, nepokretnih i polupokretnih osoba gradnjom novih ili
prenamjenom postojecih objekata.
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(3) PPUG-om Otoka u skladu s vazeéim propisima moguca je izgradnja novih ili prenamjena
postojecih gradevina za zdravstvo, ljekarnicku djelatnost i socijalnu skrb u vlasnistvu fizickih ili pravnih
osoba.

4.3. KULTURNI SADRZAJI

Clanak 73.

(1) PPUG-om Otoka za potrebe razvitka kulturne djelatnosti planirano je:

- uredenje Etno muzeja u sklopu obnovljenog objekta "Suvare", mlina na konjski pogon u
Otoku,

- gradnja Doma kulture u naselju Otok koji ¢e obuhvacati sadrzaje gradske uprave, sadrzaje
knjiznice s Citaonicom, multifunkcionalnu dvoranu, izlozbene prostore i sli¢no.

(2) Ostale gradevine kulturne djelatnosti na podruc¢ju Grada Otoka mogu se graditi unutar

gradevinskih podrucja naselja u skladu s odredbama PPUG Otoka.

4.4. SPORT I REKREACIJA

Clanak 74.

(1) Sportske i rekreacijske gradevine i podru¢ja (Sportski tereni i igralidta, dvorane i sli¢no)
namijenjene su Sportskim i rekreacijskim aktivnostima svih kategorija domicilnog stanovnistva i drugih
korisnika (turisti i posjetitelji).

(2) Minimalna mreza Sportskih gradevina za potrebe domicilnog stanovnistva utvrduje se
sukladno posebnom propisu, a PPUG-om Otoka omogucava se gradnja dodatnih Sportskih gradevina.

(3) PPUG-om Otoka planirana je gradnja Sportsko - rekreacijsko - rehabilitacijske dvorane (u
sklopu planiranog Srednjoskolskog centra) koja bi, osim za Sportsko - rekreativhe potrebe gradana i
Sportasa, sluzila i za razliCite kulturno - umjetnicke priredbe, te drustveno - politicke i slicne dogadaje.

(4) Za gradnju Sportskih gradevina se primjenjuju odredbe za gradnju javnih i drustvenih
gradevina, te posebni propisi.

(5) Sportsko - rekreacijski sadrzaji i zone se ureduju na temelju prostornih uvjeta, standarda i
normativa koji vrijede za gradnju sportskih gradevina. (S5, R2)

(6) Na podrucju Grada Otoka izvan gradevinskog podru¢ja mogu se uredivati trim staze,
biciklisticke staze i slicni rekreacijski sadrZaji na prostorima primjerenim za tu namjenu, ukljucivo Sumske
i poljoprivredne povrsine, kao i zasticene dijelove prirode.

4.5. VJERSKE GRADEVINE

Clanak 75.

(2) U sklopu vjerskih gradevina, uz sakralni prostor za vjerske obrede, moguca je gradnja pomocnih
prostora potrebnih za njihovo cjelovito funkcioniranje, postujuc¢i maksimalno dopustenu izgradenost
parcele.

4.6. OSTALI JAVNI I DRUSTVENI SADRZAJI

Clanak 76.

(2) Ostali javni i drustveni sadrzaji mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja,
sukladno Odredbama za provodenje PPUG Otoka.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 78



VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- PRILOG PLANA -

Clanak 77.
(1) Spomenici, spomen - obiljezja, kapelice, poklonci, krizevi i slicho mogu se graditi unutar
gradevinskih podrucja naselja na cesticama u privatnom vlasnistvu ili na javnim povrSinama.
(2) Gradevine iz prethodnog stavka ovog clanka mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja na
prostorima primjerenim za tu namjenu ukoliko njihova gradevinska bruto povrsina ne prelazi 30,0 m2.

Clanak 77.a.

PPUG-om Otoka u sklopu izdvojenog gradevinskog podrucja §portskov-rekreacijske, ugostiteljsko-
turisticke i javne i drustvene (znanstveno-istrazivacki sadrzaji) namjene "Cistine" moguc je smijestaj
sadrzaja javne i drustvene namjene u funkciji znanstveno - istrazivackog rada, te edukacije, nadzora i
promocije zastite prirode.

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

Clanak 78.

(1) PPUG-om Otoka osigurane su povrsine infrastrukturnin sustava kao linijske i povrSinske

infrastrukturne gradevine, i to za:

- prometni sustav (cestovni, Zeljeznicki, postanski i telekomunikacijski),

- energetski sustav (plinska mreza, elektroenergetika, ostali izvori energije),

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda,

hidromelioracije).

(2) Koridori infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovog clanka prikazani su na kartografskom

prikazu broj 2. "Infrastrukturni sustavi" u mjerilu 1:25.000.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje ucrtane u PPUG Otoka potrebno je
izvesti dodatna istraZivanja u cilju utvrdivanja to¢nih koridora i lokacija, kroz
koja je potrebno usuglasiti interese pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na
zastiti kulturne i prirodne bastine i okoliS8a, ocuvanju Suma i vrijednog
poljoprivrednog zemljista. (1.4.3.)

(4) Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog clanka grade se prema posebnim propisima i
pravilima struke, te odredbama ove Odluke.

Clanak 79.
(1) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po
Citavoj trasi nije dozvolijena nikakva gradnja, osim gradevina infrastrukture drZavnog ili Zupanijskog
znacaja, sve do izdavanja lokacijske dozvole kojom se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.
(2) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni PPUG-om Otoka, utvrduje se provedbenim aktom, odnosno dokumentima prostornog uredenja

uzih podruifl'aI vodedi racuna o konfiiuracil'i tIaI zastiti okoli§aI iosebnim uvl'etima i druiim okolnostima.

(4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnin gradevina i uredaja, te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. (1.4.3.)

5.1. PROMETNI SUSTAV

Clanak 80.

(1) PPUG-om Otoka odredeni su prostori za gradnju i rekonstrukciju prometne infrastrukture
cestovnog, Zeljeznickog, postanskog i telekomunikacijskog prometa drZavnog, Zupanijskog i lokalnog
znacaja.

(2) Koridori i povrSine za gradevine prometnog sustava iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ucrtani su
na kartografskim prikazima PPUG-a Otoka broj 1. "KoriStenje i namjena povrsina" i broj 2.A.
"Infrastrukturni sustavi - Promet; Posta i elektronicke komunikacije" u mjerilu 1:25.000.
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5.1.1. CESTOVNI PROMET

Clanak 81.

[zvedeno

Clanak 82.

(2.1.1.)

Clanak 83.

Clanak 84.
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Clanak 85.

Clanak 86.

(2.1.1.)

Clanak 87.

_(2.1.1.)

Clanak 88.

sukiladno Pravilniku

5.1.2. PROMET U MIROVANJU

Clanak 89.

(1) Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta (PGM) izgraduje se na gradevnoj Cestici
pripadajuce gradevine.

(2) Iznimno, parkiralista i garaze se mogu graditi i na drugoj gradevnoj Cestici kao skupni javni ili
privatni parkiraliSno - garazni prostor za viSe gradevina u susjedstvu, ali iskljudivo istovremeno s
gradnjom gradevina kojima sluze. (1.4.2.)

(3) Gradnja i uredivanje prostora za smjestaj automobila na parkiralistima i garazama ovisi o vrsti
i namjeni prostora u gradevinama za koje se grade, odnosno ureduju parkiralista ili garaze.

(4) Za stambene gradevine mora se osigurati najmanje jedno parkiraliSno - garazno mjesto za
jedan stan.

(5) Za ostale namjene mora se osigurati broj parkiraliSno - garaznih mjesta prema sliedecoj
tablici:
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5.1.3. ZELJEZNICKI PROMET

Clanak 90.

preformulirano (3.2.3.)

Clanak 91.
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5.1.4. ZRACNI PROMET

Clanak 92.

_ (2.1.5.)

5.1.5. RIJECNI PROMET

Clanak 92.a.

5.1.6. POSTA I ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
Clanak 93.

Objekti poste i elektronicke komunikacijske infrastrukture ucrtani su na kartografskom prikazu broj
2.A. "Infrastrukturni sustavi - Promet; Posta i elektronicke komunikacije" u mjerilu 1:25.000.

Clanak 94.

Clanak 95.
(1) Postojece gradevine elektronickih komunikacija putem elektronickih komunikacijskih vodova
na podrucju Grada Otoka su:
- UPS Otok 1
- UPS Otok 2
- UPS Komletinci
magistralni telekomunikacijski svjetlovodni kabelski vod

Clanak 96.
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Clanak 97.

5.2. ENERGETSKI SUSTAV

Clanak 98.
(1) PPUG-om Otoka u energetskom sustavu osigurani su prostori za:

- distributivnu plinsku mrezu,

- elektroenergetsku mrezu,

- dopunske izvore obnovljive energije.
(2) Objekti energetskog sustava iz alineje 1. i 2. prethodnog stavka ovog ¢lanka ucrtani su na
kartografskom prikazu PPUG-a Otoka broj 2.B. "Infrastrukturni sustavi - Energetski sustav " u mjerilu
1:25.000.
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5.2.1.  DISTRIBUTIVNA PLINSKA MREZA

Clanak 99.

5.2.2.  DISTRIBUTIVNA ELEKTROENERGETSKA MREZA

Clanak 100.

(5.2.2.)

5.2.3.  OSTALI IZVORI ENERGIJE

Clanak 101.
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uskladenje s PPZ i Zakonom

BaZ8R. uskiadenje s PPZ
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uskladenje s PPZ

(1.4.4.)

5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
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(2) Vodnogospodarski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskim prikazima
PPUG-a Otoka broj 2.C. "Infrastrukturni sustavi - Vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i
gospodarenje otpadom" i broj 2.D. "Infrastrukturni sustavi - Uredenje vodotoka i voda; Melioracijska
odvodnja" u mjerilu 1:25.000.

5.3.1. VODOOPSKRBNI SUSTAV

Clanak 103.

2.4.1. prilagodeno izvedenom stanju
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Clanak 104.

prilagodeno

stvarnom stanju

5.3.2.  ODVODNIJA OTPADNIH VODA

Clanak 105.

Clanak 106.
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(2.4.2.) prilagodeno
izvedenom stanju, Zakonu o vodama i Pravilnik o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda

5.3.3.  UREDENIJE VODOTOKA I VODA

Clanak 107.

(2.4.3.)

5.3.4. MELIORACIJSKA ODVODNJA

Clanak 108.

(1.4.5.)

Clanak 109.
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(2.4.3.)

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
i kulturno - povijesnih cjelina

Clanak 110.

Clanak 111.

6.1. ZASTITA KRAJOBRAZA I PRIRODNIH RESURSA

Clanak 112.

6.2. ZASTITA PRIRODE

Clanak 113.
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Clanak 114.

Clanak 115.
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Clanak 115.a.

(3.1.2)

6.3. ZASTITA KULTURNE BASTINE

6.3.1. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA NA PODRUCIU GRADA OTOKA

Clanak 116.
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(3.1.2)

6.3.2.  MJERE ZASTITE REGISTRIRANIH (ZASTICENIH)
I PREVENTIVNO ZASTICENIH KULTURNIH DOBARA

Clanak 117.
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(3.1.2.)
6.3.3. MJERE ZASTITE EVIDENTIRANIH KULTURNIH DOBARA

Clanak 118.

6.3.4. MIERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA

Clanak 119.
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6.3.5. KULTURNA DOBRA LOKALNOG ZNACAJA

Clanak 119.a.

(1) PPUG-om Otoka kao kulturna dobra lokalnog znacaja zasticeni su:

- bista Franje Tudmana, prvog hrvatskog predsjednika, koja se nalazi u spomen parku na Trgu
kralja Tomislava u Otoku i

- bista Emerika Gasi¢a, svecenika i povjesnicara, koja se nalazi na Trgu Emerika Gasica u
Komletincima.

(2) Na predmetna dobra primjenjuje se Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i svi drugi

propisi koji se odnose na kulturna dobra.

7. Postupanje s otpadom

Clanak 120.

Clanak 121.

Clanak 122.

(1) U svrhu izdvojenog i organiziranog skupljanja komunalnog i korisnog otpada, PPUG-om Otoka
se omogucava smjestaj reciklaznih dvorista - oporabista u kojima ce se vrsiti prikupljanje potencijalno
iskoristivih otpadnih tvari koje se mogu ponovno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloskim procesima (papir i
karton, bijelo i obojeno staklo, metali, istroSene baterije, organski otpad, plastika, krupni otpad, metalni
otpad, otpadna ulja, kiseline i slicno).

(3) PPUG-om Otoka smijestaj reciklaznog dvorista planiran je u gospodarskoj zoni (Poduzetnicka
zona "Otok") &

(4) Odlagaliste gradevinskog otpada moguce je planirati u gospodarskoj zoni. Pod gradevinskim
otpadom podrazumijeva se otpad koji ne podlijeze znacajnim fizickim, kemijskim ili bioloskim
promjenama, a koji nastaje prilikom izgradnje, rekonstrukcije, popravaka ili ruSenja gradevina te otpad
koji nastaje pri izgradnji cesta.

Clanak 122.a.

(1) PPUG-om Otoka planirana je gradnja kompostane za obradu bioloski razgradivog otpada.
Lokacija kompostane planirana je na kcbr. 3758 k.o. Otok u zoni poslovne komunalno - servisne namjene
planske oznake K3 koja je ucrtana na kartografskom prikazu PPUG-a Otoka broj 1. "KoriStenje i namjena
povrsina" ili u gospodarskoj zoni (Poduzetnicka zona "Otok™). Zona gospodarske namjene "Otok - jug"

(2) U skladu s odredbama posebnih propisa planirana je gradnja suvremenog postrojenja za
obradu bioloski razgradivog otpada s filterskim sustavima.

(3) U prvoj fazi realizacije moguca je gradnja kompostane na otvorenom s nadstreSnicom,
uredenim nepropusnim plohama za odlaganje te prate¢im sadrzajima (vaga, kompaktor, pakirnica,
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prostorije za djelatnike, spremista, garaze za strojeve i dr.) i potrebnom infrastrukturom za obradu
bioloski razgradivog otpada.

(4) Ako temeljem posebnih analiza i studija i u suradnji s ostalim jedinicama lokalne samouprave
s podrucja Vukovarsko - srijemske Zupanije lokacija kompostane za potrebe Grada Otoka bude realizirana
na nekoj drugoj lokaciji, lokacija iz stavka 1. ovog Clanka ¢e se privesti gospodarskoj ili komunalno
servisnoj namjeni

(I1)
Clanak 123.

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 124.

8.1. ZASTITA ZRAKA

Clanak 125.

Clanak 126.
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8.2. ZASTITA OD BUKE I VIBRACIJA

Clanak 127.

8.3. ZASTITA VODA

Clanak 128.
(1) Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuije izlijevanje i prodiranje otpadnih voda u tlo.

Clanak 129.

Clanak 130.

(2) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodoprivrednim uvjetima.

(1.4.5.)

(4) Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,

prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu
Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

8.4. ZASTITA TLA

Clanak 131.
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8.5. ZASTITA PROSTORA

Clanak 132.

1) Sume i Sumsko zemljite ne mogu mijenjati svoju faMjenUMUNOANOSUINaNStanjeZatecenc
namjenu samo u skladu

s odredbama propisa koji ureduje podrucje Suma.

Clanak 133.

(2) Na Sumskom zemljiStu je dozvoljeno uredenje otvorenih povrsina i sadrzaja u funkciji rekreacije
(biciklisticke i trim staze, Setnice i sl.) ukoliko nisu u suprotnosti s funkcijom Sume. (SZ)

8.6. ZASTITA OD POZARA I EKSPLOZIJE

Clanak 134.

Clanak 135.

(1.4.6.)
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8.7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI

Clanak 136.

Clanak 137.

Clanak 138.

(3.2.1.)

8.8. ZASTITA OD TEHNOLOSKIH NESRECA (HAVARIJA)

Clanak 139.

Mjere provedbe plana

©

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 140.

s obzirom da se radi o neizgradenom, ali ne i
neuredenom gradevinskom podruciu, ukida se obveza izurade UPU-a sukaldno Zakonu o

ostornom uredenju i Pravilniku o prostornim planovima
- S obzirom da se radi o neizgradenom,

ali ne i neuredenom gradevinskom podrucju, ukida se obveza izrade UPU-a sukladno Zakonu
o prostornom uredenju i Pravilniku o prostornim planovima
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(2) Granice obuhvata dokumenata prostornog uredenja iz stavke 1. ovog ¢lanka oznacene su na
kartografskom prikazu broj 3. "Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora".

Clanak 141.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA

Clanak 142.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA

Clanak 143.

(1) Sve legalno izgradene gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim PPUG-om Otok
za drugu namijenu ili su nakon utvrdivanja granica gradevinskih podrucja ostale izvan gradevinskih
podruéja (npr. "salasi" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se vanjski gabariti ne
povecavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

(2) ‘:.‘:: ‘-:‘-“:-:‘-“ S, 04 - -
pesebreg—prepisa PostojeCe gradevine mogu se rekonstruirati pod uvjetom da
povecavaiju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.

(3) Prilikom rekonstrukcije gradevina iz stavka 2. ovog ¢lanka udaljenosti od susjednih meda koje
su manje od propisanih ovom Odlukom mogu se zadrzati pod uvjetom da se osigura odvodnja krovnih
voda na vlastitu gradevnu Cesticu.

(4) Ako je izgradenost gradevne cestice (kig) na kojoj je izgradena gradevina iz stavka 2. ovog
¢lanka vecéa od dozvoljene, ista se prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati ali se ne
smije povecati.

(5) Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene gradevina iz stavka 2. ovog clanka na
gradevinskoj Cestici Cija izgradenost veca od dozvoliene dozvoljava se dogradnja vanjskog stubista za
pristup prenamijenjenim sadrzajima. (S3, S5, I1, I3, D, R2, R4-a, R4-b)

se vanjski gabariti ne

Clanak 144.
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CENTAR ZA PROSTORNO UREBENIJE
| ARHITEKTURU d.o0.0.

Nositelj izrade plana:

GRAD OTOK
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO
GOSPODARSTVO I PRAVNE POSLOVE

VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

PRILOG PLANA:

Zahtjevi nadleznih javnopravnih tijela za izradu plana (sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom
uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)

1.

INA d.d., Istrazivanje i proizvodnja nafte i plina, Upravljanje projektima i ishodenje dozvola IPNP,
Avenija Veceslava Holjevca 10, Zagreb (Znak — Re: 001/50457184/25-03-25/413-195/MC od 25. 3.
2025.)

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podruc¢na konzervatorska sluzba
Vukovar (KLASA: 612-08/25-10/0159, URBROJ: 532-05-02-19/1-25-02 od 3. 4. 2025.)

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i

raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 (KLASA: 940-01/25-
03/311, URBROJ: 531-15-2-4-25-02 od 2. 4. 2025.)

Uprava za ceste Vukovarsko-srijemske Zupanije, J. Kozarca 10, Vinkovci (KLASA: 350-02/25-01/06,
URBROJ: 2196-96-03/2-25-2 od 20. 3. 2025.)

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Vinkovci, Sluzba za realizaciju investicijskih
projekata i pristup mrezi HR-32100 Vinkovci, Kralja Zvonimira 96, e-mail od 31.3.2025.
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INBUBTRISA HAFTE, d.4.

ISTRAZIVANJIE | PROIZVODNIA NAFTE | PLINA
Komercijaini poslovi, razvof portielja | ishoden|e dozvola IPNF
Ishodenje dozvola IPMP

Avenija Vetaslava Holjevea 10

10020 Zugreb REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANLIA
Grad Otok
Upravni odjel za komunalno gospodarstva,

. oljoprivredu | pravne poslove
Datum - Date: 25. o2uka 2025. ? TJ:: kralja Tomislava SIA
32 252 Dtok

e-mail: info@otok.hr

PREDMET: IZMJEME | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- dostava zahljeva-

Mak znak-Re: 001/50457184/25-03-25413-195MC

MNa tlemelju VaSeg dopisa (KLASA: 350-03/24-01/01; URBROJ: 2196-3-031-25-14, od
6. ofujka 2025. godine) kojim trafite doslavu zahtjeva za izradu izmjena i dopuna Proslornog plana
uredenja Grada Oloka, dostavljamo Vam lrateno.

L grafickom obliku na karti i digitalno elektroniékom postom doslavljamo Vam prikazane granice
eksploatacijskih polja ugljikovedika (EPU) Priviaka® | Belelovei® sa svim naflmo-rudarskim objeklima i
postrojenjima koji su u nadle®nost INA d.d., Istradivanje i proizvodnja nafle i plina, a nalaze se unular
administrativnih granica Grada Oloka.

Magi posebni uvjeli na csnovu propisanih dokumenata, cdnose 58 na sigurnosni pojas od 100 m
lijevio i desno od nadih cjevovoda unular kojega j@ potrebno zatraditi uviete prilikom bilo kakvih zahvata u
tom prostoru. Posebnim uvjetima odredujemao zastitne pojaseve oko nasih instalacija, a u cilju sigurnosti
ljudi i chjekala u kojima Zive ili borave ljudi. Zastitne pojaseve definiramo prilikom izdavanja posabnih uvjela
kod gradnje stabilnih objekata koji nisu u funkciji nagih instalacija.

Zaililni pojasevi ovise o promjard i radnom laku cjevovoda, a genaralno zastilni pojas znosi 30 m
lijpvo | desno od osi cjevovoda (plinovod, naftovod, produkiovod i slicno). Unular zasliinog pojasa
zabranjeno je graditi stabilne objekle namijenjena stalnom il privremenom boravku ljudi, cdnosno objekls
kaji nisu u funkdiji preizvednje nafte i plina.

Uz primjenu posebnih mjara zadlile, zaslitni pojas za cjevovode mode bili:
- Za promjer cjevovoda do 125 mm —10m
- Za promjer cjevovoda od 125 mm do 300mm  —15m
- Za promjer cjevovoda od 300 mm do 500mm -20m
- Za promjer cjevovoda vedi od 500 mm — 30 m.

Oko izgradene buSoline zaslitna i pokarna zona iznosi 30 m u polumjery oko osi busoline. Kod
trajno napustenih bufolina (likvidirane - kanal buSoline se nalazi 1,5 — 2,0 melra pod zemljom), sigurnosna
- zaililna zona u kojoj j@ zabranjeno graditi objekbe za boravak i rad ljudi iznosi 3,0 metra u polumjernu oko
osi kanala frajmo napustens busoline.

U zaelenom pojasu dirckom 5 m lijevo | desno od osi gevovoda zabranjeno je sadili biljke Gije
korijenje raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno cbradivali zemljiste dublje od 0.5 m.

Kod paralelnog vodenja infrastruklumih instalacia (kanalizacija, vodoved, plinovad, el. kablovi, tel. kablovi
i ostalo) 5 nagim instalacijama minimalna medusobna wdaljenost mora biti 5 m, rafunajuci od vanjskog ruba
infrastrukturnih instalacija do vanjskog ruba nasih instalacija.

Ma mjeslima kriZanja infrastrukturnib instalacija s nasim inslalacijama isle obavezno treba postaviti
ispod nasih instalacija. Verlikalna udaljenost mora bili najmanje 0,5 m, rafunajudi od donje kole nasag
cjevovoda do gornje kole cjevovoeda ili kabela koji se polaZe. Kut krizanja mora biti izmedu 807 i G0°. lznad

Banka - Bazh Adrmna - Addmes IS b - BN Plrbar;
INA, d.d. Frivmcra sanka Zages o Fadniia o 50, 10000 Zagreh HREE 2343 0381 1K 33540 3 Tro=ns st u g
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mjesta krizanja obavezno se postavija pocinfana refelka, kao oznaka da ispod poslojeceqg clevovoda
prolaz najmanje jof jedan cjavosvad ili kabel.
Ma mjeslima krianja i paralelnog hoda promelnica, 2eljeznicke pruge, vodoloka, kanalske mrede
i dr. 5 na&im insialacijama medusobna udaljenost definirana je posebnim propisima i sastavni je dio
posabnih uvjela.
Masi zahijevi temeljeni su na odredbama slijededih zakonskih | podzakonskih propisa:
«  Zakon o istrafivanju i eksploatacii ugljikovodika (NN 52018, 5219 i 30421)
= Zakon o prosiornom wredenju (NN 153013, 6517, 11418, 39715, 58/19 i 67/23)
# Zakona o osnovama sigurnosti ransporta ugliikovodika naftovodima i plinovodima (S1. list 64/73)
«  Pravilnik o gradenju nafino-nedarskih objekala i postrojenja (MM 8518 1 101722}
*  Pravilnik o tehnickim normativima pri istrafivanju | eksploataciji nafte, zemnih plinova i slojnih voda
{3l list 43779)
«  Pravilnik o tehnickim wvjetima | normativima Za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim nafiovodima | plinovodima te naflovodima i plinovodima za medunarcdni transport (S1.
list 26/85)
= Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahwala u prostord | povrgina dr¥avnog i podrucnog
{regionalnog) znacaja (MM 3714, 15414, 30V21, 7522 | 61/23)

5 postovanjem,

Ishodenje dozwola IPMP
Driredkdor

Privilak:
1. Pregiedna karfta Grada Otoka s uortanim EPU _Priviaka® | Delelova™ kao | nafino-udarskim objekbma | posirojenjima u
nadiefnost INA dd., Istrafvanje i praizvodnga nafle i plina, e dwg daloieka koju dostavifamo slekinmtkom pofiom.

Dostavits
1. Regija stofna Hreatska, direstor Davor Vilkowie;
2. Arhiva, ondje
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.

EPU PRIVLAKA

EPU BELETOVCIT

A3 M=1:60000
LEGENDA

ot

=0 - naaktivia buboina

=1 - traing napusiens bulicine
<01 - bunasr
—— - naftowotnije u funkeiji

- slpstrovodnie u funkcijl

—— - dlesovod
[ - granica aksploateciskog poli vglikewodika
[ - granca grada

Grad Otok
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA
Uprava za zatitu kulturne bastine
Podruéna konzervatorska slukba Vukovar

KLASA: 612-08/25-10/0158
URBROJ: 532-05-02-19/1-25-02
Vukovar, 03.04,2025.

GRA OTOK

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo,
poljoprivredu i pravne poslove

Trg kralja Tomislava 6/A

32252 Otok

Predmet: Otok - VI. lzmjene | dopune Prostornog plana uredenja Grada Otoka — zahtjevi | smjemice,

dostavijaju se
Veza: KLASA: 350-03/24-37/1, URBRQ.: 2196-5-04/05-25-15, 04.03.2025.

Povedom vaseg zahtjeva, a temeljem £l 20, Zakona o prostormom uredenju (*NN* 153713, B5/17,
114/18, 38/19, 98/19, 67/23), sukladno &. 27. st. 5. i 6 Zakona o zasfiti | oéuvanju kulturnih
dobara ("NN" 145/24) te &l. 3. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja grada
Otoka, dostavijamo zahtjeve | smjernice iz podrudja zastite kulturne badting, a u vezi s posebnim
propisom koji je od utjecaja na lzradu | donosenje plana,

1.

U Odredbama za provedbu | u grafitkom dijelu Plana potrebno je aZunrati podatke o broju i
statusu te mjerama zaétite kulturnih dobara te mjerama zastite u skladu s podacima koje
dostavijamo u prilogu jer je od zadnjih izmjena PPUG do danas dodlo do promjena u broju i
statusu zastite kulturnih dobara na podrugju grada Otoka kao | do promjene pestupanja zbog
izmjena nadleznih Zakona to utjefe na upravno postupanje | upravijanje prostorom. Doslo
je i do promjene naziva nadleznog tijela za zastilu kulturne bastine - Ministarstvo kulture
medija, Uprava za zaétitu kulturne badtine, Podruéna konzervatorska sluzba Vukovar te je
isto potrebno unijeti u Plan. Navedene podatke meguée je na odgovarajuéi natin prilagodii
strukturi teksta Odredbi po élancima. Popis evidentiranih dobara sve badtine izuzev
arheologke Grad i izradivaé mogu proéiriti ili smanjiti kao i odrediti zastitu Planom ili lokalnu
zasdtitu.

Mre#ne usluge pregleda | preuzimanja prostornih slojeva s podacima o nepokretnim
kulturnim dobrima u drugim aplikacijama ili informacijskim sustavima dostupne su na
mreznim platformama Ministarstva kulture | medija - Geoportalu kulturnih dobara | Registru
kulturnih dobara {geoportal kulturnadobra. hr, registar kulturnadobra.hr)

Misme u meguénosti dostaviti podatke u trazenom obliku putem modula ePlanovi. Dostavijamo ih
onako kake moZema.

ko Mikolagevit, dipl.arheol. | pov.umj.

4

i, .'/ ] '.--'rx:;:l.' T
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U Prilogu:

- Zahtjevi | smjernice (ispis i digitalno)
- Karte s poloZajima arheclogkih nalaziéta (ispis i digitalng)

Dostaviti:

- Maslovu
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1. ZAHTJEVI | SMJERNICE ZASTITE KULTURNE BASTINE ZA IZRADU VI. IZMJENA |
DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA

Radne na ene za Grad k | izradivade plana radi pojagnjenja dane su kurzivom i ne freba
ity wnosii konad el Flana.

U tekstualnom dijelu plana odredbe za provodenje &l. 116 - 119.a. potrebno je izmijeniti | dopuniti
na natin da se cijelosti unese obvezujuti tekst po odgovarajuéim poglavijima, a isti tekst potrebno
je na odgovarajuéim mjestima unijeti u opci dio plana, te grafitke prikaze u graficki die plana;

Zahtjevi za aZuriranjem podataka obvezujudi su za zadlicena | priviemeno zasticena kultuma
dobra te evidentirana arheoloska nalazi§ta odnosno sve na Slo se Zakon o zaslili i o¢uvanju
kulturmih dobara (*NN® 145/24) primjenjuje po silil zakona.

i 116. sl. 1. — 3. treba aZurirali prera nife dosfavijenim popisima

Gl 116 st 4. moe se zadrZali ilf brisati prema odluci Grada | izradivada.

¢l 116. st. 5. moFe se zadrati ili brisali prema odluci Grada i izradivada. Ako de se zadriati
potrebno ga je je izmijeniti | dopunili prema nize navedenom.

Gl 116. st. 6. moZe se zadrZati ili brisati prema odiuci Grada | izradivaca,

G 117. st. 1 - 3. mogu se zadrZali ili brisati prema odluci Grada i izradivaca.

Gl 117. st. 4 - 7. treba u cijelosti zamijeniti nife navedenim sustavom mjera zastite.

¢l 117, st 8 treba u cijelosti brisati, zbirka je zasticena pa viSe nema svrhe.

Gl 117, st. 9. moZete brisali u cijelosti. Ako ¢e se zadrZali potrebno ga je je izmijeniti i dopuniti
prema nife navedeanam.

¢ 118. i 119, unoSenjem niZe navedenih mjera zatite postaju visak | moZe ih se brisati.

O 119.a. mo¥e se zadrzati iii brisati prema odluci Grada i izradivada.

Obvezujudi sustav mjera zadtite koji plan mora sadrzavati:

“Kulturna bastina
“Sustav mjera zastite kulturnih dobara:

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, obnove i ofuvanja kulturne bastine proizlaze
iz Zakona o za&titi | ofuvanju kulturnih dobara ("NN* 145/24), propisa i uputa koji se na nju odnose.

Mjere zastite zastiGenih i privremeno zastiéenih kulturnih dobara

Mjerama propisanima u Zakonu i prostornom planu utvrduje se obvezni upravni postupak, te
naéin | oblici graditeljskih i drugih zahvata na pojedinaénim kulturnim dobrima — gradevinama,
gradevnim sklopovima, arheolodkim nalazistima, katastarskim ¢esticama na kojima se gradevine
koje imaju svojstvo kulturnog dobra nalaze, te pojedinim zonama zaétite naselja.

Na zasticenim gradevinama, memorijalnim podru&jima i spomen obiljeZjima te arheoloskim
nalaziftima upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrdeno
svojstvo zadtitenog ili priviemenc zastiéenog kulturnog dobra obavezno se primjenjuju sve
odredbe Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara. Posebnom konzervatorskom postupku
psobito podlijezu slijedeci zahvati na pojedinacéno zastiCenim gradevinama, sklopovima,
predjelima i nalazistima:

- konzervatorsko-restauratorsko istraZivanje | izrada studija | elaborata

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina;

- nadogradnje;

- prigradnje;

- preoblikovanje,

- adaptacije (prilagodbe);

- rudenja i uklanjanja;

- promjena namjene;
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- izvodenje radova na arheolodkim nalazistima keji ukljuéuju zemljane iskope.

U skladu s navedenim Zakonom, za sve nabrojane zahvate na zastiéenim kulturnim dobrima
i evidentiranim arheoloskim nalazistima kod nadleZne ustanove za zastitu Kulturne badtine
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne basfine, Podruéna konzervatorska sluZba
Vukovar, Zupanijska 5, Vukovar) potrebno Je ishoditi propisane suglasnosti;

a) posebni uvjeti | potvrda glavnog projekia — kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajudi
akt kojim se odobrava gradenje i zahvata kaji se izvode na temelju glavnog projekta.

b) posebni uvjeti | odobrenje za zahvate — kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se
odobrava gradenje | svih zahvata na koje se odnose Pravilnik o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima ("NN" 112/17, 34/18, 36/19, 98/18, 31/20) te Pravilnik o odrZavanju
gradevina ("NN" 122/14, 98/189).

c) nadzor u svim fazama radova, provedi nadlezno tijelo za zastitu kulturne badtine.

d) Prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih
posirojenja, industrijska postrojenja velike povréine, gospodarske zone i slizno) na arheoloéki
neistrazenom podrutju investitorima se preporuéuje provesti mjere zastite arheoloskih
nalazista prije podetka gradevinskih radova, i to: 1. terenski pregled podrudja predvidenog za
izgradnju, 2. probna arheclodka istraZivanja ako terenski pregled pokaze postojanje
arheolotkih nalaza, 3. sustavna arheoclofka istrazivanja ako probno istrazivanje potvrdi
postojanje arhecloskog nalazidta,

Preporutuje se izbjegavanje lociranja industrijskin zona i druge velike infrastrukture na podruéja
koja su oznadena kao arhecloSka nalazista,

Za svako zastiCeno i privremeno zasfiteno kultumo dobra kao najmanja granica zaétite utvrduje
se pripadna katastarska Cestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZja obnavljaju se cjelovita,
zajedno s njihovim okoli§em: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvorigtem i sl Prilikom
izgradnje novih gradevina u neposrednoj okolini zadticenih gradevina preporuéuje se da
novagradnje brojem katova i veliCinom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne
budu vizualno vede od povijesnih gradevina.

Zastitu kultumih dobara treba provoditi u skladu s nadelima arheclogke struke |
konzervatorske djelatnosti: dokumentiranjem, konzervatorsko-restauratorskim istraZivanjem,
valerizacijom i izradom studija; izradom projekine dokumentacije; sanacijom, konzervacijomn i
prezentacijom gradevina vaZnih za povijesni i kultumni identitet prostora.

Projektanti radova na zasticenim kulturnim dobrima trebaju imati dopustenje Ministarstva kulture
za obavljanje posiova na kulturnim dobrima

Zasticena arheologka nalazista | zone locirana su katastarskim festicama. Na tim nalazidtima,
prije gradevinskih i svih drugih zemijanih iskopa koji ukljuéuju kopanje zemljidta, moraju se
prethodno ishoditi posebni uvjeti zadtite | odobrenje za zahvate, odnosno potvrda glavnog
projekta nadleZnog Konzervatorske sluzbe, koji moZe propisati i prethodno izvodenje zastitnin
arneolodkih iskopavanja i istraZivanja. Sva izgradnja na navedenim nalaziétima uvjetovana je
rezultatima arheoloskih istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenja. Moguca
Je poljoprivredna obrada tla | upotreba sukladno odredbama akta zakonsko| o zatiti,

Arhecloéka iskapanja i istraZivanja te konzervatorsko-restauratorska istraZivanja gradevina i
izrada studija mogu se cbavljati samo na temelju odobrenja koje daje nadieZno ministarstvo.

Ovaj sustav mjera zaétite primijeniti ée se i na dobra za koja se nakon dono$enja prostornog
plana utvrdi svojstvo kulturnog dobra sukladno Zakonu,

Mjere zastite evidentiranih kulturnih dobara i dobra od lokalnog znatenja

Evidentirana kultuma dobra su ona dobra keja imaju spomenitke karakteristike i manju
spomenicku vrijednost, ali ne v toj mjeri da se mogu upisati u Registar kulturnih dobara RH, stoga
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je u Zakonu o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara u é&l. 22. otvorena moguénost po kojo)
predstavniéko tijelo lokalne uprave moZe ovakve spomenike proglasiti kulturnim  dobrima
lokalnog znataja i odreduje mjere zastite | oéuvanja koje moze provoditi i kroz prostorne planove,
pri éemu je lokalna uprava duZna u takvim sluéajevima osigurati uvjete za provedbu odiuke |
odrzavanje kulturnih dobara lokalnog znadaja.

Za svako evidentirano kulturno dobra kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
katastarska éestica. Povijesne gradevine i spomen obiljeZja obnavijaju se cjelovito, Zzajedno s
njihovim okoliSem: pristupom, vrtom, perivojem, voénjakom, dvoristem i sl. Prilikom izgradnje
novih gradevina u neposrednoj okolini evidentiranih gradevina preporutuje se da novogradnje
brojem katova i velif&inom budu uskladene dimenzijama i volumenom, odnosno ne budu vizualno
vede od povijesnih gradevina.

Za zahvate na evidenfiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge bastine, osim arheocloske
kod koje se obavezno utvrduju uvjeti, prije pocetka radova preporucuje se pribaviti struéno
miglienje nadleZnog tijela za zaStitu kulturne bastine. Navedena struéna misljenja nisu
obvezujua.

Ako bi se na preostalom podruéju Grada Otoka izvan obuhvata arheoloSkih nalazita popisanih
ovim planom, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radova naislo na
arheolofko nalaziste ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez odlaganja
obavijestiti Podrugnu konzervatorsku sluzbu Vukovar, kako bi se sukladno odredbama l. 39.
Zakona o zaétiti i oéuvanju kultumnih dobara poduzele odgovarajuce mjere osiguranja nalazigta i

nalaza.*

Wapomena za izradivade; ublaZavaju se odredbe za provodenje evidentiranif dobara, misifenja
za njihovy obnovu nisu obvezujuca,

Popis kultumnih dobara od lokalnog znacdenja zasticenih prostornim planom utvrdufe jedinica
lokaine samouprave, mjere zastite dobara od lokalnog znacenja zasticenih prostormim planorm
ulvrdufe jedinica lokalne samouprave u suradnji s izradivacem plana. Mjere zastite dobara od
lokainog znadenja za koje je donesena Odluka prema &l. 22. Zakona o zasiti i oéuvanju kulturmnih
dobara utvrduju se prema cil. &l Zakona,

Postojedi popis ewidentiranih  kulfumih dobara graditeljske | sve osfale bastine, osim
avidentiranih arheolodkih nalazista, moZe se brisati ili urediti kako Zelite, fer nema zakonskih
obveza koje proiziaze iz tog statusa niti nadleZnosti Ministarstva kulture i medija na graditeljskaoj
bastini u statusu evidentiranoga. No, to ne znadi da ista ne posloji. Za gradevine navedens niZe
u pepisu kao evidentirane Podruéna konzervatorska sluZba Vukovar preporutuje unodenje u
prostorni plan, jer ima nekakvu wrijednost, ali ta preporuka nije obvezujuca, Evidentirana
arheolodka nalazista treba unifeli u plan, jer je za njih abavezno provodenje mjera zastite po sil
Zakona, ako ih se ne unese to ¢e izazvati problem kod razvojnih projekata — pogotovo vlikif.

Posebno preporucujemno upisati u prostarni plan evidentirana dobra graditeljske bastine za koja
navodimo da je u planu frajna zaétita utvrdivanjem svojstva kulurnog dobra.

Popis zasticenih kulturnih dobara koji obavezne treba unijeti u plan:
“Zastitena i privremeno zasti¢ena kulturna dobra

SAKRALNA:

- Komletingi, Grobljanska kapela (Blazene Djevice Marije), dio k.£.1667 k.0. Komletinci, Rudina
gospodske njive (mjesno groblie), trajna zaétita, oznaka zaétite Z-71 T2

- Komletinci, Crkva Bezgreénog zateca BlaZene Djevice Marije, Brace Radica 18, istekla
preventivha/priviemena zastita 20.10.2024, ged., u postupku dobivanja nove Z oznake za trajnu
zastitu
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ARHEOLOSKA:

- Diok, "Gradina®, prapovijesno nalazidte, obuhvaga k.&.br. 3779, JTB0, 3781 k.o. Otok (Z-45915)
= "Virgrad", srednjoviekovne nalaziste izmedu Otoka i Bonjaka, koje obuhvaca k.&.br. 2736,
2742, 2747 k.o, Komletingi | k& br. 10218/1 k.o, BosSnjaci (Z-4975)

ETMOLOSKA:
— Otok, Suvara, Viadimira Nazora 49, frajna zatita, oznaka zastite Z-365
Komletingi, Tradicijska ckuénica, Viadimira Nazora 28, trajna zastita, oznaka zastite Z-7589

SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA
= Komletinei, Spomen groblje boraca JA, Ul Josipa Kozarca, trajna zastita, cznaka zadtite ROS-
0347

Memorjaina, pokretna i nematenjalna kultuma doba unesena su u vazecem PPUG, ali se
uglavnom ne iinose u prostome planove, jer ne uljedy ne stanje u prosfory mogu ostati navedens
| ne morafe prapudtame na odluky Gradis | izradivada,

Evidentirana kulturna dobra:

Evidentirana nepekretna kulturna dobra unutar podrudja obuhvata PPUG Otok, & za koja Grad
moke proglasiti zadtitu od lokalnog kulturno-povijesnag il drustvenog znafenja prema &. 22
Zakona o zastiti i ofuvanju kultumih dobara (NN 145/22), utvrdeno prema navedenim
kategorijama su sljedeéa:

"ARHEOLOSKA
5 poznatim polofajem i tofno utvrdenim opsegom:
1. Komleting, "Groblje”, prapovijesne arheolodko nalaziste, R45
2. Dtok, "Jelac”, prapovijesno, anticko | srednjoviekovno nalaziéte, R78d
3 pribliing paznatim poloZajem | bez toéno uivrdenog opsega;
3. Komleting, *Strugovi®, antitko arheolofke nalazitte, EAD
Otok, “Skoratinzi®, srednjovjekevno arhecloSko nalazitte, E147a
Otok, “Suma Ripal”, anticko arheolotko nalaziste, F148
Otek, "Ul. ). Kozarca - Drinje MVisoke njive", prapovijesno arheolodko nalaziite, E148a

Otok, "UL . Kozarca Il - Gradina", prapovijesno arheolosko nalaziite, E1480"

bl L

Temeliem ¢l 35. st.3. Zakona ameolodka istraZivania arhecioske bastine obvezno se provode |
na podrudjima na kojima je ona evidentirana. Iz navedenog razioga evidentirana arhecioska
nalazidla morafu biti unesena u plan.

SAKRALNA KULTURMA DOBRA

- Otok, Grobljanska kapela Skapularske/Karmeiske Gospe, Ul Alojzija Stepinca 13

- Otek, Crkva sv. Antuna Padovanskog (sa zagtidenim poviiesnim inventarom pod oznakem
zastite £-7161), Ul. bana Jeladica 2

Zhog inventara prediafermo lokalnu zadii crive.

ETNOLOSKA KULTURNA DOBRA
- Otok, Stagalj, Zad. M. Trbljanié, Ulica Viadimira Nazora 32

INDUSTRIJSKA BASTINA
- Komletinci-Vrbanja, Most preko rijeke Spaive (iz 1904. g.)

MEMORIJALNI SPOMENICI

- Otok - Spomenik palim hrvatskim zrakoploveima -autor ak, slikar Branko Vujanavié

- Komletinei - Spomenik palim hrvatskim vejnicima i civilima u Domovinskom ratu - autor ak.
slikar Branko Vujanovic
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SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA
- Otok, Spomenik poginulim zrakoploveima i braniteljima Otoka, Trg kralja Tomislava (Spomen
park)
- Komletingi, Spomenik poginulim braniteljima i civilnim Zrtvama rata, Trg Emerika Gasica
(pored
crive)
- Komletinci, Spomen obiljeZje u éast poginulih pripadnika HOS-a, Ul.Josipa Kozarca 82

Sve ostalo evidentirano Sto nife na popisu koji naprijed dostavijamo mozZete ostavili ili brisali
prema odiuci Grada i izradivadta, Moguce je dodali i druga kulfuma dobra o kojima ova Siuiba
nerma saznanfa (spomenici, kapelice, knfevi krajputadiisl)

1. 116. sL. 5. Ako ée se zadr2at potrebno ga je je izmijeniti | dopuniti te treba glasiti:

(5) Odluku o progladenju zasticenog kulturnog dobra iz stavka 3. ovog Elanka donosi Gradsko
vijeée Grada Otoka keje—prije—donosenja—Odiuke—o—proglasenju—zadticenog-kuliurrog—donra

et . ; g s I e
kanzesyatorske-shiibe. 7a dobra od lokalnog znafenja Gradsko vijede Grada Otoka odreduje mjere
zaitite i ofuvanja koje mode provoditi | kroz prostorne planove, & 7a pokretna dobra od lokalnog znaten|a
te mjere mole utvrditi | provoditi u strugnoj suradnji s ustanovama za zastitu | ocuvanje kulturnih dobara.

&1 117, st. 9. Ako de se zadrzati potrebno ga je je izmijeniti i dopuniti te treba glasiti:

(9) Spomen biste, spomen obiljefja, grobnice | drugi elementi javnih obiljeZja ne mogu se
uklanjati, premje&tati ili na njima bilo $to raditi bez prethodnog odobrenja radieine Uprave-za
zablitu-kliurne badtine nadleZnog odjela za komunalno gospodarstva.

Ublsfavajy se odredbe za provodenjs, odgovomaost za hisle, spomen abijeffa, grobrice i
druge elemente javnih obiljedja prelazi na jedinice lokalne samouprave, & ista za zahvate uvijek
mofe zatraZili neobvezujuce misfenje Konzervatorske la.

AZurirani popis zastitenih | evidentiranih kutturnih dobara je promijenjiv pa je pri planiranju zahvala
u prostory potrebno provjeriti status zadtite kod nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine -
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kultume bastine, Pedruéna konzervatorska sluZba
Wukovar

Pregled | preuzimanje prostornih slojeva s podacima o nepokretnim kulfturnim dobrima u drugim
aplikacijama ili infermacijskim sustavima dostupne su na mrenim platformama Ministarstva
kulture i medija - Geoportalu kulturnih dobara (sredignje mjesto pristupa prostomim podatcima o
nepokretnim kulturnim dobrima u nadle#nosti Ministarstva kulture | medija) i Registru kulturnih
dobara (popis s opisom | oznakama zaStienih nepokretnih  kultumih  dobara);
{gecportal kulturmadaobra hr; registar kulturnadebra, hr).

Popis s kratkim opisom | oznakama zatidenih nepakretnih kulturnih dobara, upisanih u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske javno je dostupan na web siranici Ministarstva kufture i

medija na poveznici https:iregistar kulturnadabra, hri#/

Geoportal kultumih dobara RH predstavija srediSnje mjesto pristupa prostornim podatcima o
napokretnim kulturnim dobrima u nadieznosti Ministarstva kulture | medija Republike Hrvatske, s

poveznicom https://geoportal. kulturmadobra. hrigeoportal hitm/i#/

Zadtitena i priviemeno zastitena kulturna dobra | evidentirana arhecloSka nalazista naprijad
navedena u popisima potrebno je odgovarajuée unijeti u grafiéki dio plana na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti za korigtenje, uredenje | zatitu prostora koji dostavijamo u pisanom i digitalnom
obliku.
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ﬁ UINARRRE WA

P/10369527
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNDGA UREDENIA,
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 940-01/25-03/311
URBROJ: 531-15-2-4-25-2
Zagreb, 02.04.2025.

VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANLIA
GRAD OTOK
Trg kralja Tomislava 6a,
32252 Otok

infol@otok fir
Stiepan. Abramovic@otok hr

PREDMET: Dostava podataka i posebnih uvjeta za izradu izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Grada Otoka
- dostavlja se

Poétovani,

Slijedom vaseg dopisa, dostavljamo vam — planske smjernice i propisane dokumente,
sukladno odredbama ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br.153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/191 67/23).

Upravljanje imovinom Republike Hrvatske podrazumijeva pronalaZenje optimalnih
rjesenja koja ée dugoroéno ofuvati imovinu i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo driave
osigurava kontrolu nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i drugom bastinom, vaZnim
trgovackim drustvima i drugim resursima u vlasnistvu Republike Hrvatske, kao i prihode koji
se mogu koristiti za opée dobro. Vlasnidtvo drZave je vaZan instrument postizanja stratedkih
razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za
druge razvojne politike Republike Hrvatske.

U portfelju nekretnina u vlasnidtvu Republike Hrvatske vaZan udio ¢ini gradevinsko
zemljiste koje predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta
drzave.

U planiranju koristenja potencijala gradevinskog zemljita u vlasnistvu Republike
Hrvatske u funkciji rasta i razvoja, vaZnu ulogu imaju jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave i to u provedbi svoje nadleznosti u podrugju prostornog planiranja. Uskladivanjem
svih interesa u prostoru kroz prostorno-plansku dokumentaciju, glavni cilj trebao bi biti
otuvanje, koristenje i uredenje gradevinskog zemljiSta od posebnog interesa za Republiku
Hrvatsku.
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Medutim, do sada su nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske &esto zapostavljane u
prostornim planovima, a parcijalni interesi dominirali su u donoSenju prostornih planova.
Posljedica toga je da su u mnogim planovima male i za investicije neadekvatne parcele
gradevinskog zemljiSta Sto onemoguéava veée investiranje. Ubuduée je potrebno okrupnjivati
Cestice u vlasnistvu Republike Hrvatske i lokalne i podrugne (regionalne) samouprave.

Upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske, uredeno je:

1. Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(NN 155/23) i provedbenim aktima

2. Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN br.80/11, 144/21)

3. Zakonom o unapredenju poduzetniéke infrastrukture (NN br. 93/13, 114/13, 41/14,
ST181 13821

4. Zakonom o strate3kim investicijskim projektima Republike Hrvatske (NN br. 20/18,
114/1%)

3. Zakonom o vlasniftvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 7906, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17)

6. Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Republike Hrvatske za
razdoblje od 2019-2025, godine

Ministarstva prostomoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine ¢e temeljem Zakona
o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske | Zakona o
prostomom uredenju te njihovih podzakonskih akata, a imajuéi u vidu sadrZaj, mjerila
kartografskih prikaza prostornih planova gdje su obvezni brojéani i grafieki prostorni
pokazatelji s planskim znakovljem, utvrdivati vrednovanje (bonitiranje) gradevinskog
zemljidta, odnosno katastarskih festica u vlasnistvu Republike Hrvatske (stambene namjene —
S, mjeSovite namjenc — MI, javne i druftvene namjene — D1, gospodarske namjene
{proizvodne) - [1, poslovne namjene — K1, ugostiteljsko-turisticke namjene —T1....), a ukoliko
ima bitnih promjena u odnosu na postojece stanje. Prilikom valorizacije posebna pozornost
obratit ¢e se i na izmjene koeficijenata izgradenosti (iskoristivosti), granice i uvjete izrade PPU-
a, odnosno izmjene urbanih pravila te prenamjene zemljifta na podru&ju izrade izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Grada Otoka.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i dravne imovine, temeljem &lanka 9.
stavka 20, Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u viasniitvu Republike Hrvatske
na prijedlog prostomih planova #upanija i Grada Zagreba, prostornih planova podrudja
posebnih obiljeZja te prostomih planova uredenja opéina i gradova — daje misljenje, a koji su
shodno tome duZni izmedu ostalog - dostaviti ovom Ministarstvu:

1. Kartografske prikaze u Eitljivom mjerilu — novog (prijedloga) gradevinskog
podrudja u odnosu na postojeée — gradevinsko podrudje sa dopunama tabelarnog
prikaza tumacenja razlikevnih povriina (smanjenje 1 povecanje) i namjenama.

2. Podatke u tabliénom prikazu — za ona gradevinska podruéia na kojima se planira
prenamjena log zemljista, smanjenje koeficijenata iskoristivosti (kis) i koeficijenata
izgradenosti (kig), i to na nadin:
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NASELJE | KATASTARSKE | POVRSINA | VLASNISTVO | (TRENUTNA (TRENUTNI
CESTICE PRUEDLOG) | ppi1EDLOG

5 poStovanjem,

Diostaviti:
1. Maslovu

2 Pismohrann, ovdje
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2 UPRAVA ZA CESTE
e VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ZUPANIJE

WNESRMIRD SMRAE: Db \fINKOWCI. J Kozarea 10. Telefon. 032/331-007 Fax: 032/332—454

Do) wwwozucokhr E-mail info@izue-vi.hr OIB: 56828260771
e IBAM: HRSS 2390 0011 1008 51064 MB. 1260626

KLASA: 350-00/25-00/06
LRBROI: 2106-08-0372-75.2
VINKOVCL, 20, fupke 20258

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD OTOK
Treg kralja Tomislava 6/A
32252 Otok

Predmet: VL. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Otoks
-zahtjevi, dostavljaju se

Temeljem vaseg dopisa klasa: 350-0324-01/01, ur.broj: 2196-3-03/1-23-14 zsprimljenog
12. o2ujka 2025, godine u kojem nas pozivate da dostavimo zhtieve za izradu V1. lzmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Otoka. Uprava za ceste Vukovarsko - srijemske
#upanije da j¢ sljedeée smjemice :

L. Prikljucke i prilaze na javnu cestu | parkinge uz javnu cestu planirati sukladno Pravilniku o
uvjetima za projekrtiranje i izgradnju prikljucuka i prilaza na javou cestu WN 95/14 | Nommama
zn povriinske &vorove HRN U.C4.050 na natin da se me namuiava postojedi retim
promeiovanja,

2. Planirati poloaj novih instalacija izvan kolnika javne ceste,

3. Utekstualnom i grafickom dijelu plana zupanijske i lokalne ceste moraju biti ucrtane sukladno
odluci o razvrstanju javaih cesta u drzavne, fupanijske | lokalne ceste (NN 86/2024).

4. Biciklistitky infrastruktury uz javnu cesw planirati sukladno Pravilniku o biciklistizkoj
infrastrukoert (NN 28/16),

3. Fjesatke staze uz javnu cesw planirati sukladno Pravilniku o osnovnim uvietima kojima
Javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalidta sigumosti
prometa (NN 110/01).

b=

Prostomni plan uredenja Grada Otoka mord, biti u skladu s Prostomim planom uredenja
Vukovarsko-srijemske Zupanije.

S podtovanjem,

Fwd: Podaci za izradu Izmjene i dopune PPUQ Grada Otoka
e From GRAD OTOK <info@orok.hr>
v To  Stiepan Abramovic <atiepan abramovic@atok.hr>
Date  202503-3111:17
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