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UvoD

Na temelju ¢lanaka 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) Gradsko vije¢e Grada Otoka je 24. veljae 2025. godine donijelo Odluku o izradi Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Grada Otoka (Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 1/25).

Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, razlozi donoSenja plana, ciljevi i programska polaziSta, nacin
pribavljanja strucnih rjesenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz podrucja svog djelokruga,
rokovi te izvori financiranja.

Izmjena i dopuna Plana, sukladno Zakonu o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18),
izraduje se temeljem prethodno pribavljenog misljenja Sluzbe za prostorno planiranje, gradnju i zastitu
okoliSa Vukovarsko-srijemske Zupanije da za izradu Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o
potrebi strateske procjene utjecaja na okoli§, odnosno strateske procjene, kao niti postupak ocjene
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Po provodenju procedure propisane Zakonom o prostornom uredenju VI. izmjenu i dopunu PPUG Otoka
donosi Gradsko vije¢e Grada Otoka.

OBRAZLOZENJE

Izrada VI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Otoka pokrenuta je radi uskladenja Plana s
novom zakonskom regulativom, osobito Zakonom o prostornom uredenju i Pravilnikom o prostornim
planovima, kao i s vazeCim Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zzupanije. Takoder, izmjene
obuhvacaju usuglasavanje javnog interesa prema inicijativama Grada Otoka, razmatranje pojedinacnih
inicijativa te uskladenje s podacima nadleznih javnopravnih tijela.

Vazec¢i PPUG Otoka izraden je kao prostorni plan stare generacije te predstavlja osnovu za izradu
prostornog plana nove generacije. Cilj izrade novog plana je njegovo osuvremenjivanje, standardizacija i
digitalizacija kroz sustav ePlanovi i ePlanovi Editor u okviru Informacijskog sustava prostornog uredenja
(ISPU), Cime se osigurava jednostavnija, transparentnija i uCinkovitija provedba planskih rjesenja.

Primjena novih digitalnih alata omogucuje objedinjavanje, analizu i usporedbu prostornih podataka te
donosSenje kvalitetnijih odluka o prostornom razvoju uz racionalnije koriStenje prostora i smanjenje
negativnih utjecaja na okolis.

Izmjene i dopune obuhvacaju cjelokupno podrucje Grada Otoka te ukljuCuju izmjene i dopune
tekstualnog dijela Plana (Odredbi za provedbu) i grafickog dijela Plana (kartografskih prikaza).
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1. Uskladenje sa Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije

("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko srijemske zupanije broj 7/02, 8/07, 9/07 - ispravak, 9/11, 19/14,
14/20, 5/21 — procisc¢eni tekst, 22/21, 25/21 — procisceni tekst)

U skladu s odredbom c¢lanka 61. Zakona o prostornom uredenju o obaveznoj uskladenosti prostornih
planova niZe razine sa prostornim planom viSe razine PPUG Otoka je u postupku izrade Izmjene i dopune
uskladen sa Prostornim planom Vukovarsko-srijemske zupanije o ¢emu je, u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju, prije usvajanja pribavljeno misljenje Javne ustanove Zavod za prostorno
uredenje Vukovarsko-srijemske Zupanije.

2. Uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama nadleZnih
javnopravnih tijela te kontrola i azuriranje podataka iz dostupnih izvora

Infrastrukturni sustavi

U sklopu izmjena i dopuna Plana aZurirani su podaci o infrastrukturnim sustavima sukladno digitalno
dostavljenim podacima nadleznih javnopravnih tijela i stvarnom stanju u prostoru. U podrucju
elektroenergetike kartografski prikazi uskladeni su s podacima operatora distribucijskog sustava i
katastrom infrastrukture.

U podrucju nafte i plina evidentirane su lokacije trajno napustenih i neaktivnih busSotina te bunara, uz
definiranje pripadajucih zastitnih i sigurnosnih zona, koje su ugradene u graficki i tekstualni dio Plana.

Za elektronicke komunikacije azurirani su koridori postojece komunikacijske infrastrukture te su
dopunjene Odredbe za provedbu kojima se ureduje gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme.

U podrucju vodoopskrbe i odvodnje izvrSeno je uskladenje polozaja vodoopskrbnih cjevovoda, sustava
javne odvodnje i pripadajucih gradevina prema izvedenom stanju

Kulturna bastina

Sukladno ocitovanju Ministarstva kulture i medija, Uprave za kulturnu bastinu, Podru¢ne konzervatorske
sluzbe u Vukovaru te odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, azurirani su podaci o
kulturnim dobrima, njihovom statusu i mjerama zastite u tekstualnom i grafickom dijelu Plana. Arheoloski
lokaliteti i zone s priblizno poznatim polozajem, bez utvrdenih granica, prikazani su u posebnom
grafickom prilogu koji Cini sastavni dio ObrazloZenja Plana.

Korekcije odredbi za provedbu Plana

Odredbe za provedbu korigirane su radi uskladenja sa Zakonom o prostornom uredenju i Prostornim
planom Vukovarsko-srijemske Zupanije. Preciznije su definirani uvjeti za gradnju postrojenja za
proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije iz obnovljivih izvora energije te uvjeti za gradnju drugih
gradevina izvan gradevinskog podrucja na vrijednom i ostalom poljopriviednom zemljistu. Takoder su
dopunjeni uvjeti za gradnju infrastrukture na Sumskom zemljistu radi zastite Sumskih funkcija i ouvanja
ekoloske stabilnosti.

Gospodarska namjena — poslovna komunalno-servisna (K3)

Radi uskladenja s Pravilnikom o prostornim planovima i moguénostima prikaza u sustavu ePlanovi Editor,
povrsina gospodarske namjene K3 prenamijenjena je u proizvodnu namjenu I1. Time je omoguceno
zadrzavanje i realizacija postojecih i planiranih sadrzaja, ukljuCujuci uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda, gospodarske sadrZaje, reciklaZzne sadrzaje te mogucnost gradnje suncanih elektrana.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja u funkciji uredenja i prezentacije prirodnih
vrijednosti — Cistine (CT)

Postojece gradevinsko podrucje Cistine prilagodeno je zahtjevima sustava ePlanovi Editor, koji ne
omogucuje preklapanje vise primarnih namjena na istoj povrsini. Sukladno Odredbama za provedbu
vazeceg Plana, podrucje je podijelieno prema prometnici na dvije osnovne namjene: javnu i drustevnu
namjenu i sportsko-rekreacijsku namjenu — igraliSta na otvorenom, ¢ime su zadrzani planirani sadrzaji uz
uskladenje s novim nacinom prikaza.
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Odredivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za nove sadrzZaje izvan gradevinskih
podruéja u svrhu uredenja i prezentacije prirodnih vrijednosti u podruc¢ju Cistine — Virovi —
Loze

Za podrudje Cistine — Virovi — LoZe utvrdeni su uvjeti za uredenje prostora i gradnju jednostavnih
gradevina izvan gradevinskih podrucja radi uredenja i prezentacije prirodnih vrijednosti. Planirani zahvati
uskladeni su sa Zakonom o prostornom uredenju te se u pravilu odnose na gradevine za koje nije
potrebna gradevinska dozvola.

Sportsko-rekreacijska namjena izvan gradevinskog podrucja

Dva postojeca lokaliteta sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja prikazana su kao
povrsine namjene R4 — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom. Zadrzana je mogucénost gradnje
lovackih i ribickih domova, koji ve¢ postoje na predmetnim lokacijama, a prikaz je prilagoden tehnickim
zahtjevima sustava ePlanovi Editor.

Ukidanje obveze izrade urbanistickih planova uredenja naselja Otok, Komletinci te
Poduzetnicke zone "Otok II"

Ukinuta je obveza izrade urbanistickih planova uredenja za naselja Otok, Komletinci i Poduzetnicku zonu
"Otok II", budu¢i da se ne radi o neuredenim podrucjima, ve¢ o uredenim ili djelomi¢no izgradenim
gradevinskim podrudjima za koja prema vaze¢im propisima nije potrebno izradivati UPU.

Korekcija gradevinskih podrucja i namjene prostora sukladno pristiglim inicijativama

Sukladno Odluci o izradi Plana i zaprimljenim inicijativama, izvrSena su manja prosirenja gradevinskog
podrucja naselja Komletinci radi uskladenja granica gradevinskog podrucja sa stvarnim stanjem u
prostoru. ProSirenje obuhvaca iskljuCivo ve¢ izgradene dijelove naselja te iznosi ukupno 0,9 ha.

Prosirenje je planirano u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu, buduéi da u neposrednoj blizini
ne postoji poljoprivredno zemljiste nize bonitetne vrijednosti koje bi predstavljalo prihvatljivu alternativu,
a nije obuhvaceno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Gradevinsko podrucje naselja Komletinci ispunjava uvjete iz ¢lanka 43. Zakona o prostornom uredenju, s
obzirom na to da je vise od 50 % njegove povrsine izgradeno (82,88 %), dok predloZzeno poveéanje
iznosi svega 0,43 % postoje¢e povrSine gradevinskog podrucja, Sto je znatno manje od zakonom
dopustenog povecanja od 30 %.

3. Transformacija Plana

Izrada VI. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka provodi se u sustavu ePlanovi te ukljucuje transformaciju
vazeceg plana iz analognog/CAD oblika u digitalni oblik sukladan Pravilniku o prostornim planovima iz
2023. godine. Cilj transformacije je uspostava digitalnog plana nove generacije koji omogucuje
jedinstveno prikazivanje, obradu i upravljanje prostornim podacima u okviru Informacijskog sustava
prostornog uredenja (ISPU).

Postupak transformacije obuhvatio je uskladivanje postoje¢ih planskih sadrzaja s klasifikacijom
propisanom Pravilnikom, uklanjanje sadrzaja koji viSe nisu predvideni za prikaz, kontrolu i azuriranje
podataka iz dostupnih izvora te topolosko uredenje grafickih podataka radi uklanjanja tehnickih
nepravilnosti.

Svi elementi grafickog dijela Plana transformirani su u propisane kodove i strukture podataka, a
istodobno su provedene korekcije i dopune temeljem zahtjeva javnopravnih tijela, raspolozivih prostornih
podataka i stvarnog stanja na terenu. Detaljni prikaz provedene transformacije sastavni je dio
ObrazlozZenja Plana.

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 3



VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
- SAZETAK ZA JAVNOST -

VI. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OTOKA
kartografski prikaz broj 1.1. NAMJENA PROSTORA

Detaljan uvid u VI. zmjenu i dopunu Prostornog plana uredenja Grada Otoka (Odredbe za provedbu, graficki
dio i obrazloZenje) dostupan je na mreznim stranicama Grada Otoka https://www.otok.hr/hr te
Informacijskom sustavu prostornog uredenja https://ispu.mgipu.hr.
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